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A lei aprovada em Sao Paulo para combater
a especulacao com iméveis ociosos e subutili-
zados é importante, mas esta atrasada e € in-
suficiente. Os proprietarios tém um ano apos
serem notificados para apresentar projeto de
ocupag@o dos imoveis; caso ndo o fagam,
serao penalizados com imposto progressivo:
a cada ano, a aliquota do IPTU seré dobrada,
até atingir 15% do valor da propriedade.

O dispositivo - foi previsto no Plano Diretor
Estratégico (PDE), aprovado em 2002, cuja
redacao final foi por mim formulada enquanto
relator na Camara Municipal. Embora detal-
hado, ndo pode ser aplicado imediatamente,
porque o Estatuto da Cidade exige lei especi-
fica, retardando o combate a especulagéo.

Para evitar essa demora, a lei n® 13.885/2004,
da qual também fui relator, deu um prazo de
seis meses (até 4 de agosto de 2005) para
que o Poder Executivo regulamentasse o ins-
trumento. Os prefeitos Serra e Kassab, cujo
descaso com a questdo urbana é notdrio, nao
encaminharam o assunto.

O Ministério Publico abriu uma agéo civil pu-
blica contra o Executivo, por descumprimento
do prazo. Coube, entao, aos vereadores Paulo
Teixeira (na legislatura de 2005-2008) e José

Police a apresentagao de projetos de lei que
seguiam, na esséncia, o texto do PDE.

O caso mostra que, neste tema, o Legislativo
esta mais avangado que o Executivo paulis-
tano. A lei aprovada, entretanto, fica muito
aquém do que pretende o PDE, que incluiu
nas penalidades da lei todos os imoveis ocio-
sos (inclusive edificios com mais de 80% de
sua area vazia ha mais de 5 anos na area cen-
tral), inseridos na macrozona de estruturagao
urbana, onde a cidade deve se desenvolver.

A lei aprovada limita a aplicagao do dispositivo
aos imoveis situados nas Zonas Especiais de
Interesse Social (Zeis 2 e 3) e na Operagado
Urbana Centro, ou seja, a apenas 2% da
macrozona. E bom para ocupar as Zeis, mas
insuficiente para um correto combate a espe-
culagéo fundiaria e para redugéo significativa
nos precos dos terrenos, pois nada mudara no
restante da cidade.

E preocupante, ainda, o argumento do Se-
covi (sindicato do setor imobilidrio) de que o
dispositivo ndo valeria para edificios vazios,
como rege o PDE, que visa promover o repo-
voamento do centro.

O argumento dos empresarios nao é corre-
to, pois o Estatuto da Cidade delega ao PDE

estabelecer onde o solo urbano n&o utilizado
néo cumpre a fungao social da propriedade;
ora, no centro de S&o Paulo, é evidente que
um edificio vazio, entregue aos ratos, é solo
urbano néo utilizado.

Espera-se que o prefeito seja agil, iniciando
imediatamente a notificacdo dos proprietarios
para forga-los a apresentar projetos de ocu-
pacdo nesses imoveis ociosos até o final de
2011. Assim, em 2012, o imposto progressivo
podera comecar a ser aplicado, gerando os
impactos esperados nas Zeis.

A lei repercutira em todo o pais, pois raros
municipios colocaram em pratica dispositivos
para combater a especulacao imobilidria. Sua
aprovagao mostra ao Legislativo e Executivo
paulistanos que é melhor implementar o Plano
Diretor Estratégico do que perder tempo com
sua revisdo ilegal. A cidade vai ganhar muito
mais.
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