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RESUMEN EJECUTIVO

Este proyecto se centra en el estudio técnico y analisis econdmico, de la instalacién y puesta en
marcha de una planta de produccién de bloques de Hormigon Celular Curado en Autoclave
(HCCA) en Uruguay, con proyeccion a 10 afos, teniendo en cuenta el contexto nacional y
regional.

Actualmente todos los bloques HCCA que se comercializan en el pais son importados ya que no
existe aun una planta productora de este tipo de materiales en Uruguay, aunque es una tecnologia
ya instalada en el resto del mundo con multiples plantas en la region. Los materiales de HCCA
estan en auge en el pais, aumentando su demanda notoriamente en los Ultimos anos.

El HCCA se obtiene a partir de arena, cemento, agua, yeso, cal y pasta de aluminio, siendo el
yeso y la pasta de aluminio las Unicas materias primas importadas. Este material posee una
estructura microporosa uniforme que le confiere propiedades como aislacién térmica y acustica,
bajo peso, resistencia al fuego, etc.

Para obtener los bloques se mezclan las materias primas (con la arena y el yeso previamente
procesados en humedo en un molino de bolas) y se vierten en un molde donde, mediante reaccion
quimica entre el aluminio y la cal, se libera hidrégeno formandose la estructura porosa
caracteristica que le da sus propiedades diferenciales. Se fragua la mezcla en el molde y luego se
corta para formar los bloques. Los bloques son curados en autoclave a una temperatura de 195°C
y 13 bar de presion. Luego de este proceso los bloques quedan listos para utilizarse.

De esta forma se obtiene como producto principal el bloque estandar y como producto secundario
el bloque en U, obteniéndose estos ultimos a partir de un sistema innovador disefiado
exclusivamente para este proyecto.

La planta estara ubicada en el departamento de Canelones a las afueras de la ciudad de Las
Piedras, sobre el corredor industrial de la Ruta 5.

La produccion estimada anual se incrementa de 68.558 m® en el afio uno a 157.982 m®en el
ultimo afo, aumentando gradualmente. Los bloques se comercializaran a un precio de 226
US$/m3y 190 US$/m?.

El proyecto implica una inversiéon de US $22.071.082 y genera 81 puestos de trabajo directos.

Desde el punto de vista del andlisis econdémico financiero el proyecto es rentable, obteniéndose un
valor final de VAN de US $54.804.220 y TIR de 128,9%, resultando por lo tanto en un proyecto
prometedor.

En resumen este proyecto presenta rentabilidad positiva, genera puestos de trabajo de forma
directa e indirecta, se aumenta el nivel de industrializacion apoyando ademas la descentralizacién
y el uso de energias renovables. Considerando que el producto a fabricar actualmente se importa
en su totalidad, se apoya la produccion nacional y se elimina la dependencia externa.
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