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GENERALIDADES

El Codigo Civil Oriental hace varias divisiones de
las obligaciones segun las encare en su objeto, en su
relacién & las personas, en el modo de contraerse ¢
en sus efectos. W

Por razén del modo de contraerse el Cédigo divide
las obligaciones en tres clases: puraé, condicionales y
4 plazo. _

En las convenciones, en general, intervienen tres
elementos distintos: los ecenciales, sin los cuales es
imposible que exista obligacién alguna; los naturales,
que son los que estan ligados & una convencién por
su naturaleza, es innecesaria su mencién expresa, pues
se sobreentienden y pueden ademds, ser derogados sin
que por eso cambie de naturaleza el contrato; y por
1ltimo, los elementos accidentales que para que existan

es necesario su especial mencién en las obligaciones &

que acceden y tiemen por objeto modificar los efectos
ordinarios de los contratos.

Los requisitos imprescindibles para la existencia. de’
toda convencion, los esenciales, son: el consentimiento
de los contrayentes, la capacidad legal de la parte’
que se obliga, un objeto licito y suficienterwente de-
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terminado, y la causa licita. Como ejemplo de elemen-
tos naturales, de aquellos que intervienen eun las obli-

gaciones sin que se haga mencion expresa de ellos

}/ pueden ser derogados, recordaremos el saneamiento
de la cosa vendida Esta obligacion del vendedor en
el contrato de compra-venta, reune todos los caracte-
res que hemos convenido que tienen los requisitos
naturales que pueden intervenir en las convenciones;
la obligacion de sanear se supone en todo contrato
de compra venta y no obstante esto, se puede eximir
de ella al vendedor; no por eso el contrato deja ds
ser perfectamente valido, pues ni siquiera cambia de
especie. Y se halla entre uno de tantos elementos
accidentales que pueden intervenir en las obligaciones,
la condicion. Esta nunca se presume; es necesario pa-
ra que existe, que sea cbjeto de cldusula especial y
tiene por misiéon mouaificar los efectos ordinarios y
comunes de los contratos.

La palabra condicién es una de aquellas que en el
uso juridico se emplea sin tener de ella una idea pre-
cisa. Asi, se adopta muchas veces para indicar el re-
quisito esencial de cualquier contrato, por ejemplo
¢uando se dice el consentimiento como condicién esen-
cial para validez de los contratos; el trascurso del tiem-
do es condieion esencial para que la prescripcién se
verifiqne. Otras veces como clausula ¢ pacto, cuando se
estipula ciertas ventajas & favor de una parte con gra-
vamen de la otra. Asi si Tizio socio de Caio promete
ir 4 Londres para tratar un negocio social, & condicién
que durante sur ausencia, Caio administre su patrimonio.
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Puede tambien emplearse para significar el estado 6
calidad de las personas, cunando se dice condicién de
elector politico, de padre de familia. Pero todos estos
significados estan muy lejos del sentido rigoroso y cien-
tifico, que aqui le damos como elemento accidental que
modifica los efectos ordinarios de las convenciones. ™' (1)

La condicién y las obligaciones condicionales, las
define nuestro Codigo Civil en su articulo 1368 que
dice:

“ La obligacion es condicional, cuando se contrae
bajo condicion. ”

“ La condicién es el suceso futuro é incierto del

cual se hace depender la fuerza juridica de una ebli-
bk

gacion.

“ Un hecho presente ¢ pasado, pero desconocido
de las partes, puede ser objeto de una condicion en
el sentido de quedar subordinada la obligacién a la
prueba de la existencia de ese hecho.’

Del mismo modo que el articulo transcrito deﬁne
Pothier la condicién: “ Hs el suceso futuro é incierto
del que se hace depender la obligacién. ”

A Pothier han seguido en este puato casi todos
los Codigos y los tratadistas modernos. Asi la misma
definicion que él adoptan los Cddigos siguientes:
Napoleén en su articulo 1168; el Argentino, en su
articulo 528; el proyecto de Cddigo Civil del Dr. D.
Eduardo Acevedo, en el articulo 1374; y el nuestro.
Como ya lo hemos observado esto, en el inciso 2.

(1) G. Giorgi Teoria delle Obigacioni.
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del articulo 1368, reconoce como condicional ia obli~
gacion- subordinada & un suceso futuro é incierto.

- Vemos que es necesario que el hecho puesto como
condicion sea futuro.

Un suceso presente o pasado, pero desconocido de
los contrayentes, no puede nunca ser considerado como
una verdadera condicion, ni jamds es capaz de pro-
ducir los efectos de ésta en los contratos 4 que ac-
cede.

Asi, una persona premete donar determinada suma
de dinero bajo condicién de que tal buque se halla
en ese momento en el puerto de Génova, suponiendo
que ambos contrayentes ignoren en el momento de
celebrarse el contrato de donacién el paradero del
buque; en este caso la -ebligacion no ha dejado de
existir ni un solo instante desde el momento de su
contratacion, el unico efecto que ha producido en el
coutrato la condicién, es el de suspender el cumpli-
miento de éste, no su existencia, que del primer mo-
mento surgié como si fuera puro y simple, como si no
se hubiera pactado tal condicion.

Otro de los caracteres que debe reurir el hecho
que figura como condicion en un contrato, segun la
definicion de Pothier y de los Cddigos que lo siguen,
es que sea incierto, esto es, que en el momento de
celebrarse la convencién haya tantas probabilidades
para que se realice como para que pase lo contrario,
que no tenga lugar.

Un acontecimiento que necesariamente tenga que
suceder mo es rigorosamente una condicion, es un
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simple plazo, y 4 las partes contratantes les conviene
distinguir sobremanera, si la cbligaciéon que han con-
traido es condicional 6 & plazo, dado que los efec-
tos de unas y otras son completamente distintos.
Asi, en las obligaciones & plazo, soporta los riesgos
y peligros de la cosa objeto del contrato el acree-
dor; absolutamente lo contrario acontecia en las con-
dicionales, que la pérdida la sufre el deudor.

Si una persona, por ejemplo, promete & otra tal

suma de dinero si Juan muere; la obligacion que con-

trae el donante en este ejemplo es 4 plazo incierto;
pues la muerte de Juan inevitablemente tendra que
suceder, 4 pesar de' que no se sepa con seguridad la
época fija ens que tendra lugar, de modo, que la muer-
te de determinada persona no puede considerarse como
condicion, ni puede, por consiguiente, modificar como
tal, el efecto ordinario de las convenciones.

Pero, yano se ha puesto simplemente si Juan mue.
re, como clausula condicional; sino si éste muere pri-
mero que Pedro. En este caso creemos que no podemos
vacilar siquiera un instante para afirmar que tal con-
trato es perfectamente condicional; si es cierto que
las dos personas, Juan y Pedro, deben forzosamente
morir, existe la duda, lo incierto, de cual delos dos
morira primero, que es el hecho que el contrato luce
como condicion.

El Codigo Francés define dos veces y de una ma-
nera contradictoria la obligacién condicional. “La obli-
gacion condicional es aquella que depende de un suceso

I3

futuro é incierto”. Esto dice dicho Coédigo en su ar-
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ticulo 1168 y el articulo 1181, del mismo Cédigo con
sidera: “ La obligacién condicional que depen?ie sea
de un suceso futuro ¢ incierto, sea de un aconteci-
miento actualmente producido, pero desconocido de
las partes. ”’

Esta contradiccion en que incurre el Cédigo Fran- |

cés no puede ser mds notable, salta 4 la primera
lectura de los dos articulos; en el primer caso; en e]
articulo 1168 requiere ese Cédigo que el hecho puesto
como condicién en un contrato reuna los caracteres
de futuro é incierto; mientras que en el segundo ar-
ticulo citado, en el 1181, dice que puede ser objeto
de condicién el acontecimiento actualmente producido
pero desconocido de las partes contratantes. ’

‘En idéntico error incurre nuestro Codigo Civil, con
la circunstancia agravante que comete la contradic-
cidn en un solo articulo, en el 1368, que ya hemos
cgpiado textualmente; en el inciso 2.0 de ese articulo
dispone que para un hecho cualquiera pueda figurar
como condicién en un contrato es necesario que en

el acto de celebrarse aquél, sea futuro é incierto Y-
b

en el inciso 3.0 del mismo articulo, es decir 4 ren-
glén seguido, nos dice el Cédigo que un hecho pre-
sente 6 pasado, pero desconocido de las partes, puede
ser objeto de wuna condicién en el sentido de quedar
subordinada la existencia de la obligacién 4 la. prue-
ba de la realizacién del suceso.

No se puede dar nada mids palpable que la con-
tradiccion que han cometido el Cédigo Francés y el
nuestro. Ya ]Q hemos dicho, son solamente verdaderas
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condiciones los hechos que reunan los caracteres de
futuro é incierto. ]

Futuro, porque un acontecimiento presente 6 pasa-
do en el momento de celebrarse el contrato, aunque
ignorado de las partes, no suspende la existencia de
la obligacién, no se duda de la existencia del con-
trato; surge éste desde el primer momento y produce
sus efectos como si fuera puro y simple.

Incierto, porque si forzosa y necesariamente tiene
que suceder el hecho, pierde la obligacion el carac-
ter de condicional, y se convierte en una & plazo
incierto.

El eminente autor italiano G. Giorgi define la con-
dicién de la siguiente manera: “ es una relacion
_arbitraria entre la obligacion y un hecho futuro é in-
cierto, del cual se hace depender la validez ¢ resolu-
cién de la obligacién, segin suceda o no el hecho
previsto. ”’

Le llama relacién arbitraria & la condicion, porque
se comprende que ella tiene su unico fundamento en
la libre voluntad de las partes, y de ninguna manera
en una necesidad juridica; agrega ademas, que toda

. enunciacién innecesaria de un requisito esencial del

contrato no puede modificar accidentalmente la obli-
gacion; no seria, por ejemplo, condicional la promesa

,_'  de una dote si hahrd casamiento, ni la venta de la

cosecha del afio venidero si el terreno pruducird frutos.
Porque son elementos indispensables en esos contratos :
para que haya dote es necesario que se verifique el
casamiento; y para que sea vilida la venta de un
objeto futuro, la exisfencia de éste.
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: sta deﬁ.mclon que nos da Giorgi, abarca todos los
elementos imprescindibles que debe tener un hecho
cualquiera para que pueda ser considerado como una
verdadera condicidn.
Ya i
g ilemos dicho por qué le llama condicién arbitra-
Z LN :
- i a condicion, por el cardcter esencialmente acci
en 2 iene; /
: ai que esta tiene; vemos que comprende también
Os ’ - . .
: e;mentos futuro ¢é incierto, sin los cuales nos-
otros he i
e 1 :103 convenido que es completamente imposible
(Ed exista una verdadera condicidn. Pero 4 pesar de
odo e isi
o st? creemos que no es admisible la definicién
lorgi, es demasiado extensa, muy difusa; le falta
en una palabra, concision. : ’
Per i icid
L 0 en cambio la definicién que da nuestro 6
120 1 ;
y g0 1oS parece que es, incompleta, pues se limita &
ecir s 110
g : f)lal'nente que “la condicién es el suceso fu-
'urf)'e ncierto, del cual se hace depender la fuerza
Juridica de la obligacion. .
Si bien i i
-k es clerto que esta definicion comprende los
bmen 0s necesarios futuro é incierto, no nos dic
absol By i
- utanl:)\ente nada con respecto del cardcter acciden
al v arbitrari
b 3 rbitrario que debe tener toda verdadera con
icion; i
6, por €s0 es que nos atrevemos 4 afirmar
que es deficiente.
R e
: auestro juicio, creemos que de estas dos defini
elon icid 4
i es de la condicién, de la que nos da Giorgi y
u
que nos presenta nuestro Codigo Civil
formar una que f .
e que no adolezca de los defectos que de
as hemos 3 igui
- hecho notar; por consiguiente, la acepta-
y para nosotros, seria la que dij % 1
jera “ que la condi-
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cién es una relacion arbitraria y accidental entre la

r

obligacion y un hecho futuro & incierte del cual de-

pende la obligacion .

Fsta definicién abarca, en nuestro concepto, todos
los elementos de la de Giorgi, sin ser como ella tan
larga y difusa; tiene pues la ventaja de ser perfecta-
mente completa, de comprender todas las cualidades
del objeto definido, defecto del cual ya hemos dicho
que adolece la que da nuestro Codigo de lo que se
entendera por condicion.

Veamos, ahora, qué diferencias existen entre las dos
especies de obligaciones, comprendidas en la division
que hace el Codigo Civil con respecto al modo de
contraerse, es decir, entre las obligaciones condiciona-
les y las obligaciones 4 plazo.

Es muy dificil, en:la mayor parte de los casos en
~ la practica, decir sl una obligacién es condicional o
- a plazo, pues son cuessiones de hecho ¢ de interpre-
tacion de voluntades, ante las cuales el criterio mejor
cimentado vacila notablemente antes de reconocer una
4 otra especie de obligacion, no obstante la multitud
de diferencias que sefialan los autores que so ocupan
de esta materia.

Cuando se contrae una obligacion 4 plazo, no se
- hace depender la existencia de ella del tiempo esti-
~ pulado por los contratantes, nacey s¢ perfecciona por
~ el consentimiento dado por éstos respecto 4 la cosa
objeto del contrato;la obligaciéon existe como si fuera
pura y simple desde el momento que se celebré la
convencién, y el plazo, como elemento accidental, no
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modifica el convenio sino en cuanto 4 la época en
que debe tener ejecucion el contrato.

La existencia de las obligaciones condicionales no
tienen lugar sino, desde el momento que se cumple
el hecho puesto como condicién; hasta entonces el
unico lazo que los une es un simple derecho eventual.
‘Cosa muy distinta por cierto sucede en las obligacio-
nes 4 plazo, en las cuales la obligacién queda perfecta
y vilida desde el instante de su contratacién, suspen=
diéndose solamente su exigibilidad hasta que llegue
la fecha del plazo estipulado.

En muchos contratos figura una cldusula especial, que
no tiene por objeto suspender 6 resolver la ejecucién
de ellos, sino que indica de una manera particular su
ejecucién. Ista cliusula no es una coadicidn, ni un
plazo, sino un modo.

No es siempre ficil distinguir cudndo las conven-
ciones son condicionales y cuindo modales; es nece-
sario para ello, apreciar los términos del contrato, la
intencién de los coatrayentes, segiin las reglas gene-
rales de interpretacion, si han querido estipular sim-
plemente la manera como se ha de cumplir la‘obligacion,
0 subordinar la fuerza juridica de la convencién 4 la
existencia de un suceso futuro é incierto.

Analicemos algunas diferencias, que estudia Larom-
biere, que nos servirin de norma para decir si tal
clausula puesta en un contrato, es un modo 6 una
condicion.

El modo en general, afecta & las personas; asi él

no se realiza sino por un hecho personal de la parte
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que estd obligada & cumplirio segan los. términoses-
trictos del contrato; es un hecho potestativo, ¢ & lo
menos mixto, de la persona obligada. No eslo mismo
la condicion, es todo lo contrario; en la cual nunca &
muy pocas veces interviene la actividad humana, pues
depende casi siempre del azar, y en el caso que depen=
da, de aquélla interviene solamente como agente
secundario.

B I consecuencia, cuando las partes contratantes
han previsto un hecho cuya realizacion depende ex-
clusivamente de un tercero 6 del azar, se puede afir-
mar con toda seguridad que ese hecho no constituy e
un modo sino una verdadera condicion. Pero si los
contrayentes han estipulado un suceso cuya existencia
estd subordinada en todo 6 en parte a la voluntad de
la persona obligada segtn lo indica el contrato, en
este caso no podemos dar una vegla fija: el hecho,

puede ser una condicién como un modo.
Asi, si en un contrato se dice: os doy tal propie-

dad si vais 4 Buenos Aires; en este caso se trata de
~ una obligacién condicional; no puede haber duda al-
guna; de los términos del contrato se desprende cla-
- ramente que esa ha sido la intencién que han tenido
- los contrayentes: “si haceis tal viaje”, esto es tipi-
co de los contratos condicionales; el si revela & lo
kj’pe la clausula condicional. A pesé,r de que el hecho
Drevisto es mixto en el sentido de que depende de
18 voluntad del contratante y de mil circunstancias,
Do titubeamos en afirmar que es una condicidon. Os
- damos tal propiedad con cargo de ir 4 Buenos Aires;
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he aqui un modo, porque el cargo, la obligacién que
se impone, no suspende ni retarda la existencia de la
convencion, y por el cumplimiento viene 4 quedar per-
fecta la obligacion.

En las condiciones, cuando el cumplimiento de ellas
depende de ma hecho personal de una de las partes
ésta puede 6 no realizarlo; ella resuelve 6 suspende
la existencia de la obligacién segfin su libre volun-
tad; la otra parte, no tiene bajo ningiin concepto
derecho para forzarla 6 compelerla & cumplir la con-
dicion.

El modo, al contrario, es un hecho obligatorio vy
exigible que viene 4 ser la causa de la obligacién. La
parte en cuyo favor se ha formulado el modo tiene
derecho & obligar 4 la otra 4 su realizacidn, segun
los términos del contrato; & & presentarse solicitando
la resolucién de la convencién, cobrando ademds, los
dafios y perjuicios que por el no cumplimiento de:
modo se le habrian causado.

Hacen los civilistas multitud de divisiones de las
diversas especies de condiciones; estudiemos algunas
de ellas antes de tratar de la mds importante y dis-
cutida, quees eu condicién suspensiva y resolutoria.

Las condiciones segin son formuladas se dividen
en positivas y negativas, y en conjuntivas y alterna-
tivas. Estas clasificaciones no las admite nuestro Co-
digo, en lo cnal ha obrado perfectamente, puesto que
en la prdctica no tienen importancia alguna, dado que
unas y otras producen los mismos efectos.

Se llaman condiciones positivas, las que estdn con-

)
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cebidas en términos afirmativos; cuando se pone el caso
de que se realice el hecho que figura como condicion
estas condiciones consisten in faciendo y se denominan
también afirmativas. Si en un contrato de compra venta
se dice, por ejemplo, os vendo mi finca por tal precio
si vais & Paris, esta condicién es positiva 6 afirmativa,
porque se pone el caso de que suceda el hecho futuro
é incierto.

Lo contrario pasa en las condiciones negativas por
las cuales se supone que no se realizarda un hecho de-
terminado concretamente. Tstas condiciciones consisten
. mon faciendo. Seria por ejemplo una condicién ne-
gativa, la que dijera: Os dono mi propiedad si no
vais 4 Paris.

Las condiciones conjuntivas tiene lugar, cuando fi-
gdran en un contrato varios hechos que tienen nece-
sariamente que realizarse todos sin excepcion para que

- la condicién se considere cumplida; y aternativas, cuan-

do se han puesto también diversos hechos, pero basta
solamente que uno de ellos se lleve & cabo, para que
se pueda perfectamente dar la condicion por rea-
lizada.

Os vendo mi estancia por tal suma de dinero si
vais & Roma y & Paris; en este ejemplo se obliga &
una persona a efectuar todos los hechos de que com-
pone la condicion, luego ella es por consiguniente, con-

Juntiva. Os vendo mi estancia por tal precio si vais

a& Roma 6 4 Paris, basta tnicamente que el contra-
tante determinado vaya & cualquiera ds los puntos
indicados para que se pueds dar por cumplida la
condicion; asi que ésta es alternativa.
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]?ividen también los autores las condiciones en potes-
tativas, casuales y mixtas. Muchas veces un hecho puesto
como condicidn en un contrato, depende que se reali-
ce al momento 6 se suspenda, indefinidamente, de la

volintad esclusiva de wuno de I
ata e los contrayentes: &
condicion se le llama potestativa, . o ok

En otros casos pasa lo opuesto completamente, para

que la condicién se cumpla no interviene en naéla, la
voluntad, humana, la realizacion de ella depende unica
Y esclusivamente del azar; por ejemplo: os dono mj
propiedad si la cosecha de trigo del préximo aiio e;
abutl.danﬁe. Esta especie de condicién es Ia que se de-
nomina casual.
: Y por tltimo la realizacidn de un suceso futuro é
cierto depende de la voluntad de una de las partes
¥ de la de un tercero: este hecho si accediera & un
con,,trato vendria 4 formar una condicion mixta: tal
Seria: 0s donaré mi casa si os reconciliais cor; tal.
persona.

I.das, potestativas se subdividen 4 su vez en dos es-
pecies. distintas. Ta primera, depende de un hecho
q.ue POT su naturaleza pueda 6 no realizar la parte:
tiene por elementos 1a voluntad del contratante vy e-l
azar; la segunda especie de condicion potestativa,
depende tinicamente su cumplimiento de la sola vo-’

luntad de la parte que deba realizarla segtin el con;
rato, e_stz?. condicidn es la puramente potestativa,

La primera especie de condicién potestativ;t las
qu? hemos dicho que son 4 la vez casuales y p’otes;
tativas, se pueden confundir facilmente con las mix-
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tas; pero para distinguirlas, no hay no mds que fijarse
en que en estas ultimas estd subordinada la realiza-
cién 4 un hecho que depende de la voluntud de uno
de los contrayentes y de la de wun tercero, mientras
que la casual y potestativa conjuntamente, se consi-
dera realizada por un hecho que ejecuta la parte que
segiin el contrato estd obligada y las circunstancias
exteriores se lo han permitido.

Nuestro Cédigo dice que es nula la obligacion con-
traida bajo una condicién puramente potestativa, asi
se expresa en su articulo 1374: “ La obligacion con-
traida bajo una condicién que haga depender la fuerza
de ella de la voluntad del deudor, es de ningun efec-
{2 N »”  Admitir lo contrario seria ir abierta-
mente en contra del principio general que no permite
que la validez y el cumplimiento de los contratos que-
de al arbitrio de uno de los contrayentes. Pero & la
condicion casual y potestativa 4 la vez, le reconoce
todos sus efectos; asi contintia y termina el articulo
1374: “ pero si la condicion hiciese depehder la obli-
gacion de un hecho que puede 6 no, ejecutar la per-
sona obligada, la obligacion es valida .

Las condiciones pueden ser también posibles ¢ im-
posibles. Estas altimas se dividen en imposibles fisica
Y moralmente; fisicamente, si son contrarias a la na-
turaleza; moralmente, si son contrarias a las leyes del
Estado 6 4 las buenas costumbres. Las condicicnes
imposibles se hallan especialmente prohibidas por la
Ley, son por consiguiente nulas ¢ invalidan la obli-
gacion que de ellas depende.
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Todos los Cédigos modernos admiten, lo mismo que
el nuestro, la division de la condicién en suspensiva
y resolutoria: nosotros & pesar de la universalidad de
esa clasificacion, estamos firmemente persuadidos de
que no hay en realidad méds que una sola especie de
condicién, la suspensiva, y que se comete una nota-
ble inexactitud al llamar concional la obligacién con-
traida bajo una resolutoria. Pasamos 4 demostrarlo,
sirviéndonos para ello de lo que dicen los autores
mas reputados que tratan la cuestion.

El Cddigo Franceés dice lo siguiente en su ar-
ticulo 1168: “TLa obligacién es condicional cuando
se la hace depender de un suceso futuro é incierto,
ya sea suspendiéndola hasta que el suceso tenga lugar,
ya sea resolviéndola segtin el suceso se efectlic 6 no .
Este articulo del Cédigo Francés reasume los del
nuestro, que examinaremos mds adelante y que definen
de una manera detallada y separada las dos especies
de condicidn, la suspensiva y la resolutiva.

Segtn se ve por el articulo recientemente ﬁranscrito,
se puede constituir dos especies de condicién, asi se
conmfiere el hecho futuro é incierto, como suspendiendo
la existencia de wun derecho que no tendrd lugar, que
no producird sus efectos, hasta que el suceso, al cual
estda subordinado, se realice, 6 bien resolviendo un

derecho que anteriormente ya existia como si fuera
puro y simple.

Si en un contrato de compraventa se dice por
ejemplo lo siguiente : Os vendo mi caca por diez mil
pesos si tal buque llega 4 Génova. La condicién que
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figura en este contrato es suspensiva, porque afecta
su existencia, quda en suspenso, es décir, que no ha
nacido ni nace hasta el momento 'preciso que el
buque llegue al punto expresamente determinado en
la convencion.

Pero si se dice: os vendo mi casa por diez mil pe-
so0s: sin embargo la venta se considerara no hecha st
tal buque va & Genova; he aqui una condicidn reso-
lutoria: el derecho de propiedad surge desde el instante
que se celebrd el contrato, como si éste fuera puro
y simple y no se hubiera establecido condiciénalguna,
lo tnico que afecta la cléusula pactada, de queel bu-
que llegue & Genova, es la resolucién de la obli-
gacion.

Hay que fijarse bien en los efectos que producen
una y otra especie de condicion en los contratos cuya
existencia estd subordinada a la realizacion de ellas.
La suspensién, modifica directamente la existencia de
un derecho; mientras que en la resolutoria lo que bay
de cierto y dudoso es la resolucion del contrato: el
derecho, por consiguiente, nace desde el primer mo-
mento, como si éste fuera puro y simple.

Ahora bien; jun hecho futuro é incierto que tUnica
y exclusivamente afecta la resolucion de una obliga-
cién, podrd considerese ésta por eso solo, como condi-
cional? Creemos que no.

Admitir 1o contrario, seria desconocer y desvirtuar
los efectos que debe producir toda verdadera condicion
en el contrato con que se relaciona, porque que es
en efecto una cosa condicional. No es mas aquella que
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puede ser que exista ¢ que no se realice jamgs:
q.ue se llama coundicidn resolutoria, no es iadas, y.dllox
cu?nal e.n realidad, pues no es cap;xz de modifufa();1 ll-
]exxstenm-a, de un contrato, no es posible dudar ya d:
a esencia de este, lo tnico que hay de incierto
accesorio: el cumplimiento de éste. e
Demanti, Dewmolombe Y también Mercads
enﬂesta clasificacion tan universa'mente admitidr;o n:jirsl
m o - " {
;lmpozzntmpl?.omodo. de. expresarse Y Qque no tiene
ia alguna. Nosotros creemos como Laurent
q-ue la. precisién Y la claridad del lenguaje si i
Flene mucha importancia ep una cie il
esta, es esencialmente légica.
de]iir; cou(sfc?encia, creemos ademds que la divisién
desterr::np;;ox:ie: :us;;e:;siva' Y resolutoria se debe
admitir como mds ppfopi: ‘Iéi?g;go OWI'I Orie?ml :
adopta Pothier: obligacior;es oco dy' i)
ciones resolubles. g o
Esta.bfeciend.o esta clasificacion de Pothier no ’
Cometeria la incorreccign de llamar condicionales S::

1ncla que, como

we B

De la condicion suspensiva

ARTICULO 1385

La coudicion se llama suspensiva, si mientras no
se cumple; suspende la adquisicion de un derecho.
Podri repetirse lo que se habiere pagado antes de

cumplirse la condicion suspensiva.

Este articulo concuerda con el articulo 1134 del
Cédigo de Népoles, con el 1031 del Proyecto de Co-
digo Civil del doctor Garcia y Goyena, con el 1181
del Codigo Francés; pero su texto es completamente
igual en su primera parte al definir la condicion, al
articulo 1479 del Codigo de Chile, de dende ha sido
tomado por nuestros legisladores.

Dice este articulo que mientras no se cumple la
condicién suspensiva suspende la adquisicion de un
derecho; para el Cddigo Francés, y también para el
Codigo Argentino, lo que estd en suspenso esla obli-
gacion.

Ya se acepte una 1 otra expresion, esto es, ya se
diga con el Cddigo Chileno y el nuestro, que lo que
estd en suspenso es un derecho; ¢ como el Cédigo
Francés y el Argentino, que entre tanto no se realiza
la condicién no existe la obligacién ; ¢ se puede deducir



de esto, que no hay lazo alguno que una 4 las partes
que ya han suscrito el contrato ? Seria hasta un absurdo
suponerlo.

Si bien es cierto que hasta el presente no existe
ninguna obligacion, ni derecho alguno actual y efectivo,
y por lo tanto ninguno de los contrayentes puede
legalmente compeler al otro & que cumpla el contrato
celebrado hasta que la condicion se realice, hay algo sin
embargo, que los une, y este algo es un derecho
eventual. Derecho que tanto existe, que puede pasar
4 los herederos de los contratantes; y ademds, si se
sancionara una nueva ley, tendria ésta que respetar lo
convenido: no podria, bajo ningtn concepto, modifi-
carlo ni anularlo en lo mds minimo, so pena de violar
el precepto contenido en todas las legislaciones del
universo, de la no retroactividad de las leyes.

Asi, pues, estaban en un error Pothier y los juris-
consultos romanos al considerar como una simple es-
peranza al convenio contraido bajo condicién suspen-
siva mientras ésta uo se habia realizado. Desconocian,
en consecuencia, los efectos que produce el derecho
eventual al poder ser trasmitido 4 los herederos de
las partes contratantes, y el respeto que mereceria ese
derecho establecido antes de la promulgacién de una
nueva ley, que ésta, bajo ningun principio, podria
modificarlo por estar salvaguardado por el precepto
consagrado en todos los Cédigos de la no retroacti-
vidad de las leyes. Una simple esperanza Jjamas
puede producir todos estos efectos.

Dice el inciso segundo del articulo gue ahora co-

P el

mentamos, que “ Podra repetirse lo que se hublese
ado antes de cumplirse la co1101010n suspensiva.’

Lo dispuesto en este inciso es consecuencia logica
! ':1 efecto que produce la condicién suspensiva en los
1 ntratos, pues mientras ella no se cumple suspende
i existencia de la obligacion, de modo que todo pago
hiciere una de las partes lo hace sin motive al-
o0, no tiene tal deber, es indebido completamente,
i) dado que las partes no adquieren ningtn derecho real
.;u ofectivo, hasta que tiene lugar el hecho puesto co-

: gne

;no condicion. t
Ts consecuente también el Codigo en esta parte,
ém lo que dispone en la materia de los cuasi contra:-.
¢ "{;gs, asi se expresa el articulo 1273 en su inciso 1.
“El que por error ha hecho un pago tiene derecho &
petir lo pagado si prueba que no era debido . Esta
accién se denomina de pago indebido.
Se encuadraria perfectamente en el inciso reciente-
nente transcrito del articulo 1273 el ca‘so.'de que un
ontratante antes de cumplirse la condx?xon suspen -
a, abona al otro lo que se habia obligado por el
avenio suscrito; sélo se explica que por error esta
te habia pagado, porque en este momento no esta
ninguna manera obligado, ni la otra parte tiene
recho & compelerlo, pues la condeion no se ha efec-
wdo todavia.

v ‘ 4
Luego, cremos en vista de todo esto, qu.e no h
¢ inconveniente alguno en suprimir el inciso segun-
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absolutamente innecesario, dado queel caso que él com-
prende se halla claramente legislado por lo dispuesto
en los cuasi-contratos, como ya lo hemos desmostrado,
que cuando un’contrato paga pendente conditione puede
después ejercer la accion que  le acuerda el articulo
1273, de pago indebido.

Se pregunta si mientras la condicién suspensiva no
se cumple, podria el acreedor adquirir derechos en la
cosa objeto del contrato por medio de la prescripcidn,

Opinamos que no. Porque el acreedor pendente con-
ditione no tiene ningtin derecho actual ni efectivo, que
le pueda servir de base para prescribir, y le falta tam-
bién la posesion, elemento esencial que la ley requiere
para poder adquirir el dominio por medio de la pres-
cripeion; y esto 4 pesar del efecto que trae aparejado el
cumplimienio de la condicién, que retrotrae sus conse-
cuencias hasta dia de la celebracién del contrato, como
si ella jamas hubiera existido. ,

Y mucho menos en los casos de prescripciones cor-
tas, en los que la ley designa como elementos funda-
mentales la buena fe y el justo titulo. Le faltan al
acreedor condicional notoriamente una y otro; la buena
fe, porque no se puede considerar él como dueiio de
la cosa objeto del contrato wun solo instante hasta el
momento que la condicién suspensiva se cumple; el
Jjusto titulo, tampoco, no tiene absolutamente ningan
derecho que le pueda servir de base para prescribir,

En consecuencia, el acreedor condicional empezars 4
prescribir personalmente desde el momento que se
cumple la condicién suspensiva, que adquiere el do-
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minio real y verdadero sobre la cosa; sin embargo,
podré gozar del tiempo corrido pendente conditione 4
favor de su antecesor, el deudor.

La prescripcion corre en general, contra toda clase
de personas sin distincién alguna; pero la ley hace
algunas excepciones con respecto & clertas personas
y determinados bienes, que se hallan por circunstan-
clas especiales imposibilitados de defender sus dere-
chos 6 mno tienen quién legalmente los represente.
Iistas excepciones las estudia nuestro Codigo en el
- articulo 1204 que dice: “Se suspende el curso de las
| prescripciones de tres, diez y veinte afos ( articulos
© 1165, 1173 y 1177) 4 favor ™

%10 Do los menores, de los dementes, de los sordo-
mudos y de todos los que estan bajo potestad patria
0 marital, 6 bajo tutela 6 curatela”.

“20 De la herencia yacente mientras no haya
curador .

Ahora bien; se puede dar el caso, que el.acreedor

lo prescripcién pendente conditione ; cumplida que
sea la condicion suspensiva, ¢se contard ese tiempo

- Recordamos que el efecto que produce el cumpli-
miento de la condicién suspensiva, es el de retrotraer
Sus cousecuencias hasta el dia de la celebracion del
- contrato yse considera enténces que ella jamds ha
~ existido, y el acreedor, hasta que la condicién no se
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realiza, tiene unicamente el derecho de ejercer actos
de conservaciéon en la cosa objeto del contrato, cuando
crea que sus intereses se eucuentran comprometidos-

Siendo el acreedor menor ¢ incanaz, nos parece
que estda fuera de toda duda que el tiempo corrido
contra él para que otros adquieran derechos de la
cosa, no se debe contar, se suspende el curso de la
prescripeion, porque producida la condicién se consi-
dera el menor 6 incapaz como duefio de la cosa desde
que se suscribio la convencién, de modo que él es el
unico que, por una ficcion de la ley, ha ejercido el
dominio sobre ella pendente conditione, y segiin dispone
el articulo 1204 ya mencionado, no corre nunca la
prescripcion contra los menores ¢ incapaces,

Puede pasar lo contrario, el acreedor es mayor y el
deudor es un menor ¢ incapaz, y la condicién sus-
* pensiva se realiza.

En este caso, el tiempo corrido para la prescripcién
pendente conditione se cuenta en contra del acreedor,
pues él siendo mayor de edad y perfectamente capaz
podia ejercer legalmente sus derechos de conservacion
é interrumpir por counsiguiente la prescripcién que en
contra él corria, si no lo ha hecho, por negligencia 6 por
desidia, suya es la culpa, y justo es entonces que se
tome en cuenta ese tiempo, dado que, realizada la
condicion, se le supone duefio de la cosa al acreedor
desde que se celebrd el contrato y no puede por lo
tanto, invocar en su defensa el articulo 1204 que am-
para solamente 4 los menores ¢ incapaces.

El deudor hasta que no se cumple la condicién sus-
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pensiva es 61 que posee y goza la cosa contratada,
él es quien percibe los frutos, el que tiene derecho
de reinvindicarla contra cualquier persona, incluso el
mismo acreedor condicional, porque por ese titulo solo
‘no adquiere derecho alguno para poseerla.

Tiene ademds el deudor, como todo propietario,
libertad absoluta de administracion, pero dado el
caso de abuso ¢ de causar perjuicios notables & la
cosa por su negligencia culpable, podra enténces con

toda justicia intervenir el acreedor & ejercer los actos
de conservacion que para ello tiene derecho.

~ El deudor condicional puede también pendente con-
* ditione, reconocer é interrumpir, pero de ninguna ma-
nera puede renunciar & la prescripcion ya adquirida
en beneficio del objeto del contrato en este caso, no
obstante la renuncia hecha por el deudor, puede el
~ acreedor oponerse fundandose en sus derechos de

~ conservacion. !
Como la propiedad de la cosa reside en la persona

nf'vtiera tal contrato condicional, 4 titulo de dueiio puede
4 perseguir & terceros, sea por ejemplo, por el recono-
cimiento de una servidumbre activa de la cosa 6 por
otro derecho real cualquier, tanto petitorio como po-
 sesorio. Kl debe defender lo cosa objeto del contrato
‘_ contra toda persona que se crea con derecho & ella,
s el tnico protector legitimo y necesario tanto activa
como pasivamente de todas las acciones relativas al

objeto de la convencion.
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Tiene derecho el deudor & gravar pendente condi-
tione la cosa contratada con un usufructo, servidumbre
¢ hipoteca, pues ella no ha salido todavia de su patri
monio, el deudor es el .{inico que tiene el dominio; sin
embargo, si la condicién suspensiva se realiza, no sur-
tirdn ningin efecto todos estos derechos reales que él
habia concedido, se resolverdn en ese mismo instante,
quedando la cosa libre de todo gravamen como en el
primer mcmento de su contratacion.

El acreedor no tiene en todos casos mds misién que
vigilar la conservacion de su derecho por medio de
oposicion ¢ intervencitn, siempre que tema que sus
intereses sean comprometidos por fraude ¢ negligencia
por parte del deudor.

El acreedor puede también gravar con hipoteca la
cosa objeto de la obligacidn contraida bajo condicién
suspensiva hasta que ésta no se cumpla; & primera
vista parece imposible que se pueda hipotecar un bien
que no nos pertenece, al cual no tenemos mds que un
simple derecho eventual; pero si nos detenemos un
poco, veremos que hasta hay disposicién expresa en
la ley que nos autoriza para ello y funddndose en ella
es que el acreedor condicional puede hipotecar con
toda legalidad la cosa.

“Los que no tienen en la cosa sino un derecho
eventual, limitado 6 rescindible, sélo pueden constituir
hipoteca sujeta & las mismas coudiciones 6 limitacio-
nes & que lo estaba el derecho constituyente.,..... "’
Esto es lo que prescribe nuestro Cédigo en su ar-
ticulo 2295 del titulo que legisla la hipoteca.

1, 11 e

Dada esta clara, precisa y terminante disposicion
legal, nos parece iidiscutib'e que el” acrreador pen-
dente conditione puede gravar con hipoteca la cosa
contratada. Pero si la condiciéh no se realiza queda
'~;in efecto la hipeteca, al acreedor no le queda ya
ningun derecho, y la hipoteca como contrato acceso-
" rio sigue en todo la suerte del principal, quedaado
por coasiguieute disuelta y no puede producir ya

efecto alguno.
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ARTICULO 1386

Cuando la obligacién se ha contraido bajo condicién
suspensiva y la cosa cierta y determinada, objeto de
la obligacién, perece por culpa del deudor, queda éste
obligado al precio y al resarcimiento de dafios y per-
Jjuicios, en caso de realizarse la condicidn.

Si la cosa perece sin culpa del obligado, la condi-
ciéon se extingue.

Si la cosa se ha deteriorado sin culpa del obligado
6 si ha wenido aumento, esos deterioros ¢ aumentos
son de cuenta del acreedor.

Si la cosa se ha deteriorado por culpa del deuder,
puede optar el acreedor entre resolver la obligacién 6
exigir la cosa en el estado que se encuentra, con los
dafios y perjuicios en uno y otro caso.

Si el deudor no cumple sus deberes y no tiene los
cuidados de un buen padre de familia con la cosa ob-
Jeto del contrato y por esto llega ella 4 perecer, co-
mete un hecho ilicito y se hace por consiguiente, res-
ponsable de los dafios y perjuicios que tnicamente por
su culpa ha recibido el acreedor.

El que causa voluntariamente un daiio tiene obliga~-
cién de repararlo; el deudor que destruye totalmente
la cosa, le causa por esto daiios y perjuicios al acre-
dor: nos parece pues muy justo que la ley le haga
resposable de ellos. Es esta la pena que establece el

siopsgal o

neiso primero de este articulo, al deudor culpable 6

‘negligente. 3

En las obligaciones puras y simples la cosa perece

- 6 se deteriora para el que la tiene que recibir: esta es -
' ]a regla general; sin embargo, serdn por cuenta del deu-

dor los riesgos v peligros, si ella pereciera por su culpa
6 dolo, si se pactare que el peligro sea de cuenta del
que la debe entregar, si la cosa fuese de las que es
costumbre gustar 6 probar antes de recibirla. y si el deu-
dor ha caido en mora de entregar la cosa (art. 1296).

Parece que en el caso de obligaciones contraidas bajo
condicién suspensiva, debian los riesgos y peligros de
las cosa estar & cargo del acreedor, solamente cuando
se cumpliera la condicién, dado que es considerado
duefio desde la celebracién del contrato, por el efecto
retroactivo que produce la realizacion de la condicidn;
y por la misma razén & cargo del deudor en el caso
contrario, esto es, cuando no se cumple la condicion.
Pero hay serias razones de equidad y de justicia que
han tenido en cuenta nuestros legisladores para no
adoptar este rigoroso sistema, y si el que determina
que los riesgos y peligros son de cuenta exclusiva del
deudor, al decir que si perece la cosa sin culpa de
éste la obligacion se extingue.

Hemos dicho ya que mientras no se realiza la con-
dicién suspensiva, la propiedad del objeto del contrato
pertenece tUnicamente al deudor, no sale de su patri-

~monio hasta que la condicién se cumple, nos parece,

en consecuencia, que en el caso que la cosa pereciera
por fuerza mayor ¢ caso fortuito debe sufrir esa pér-



RO

dida su propietario, el deudor ¥y no la persona que,

por el contrato condicional, no tiene mas que un sim-

ple derecho eventual, como es el acreedor.

Se nos objetard que esto no es cierto, que quien es
el dueiio de la cosa, por la ficcion de retroactividad,
es el acreedor, pues hemos supuesto que la condicién
se realizaba después de destruida la cosa; vamos & de-
mostrar cémo es imposible que la retroactividad pro-
duzca sus efectos.

La cosa ha sido destruida, no existe absolutamente,
¥ la condicién se cumple, entonces nace la obligacién’
pero como es imposible que haya obligacion sin obje-
to, la condicién se ha realizado indtilmente, las partes
no adquieren por eso derechos sobre una cosa que ha
desaparecido, de modo que el acreedor no puede de

~ninguna manera ser considerado como propietario de
la cosa desde la celebracion de la convencion, la re-
troactividad no ha tenido lugar.

Mientras no se cumple la condicién suspensiva e
dueiio de la cosa es el deudor, se realiza inttilmente
Ja condicion, sigue él siendo propietario, porque no ha,
nacido obligacién, ni habido por consiguiente adquisi-
cion de derechos por parte del acreedor.

El precepto sentado en el inciso segundo del articulo

que comentamos, es una exepcién 4 la regla general

que la cosa perece para el que la tiene que recibip
Laurent sostiene que la regla general debe seguir tam-
bien en las obligaciones condicionales, y que no hay
razén alguna para establecer esta excepcion, y asi se
Pregunta: ¢ Por qué en las obligaciones puras y simples,
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" eumplido perfectamente la obligacion que le corres-
'(ponde, tener con la cosa los cuidados ?16 B buen pa-
. are de familia, la perdida por caso fortult? lo debe
‘éxonerar; y el acreedor debe tambi‘én .cumphr sus de-
beres, /cuales son? pagar el precio si se trata, por
gjemplo, de una venta.

El deudor condicional no debe conservar lya cosa que
coustituye el objeto del contrato? El articulo 1182
(U6digo Francés) responde que el deud.or o8 Tesponsa-
ble de su culpa; si ¢l cumple sus obligaciones, justo
] aé también que el acreedor cumpla las bl Ha.syta
aqui no vemos ninguna diferencia entre la c'>1'ohga,c1on
ura y simple y la subordinada & la realizacién de un
Quceso futuro é incierto, esto dice Launreut. .
Nosotros creemos que hay una gran diferenma., entre
s obligaciones condicionales y las Puras y 51mpl.e:,s,
* diferencia que trae como consecuencia la ex.cep(no_n
. ue contiene el articulo 1386 que ahora exa.mm'an?os,
es no siendo idénticas tienen que producir logica-
ente efectos distintos. )
En las obligaciones puras y simples, desde' el pri
mer momento de su contratacién, el acreedor tiene sus
erechos bien deslindados, con algo ha aumentado ya
‘g0 patrimonio; de modo pues, que es justo ql'le sufra
‘la pérdida producida por caso fortuito, habiendo el
deudor llenado perfectamente su deberes. :
No pasa lo mismo en las coudioionale's: es muy dife-
rente Ja posicion del acreedor que, mientras no se
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se cometeria con él una verdadera iniquidad al obligar-

~ lo 4 que respondiera de los riesgos y peligros, mixi-
me teniendo en cuenta que la cosa tiene su verdadero
propietario, que es el deudor.

No hay que prescindir ademds de la voluntad de
las partes, la intencion que han tenido al celebrar
el contrato. Toda persona que se propone adquirir un
b;er} 'cualqmera bajo condicion suspensiva, no cree bajo
ningtn concepto que los riesgos y peligros estén & su
cargo, durante el tiempo que la condicién estd en sus-
penso, pues desde el momento que la cosa no le per-
tenece, que tiene unicamente un simple derecho even-
tual, Je seria demasiado duro tener que abonar su pre(;io
aunque ella se hubiera perdido 6 destruido por caso
fortuito.

Creemos, pues, que nuestro Cédigo ha obrado per-
fectamente al establecer esta excepcién 4 la regla ge-
neral: no confundir como hace Laurent la posicion del
apreedor en las obligaciones puras y en las condicio-
nale.s,- cuando es tan distinta, desconocer las razones
de justicia, y la intencion que siempre tienen las
partes contratantes al celebrar una convencién baijo
condicién suspensiva. :

Los .cont:rayentes podrén apartarse de la ruta que
les designa el Codigo, si quieren estipularin que el
acredor deberd responder de los riesgos y peligros
pendente conditione, esta clausula serd perfectamente;
valida; porque la disposicion que obliga al deudor 4
responder de la cosa en caso que ella se extinga no es

:de 6rden publico, lo contrario tampoco entraiia una

e
g iolacion a la moral 6 las buenas eostumbres de mo-
0, que se debe, por consiguiente, respetar la voluntad
de las partes.

Si la cosa se ha deteriorado, dice el inciso 3.° del
culo 1386, sin culpa del obligado 6 si ha tenido
os, esos deterioros ¢ aumentos son de cuenta

arti
~ aument
~ del acreedor.

: Este principio es consecuencia logica del efecto re-

troactivo que trae aparejado el cumplimiento de la
condicion, si se supone que ésta nunca ha existido,
que el acreedor ha adquirido sus derechos de propie-
tario desde que ha celebrado el contrato, nada mds
justo que, como dueiio, soporte los deterioros parciales
que ella ha sufrido, dado que el deudor ha tenido
con ella los .cuidados que le manda la ley.
~ Ademss los deterioros se compensan con los aumentos
que haya podido tener la cosa, porque no seria de
ninguna manera justo que el deudor soportara los
deterioros, y el acreedor se aprovechara de los au-
mentos que el objeto de la convencion hubiera tenido.
No hay bajo ningun ‘concepto contradiccién entre
este principio y el anterior que sustenta nuestra ley,
que soporta la destruceion total de la cosa el deudor,
porque en este ultimo, cumplida la condicion, la obli-
gacion no ha existido ni un solo momento por falta
de objeto, de modo que la retroactividad no ha podido
tener lugar; mientras que’ en el caso que la cosa s0-
lamente se deteriora y la condicion se realiza, nace
perfectamente vilida la obligacion, se opera la retro-
actividad y el acreedor que por esa ficcion legal es
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considerado propietario desde la celebracion del con-
trato, debe forzosamente sorportar las pérdidas y apro-
vecharse de los aumentos que haya podido tener el
objeto de la obligacion.
El precepto contenido en el inciso tercero del arti-
e
c.ulo 1886, que nos parece tan Justo, 16gico y necesa-
ri0, no ha sido admitido en el derecho francés moderno
’ r 4 j )
13,31 el articulo 1182 del Codigo Francés dispone: Si
a cosa se deteriora sin culpa del deudor, el acreedor
tiene derecho 4 igaci
resolver n, 6 bien 4 exioi
o la obligacién, 6 bien & exigir
v chirega de Ja cosa en el estado que so encuentre
sin disiminucién de precio.”
Blo' “Prag s
g b?t Preamenu alega en defensa de esta ultima,
1Sposicid Sdi i isl
1 posicion del Codigo Frances: “La decision de la
ey romana, que Pothie @ A
. ) q hier ha adoptado, -no concuerda
1t €l principlo que, en los casos de condicidn sus-
pensiva, no hay transport de propiets, Deben estar los
riesgos a cargo del deudor, que es todavia propieta.-
Tio, en el caso que la cosa disminuya 6 se deteriora
por la misma razén que estd & su caroo cuando ell
perece.”’ i 0
) Nog parece sumamente injusta la nueva disposicién
el Codigo francés, le dé demasiados derechos al
acre?e'dor, al declarar que dste puede resolver la obli-
g_auon, en el caso de simples deterioros acontecidos
sin culpa del deudor.
: ‘La argumentacion de Bigot-Preamenu estd muy
lejos de convencer i
lej . nos de lo contrario, pues declara que
‘ (slon i enticos los casos en que la cosa simplemente se
eteriora 0 cuando se 7
destruye totalmente, ya hemos

L

demostiado que son muy diferentes; en el primero,
hemos dicho que la obligacion surge perfectamente

" vélida, cuando se realiza la condicion; en el segundo,

hemos visto que es imposible por falta de objeto.

‘Desconoce, ademads, el efecto retroactivo que trae apa-

rejado el cumplimiento de la condicion, al decir que
el deudor es el propietario; es dueilo es cierto mien-
tras no se cumple la condicién, pero realizada ésta,
por la ficcion de la retroactividad, es considerado co=
mo tnico y exclusivo dueilo el acreedor desde el ins-
tante de la celebracion del contrato.

Comete una injusticia evidente el nuevo articulo
1182 del Cédigo Francés con el deudor, pues que los
casos de aumento de la cosa son tan frecuentes co-
mo los de deterioro, ?por qué no se le da al dendor
tambiéa la facultad de resolver la obligacion cuando
la cosa aumenta, aunque la coadicién se cumpla?
¢por que ha de responder solamente de las pérdidas y
no se ha de poder aprovechar de los beneficios?

Biget-Premanen reponde: que el deudor que ha
contratado bajo condicién supensiva, se obliga d& entre-
gar una cosa y por esto. se presume que ha renun-
ciado & los aumentos que ella pueda tener.

Nos parece esto muy poco razonable. ;Como es posible
suponer que una persona que se obliga 4 entregar una
cosa bajo condicién suspensiva, renuncie & los bené-
ficos aumentos que ésta puede tener? ;Donde se deja
le aleatorio que encierra en si el cumplimiento de la
condicién? Pues siendo tan posible, en el momento
de celebrarse el contrato, que el hecho futuro é
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mcier:to se realice, como que pase todo lo contrario
que jamds se eumpla, y esto lo tienen muy en cuentsa’,
las partes al contratar de este modo.

Por todas estas razones, creemos que es mucho ms
aceptable la disposicion que establece nuestra le u
la que f,rae el Cédigo Francés; esta tltima éy e?rl::
(?e la injusticia que comete con el deudor de oblisarlo
a responder de las pérdidas, sin poderse aprovech:r d
los beneficios que tenga la cosa, da lugar también Z
que el acreedor pueda cometer un sinndmero de
abusjos, pues por un simple deterioro que la cosa ha
sufrido, puede pedir la resolucién d’el contrato, fund 'ya
dose en lo dispuesto en el articulo 1182 d;l C'da'm—
Francés. s,

El ultimo inciso del articulo que comentamos. s
gzﬁzx;; all c:so que la cosa se deteriore por culpa.’de(;
. , e. a .entonces derecho al acreedor para resol-
ver la obligacion ¢ exigir la cosa en el estal,)d Vi
encuentr i i Wb
T e, respondiendo siempre por los dafios y per-
dof‘:n ]lea Z;)z:ase ;ieteriora ﬁfli.ca.mente por culpa del deu-
el 1}; ZOZS;?O ‘I')GI‘JIIICIOS al acreedor en el caso
i ey 10m, que con toda razon la ley

Aho len: i
N e
r daria méri
gz.a,r:-, poder pedir resolucién del coii:ttc?? all): CII:yedSz
g:: 1}[115;61,1 ndeSiI:;oclzl: que.a .dt?ntro del sistema del Cédi-
A deteriorzdé 561:1[1“20 permanente en la cosa,
la resolucién del conéraﬁ:l;e skt
el acreedor.

S ., Y

juicio no es esto lo més justo. Nos parece

A nuestro
que propone Laurent, esta-

nucho mds equitativo lo
ecer aqui los mismos principios que rigen en caso
o eviceion.

4 Si el comprador ha
‘eviceion una parte de la co
- con relacion al todo, que sin
b puede exigir la rescision del contrato, .....

-~ prado,
Fisto dice la primera parte del inciso primero del articulo

386 de nuestro Cédigo Civil.

.~ Jn consecuencia, creemos, que el inciso 4.0 del arti-
culo 1386 debia estar concebido en los siguientes tér-
la cosa se ha deteriorado por calpa del
la obligacion; si la

perdido 4 consecuencia de la
sa vendida, de tal entidad

ella no la hubiera com-
”

* minos: Si
~ deudor, podra el acreedor resolver
s de tal entidad con relacién al todo,

te deteriorada e
ontratado, sino fuera de tanta

~que sin ella no hubiera ¢
~importancia, deberd recibirla en el estado en que se en=

'~ cuentre, con los daiios y perjuicios en ambos casos.

De este modo se salvaria el inconveniente de que
_" por un pequeiiisimo deterioro causado voluntariamente
por el dendor en la cosa objeto del contrato, pudiera
el acreedor condicional pedir la resolucion de la obli-

o nos dice lo que se debe entender por-
soJamente hace distinciéon en los casos
ce totalmente, ¢ cuando sinplemen-
se dice si una disminucién de

eterioros; ella
que la cosa pere
te se deteriora. Asi
*valor de la cosa en el momento de cumplirse la con-

~ dicién, debido por ejemplo, & una crisis econdmica
que no existia en el momento de celebrarse el con-
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trato, se podrd considerar como una deterioracién,

Creemos que nd; en ese caso seria una deprecia-
cion de la cosa, que no influiria en nada en el cum-
piimiento del contrato, pues solamente los deterioros
causados voluntariamente por el deudor son los que
dan derecho al acreedor para poder pedir la resolu-
cién de la obligacién.

Ademds, los deteriores deben ser las desmejoras
permanentes que haya sufrido en su sustancia la
cosa objeto del contrato. Asi, tratindose de un edi-
ficio se tendrdn unicamente por deterioros los per-
Juieios que éste reciba en sus paredes, puertas, etc.;
nunca la depreciacion momentdnea que pueda tener
debido & crisis comerciales 6 acontecimientos poli-
ticos.

El Cédigo no nos dice nada respecto al efecto que
produce el no cumplimiento de la condicidn suspen-
siva, pero se deduce ficilmente por lo dispuesto en
el conjunto de sus disposiciones.

Si las partes han contratado bajo condicién, han
hecho depender Ia existencia de la obligacién de la
realizacion de ella. Si se ve que jamés se cumplird
el suceso futuro & Incierto, no existe ni existirg por
consiguiente la convencion, no han adquirido los con-

trayentes derecho alguno, la situacién de ellos que-
da como si nunca hubiesen celebrado tal contrato.

Mientras la condicion suspensiva no se cumple per-
tenecen al deudor los frutos que la cosa produce-

¢Cumplida la condicién debe €l restituirselos al
acreedor ? '

st dQy

Toullier afirma que el dendor ha::e sayos los fru-
, fanddudose en que, como por poseedor de buena fé
corresponden; creemos que esta razon no tiene fuerza

ento que demasiado conoce él su precaria situacion,
~ tiene conocimiento del contrato que ha celebrado, y
- sabe que de un momento & otro se debe cumplir la
eondicioa estipulada, Yy que tiene, por consiguiente:
e entregar la cosa en cumplimiento de la obligacién.
Daranton, tiene la misma opinién que Toullier, pero
‘basa para sustentarla en una razon de Justicia, ya
' se obliga al deudor al resarcimieiato de los dafios
perjuicios por los deterioros que haya sufrido la
; €8 muy justo, segiin él, que haga suyos los fru-
que la cosa produce; en nuestro coucepto este ar-
imento tiene tanta fuerza como el anterior, pues la
solamente obliga al deudor 4 pagar los dafios y
rjuicios al acreedor si la cosa se deteriora 6 pere-
por culpa exclusiaa del deudor, de modo que se-
n Duranton, se debia aprovechar de los frutos por
' deteriorar voluntariame.te el objeto del contrato, lo
seria una monstruosidad. Si el deudor comete el
ho ilicito de deteriorar ¢ destruir voluntariamente
8@, N0s parece que, como justo castigo, debe reci-
* Ja condenacion de daiios y perjuicios.

“Nosotros creemos, dice Larombiere, que la retroac-
ad de la condicion realizada tiene por efecto obli-
al deudor & restituir todos los frutos percibidos
endente conditione. Toda condicién suspensiva no con-
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tiene, en efecto, mds que un simple plazo. La eventua-
lidad de los derechos conferidos afecta la obligacién
en su existencia misma, no solamente en su ejecucion.
Que en toda obligacion & plazo, salvo cldusula expresa
6 tacita, en contrario, el deudor percibe hasta su exi-
gibilidad los frutos de la cosa debida, esta percepcién
no es mds que consecuencia de la posesién que él se
ha reservado expresamente. Yo le vendo 6 le doy tal
bien, pero no le doy la posesiéon hasta de aquiun aiio.
Es evidente que durante ese ano Jos frutos me perte-
necen. Pero para el deudor condicional, que la obliga-
cion puede quedar suspendida un aiio, dos, 6 mds
tiempo todavia, no puede guardar los frutos percibi-
dos medio tempore, porque el efecto retroactivo de la
condicion cumplida impide que él los haya hecho su-
yos, él es reputado retroactivamente de no haber tenido
ningun derecho sobre la cosa. La estipulacion de la
condicion fija un plazo indefinido hasta que el hecho
se realiza. Por estas razones nos parece conveniente
aplicar 4 la restitucion de frutos, en caso de condicién
suspensiva, el principio general de la retroactividad de
las condiciones.” '

Siendo consecuentes con el principio de la retroacti-
vidad no podemos mds que tener la opinién de La-
rombiere, creemos que el deudor no puede hacer suyos
los frutos que produzcan la cosa pendente condi-
tione.

Geeneralmente los contratantes no llevan 4 cabo ningtin
acto de ejecucion hasta que la condicion se realiza,
pero bien puede el acreedor haber tomado posesién

de la cosa y abonado el precio al deudor, en el caso
3 3 fee, o . v

W. condicion no se realice, tendrén que devolverse
mtuamente uno la cosa y el otro el precio. ;Podrd

enido la cosa en poder del acreedor ?
La ley no dice nada. Laurent cree que no por

p un titulo que nunca ha existido, pues desde el
mento que la condicién no se ha realizado, se
nsidera que jamds ha existido contrato ni obliga-

de la cosa, que ha gozado de ella, que se ha apro-
ado de sus frutos, es completamente imposible
tituir todo esto, como se deberia hacer siguiendo
sistema de Laurent, el deudor ha tenido 4 su vez
precio del cual ha obtenido seguramente inte-
5.

reemes que es una cuestion que se debe resolver
cada caso particular, no se puede decir que siem-
los intereses son siempre igual 4 los frutos, de-
ade de cada caso especial; asi, nos parece muy
%0 y equitativo lo que propone Lorombiere: Los
€S podrin en cada caso particular establecer una
mable compensacién, entre los frutos percibidos
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por el acreedor y los intereses que ha obtenido el
deudor.

Kste articulo, el 1386, que ahora hemos examinado,
concuerda con los siguientes: 1182 del Codigo Fran-
cés, 1134 del Cédigo de Népoles; 1031 dei Proyecto
del Dr. Garcia Goyena, y con el 1479 del Codigo de

Chile.

03 —'
ARTICULO 1387

‘Con relacion & terceros poseedores, el efecto retroac-
tivo de la condicion suspensiva cumplida, se reglard
por lo dispuesto en el parrafo siguiente.

Estos son todos los articulos en los cuales trata

nuestro Codigo Civil la condicién suspensiva; hay uno

que esta colocado en el parrafo anterior, en las dispo-
siciones generales con respecto a las dos condiciones,
4 las suspensiva y 4 la resolutoria, y que debia estar,
seglin nuestra opinidn, en este pérrafo, pues comprende

~unicamente & la condicidn suspensiva.

Este articulo es el 1384,que dice: Elacreedor puede,
pendiente el sumplimiento de la condicion, ejercer to-
dos los actos conservatorios de su derecho.

Ea el caso de tratarse de una condicion resolutoria,
éqne accos de conservacion puede ejercer, desde que él es
el quo tiene la posesion de la cosa. ¢Es evidente que

ninguno. Y casualmente quien ejerce esos actos conser-

vatorios es el mismo deudor contra el acreedor culpable.
Mientras que en el caso de obligacion contraida bajo
condicion suspensiva tiene perfectamente aplicacién ese

- articulo, el deudor es el que tiene la cosa, que la ad-

Ininistra, y sus actos se hallan limitados por el dere-
cho que le acuerda ese articulo 1384 al acreedor.

: Lnego pues, legislando ese articulo tnicamente la
eondicion suspensiva, es notorio que la colocacion de
€l debe ser en el piriafo que el Cédigo la trata, y no en
el que estuldia las disposiciones generales que compren-

den & las dos especie de condicion.
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De la condicién resolutoria

ARTICULO 1388

La condicin se llama resolutoria cuando por su
cumplimiento se extingue un derecho.

Ya hemos dicho que 1nos parecla muy criticable Ia
terminologia que emplea nuestro Cédigo, por lamar
condicional 4 la obligacién contraida bajo resolutoria,
pues siendo condicional ung Cosa que puede 6 no exig-
tiv, y con respecto al contrato b
toria, produce sus efectos desde
fuera, puro y simple, sin que pue
nima duda con respeeto 4 su ex
¢ Creemos,

ajo condicién resoly-
este Instante como si
da quedar la més mi-
istencia.

por lo tanto, mds conveniente adoptar Ia,
clasificacién del antiguo derecho romano

tambien Pothier, de: Obligaciones condici
gaciones resolubles, comprendiendo lag pri
hoy lamamos suspensivas,
impropiamente designamos
ciones contraidas bajo cond
Produciendo 1a obligacién bajo resolutoria, todos
sus efectos desde el momento de su contratacion, es
claro que no puede haber duda respecto de su existencia;
asi: Pedro le vende sy casa 4 Juan por diez mil pe-
808, pero la venta se resolvers si tal vapor viene de
Génova. Pedro desde e instante de celebrar el con-
trato le debe entregar la cosa & Juan ¥ éste abonar

» que admite
onales y obli-
meras las que
¥ las segundas las que tan
con el nombre de conven-
lcidn resolutoria.

tamente el precio convenido, tod.o como si la
6n fuera pura y simple y no h’ub.lem, por con-
'te,tal condicion pactada. A lo tnico que af’ecta
jcion es 4 la resolucion del contrétf)’, no a su
‘cia, como lo hace la verdadera condicién, la sus-

| ;;)sicién del deudor y del el GOH;}iJIfIFa-
@g ‘opuesta en wuna y ofra especie d.e con mwn
edor en la obligacién contraida bajo oondw’lo.n
nsiva no tiene ningun derecho a la cosa, ]o. ani-
ua puede ejercer son sus actos conserv:.a.torlos v
ilancia, para que el deudor cumpla deblda@ente
deberes y no se destruya la cosa por su negligen-
desidia 6 mala. fe; lo contrario pasa en las reso-
s, el acreedor desde el instante que se ce{ebra.
_’hré,to, toma posesion de la cosa, goza de ella, y
minio se halla limitado 4 la vez por los actos con-
torios de su derecho que puede ejercer el deudo-r
0 crea que sus intereses se hallan comprometi-
por culpa del acreedor. .

i vemos que el acreedor en la condicién I'e.SO.lfl-
, viene & ser deudor de Ja cosa bajo condicién
,’usiva, pues ¢l tiene la pqsesién de la cosa, es
0 de ella, pero si se realiza el hecho que ﬁ.glvlra
: 0 condicion tiene obligacién de entregarla; lo idén-
le pasa al deudor en la suspensiva.. .

Se dice generalmente que el cumplimiento de l;a.
16n resolutoria resuelve, rescinde ¢ anula la obli-
n, como si estos términos fueran Sill(')I.IIII.lOS y sea
" comsiguiente indiferente emplear indistintamente
lquiera de ellos.
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Esto lo hace notar Laurent con motivo de que asi
los emplea Larombiere & pesar de tener ellos signifi-
cados muy distintos. La resolucién tiene wiicamente
lagar por la sola voluntad de las partes contratantes;
la rescision se opera en una obligacién cuando un
contratante no cumple con lo estipulado, entonces da
derecho al otro para qie se preseute solicitando la
rescision del coutrato, que ss lo declare libre de la
convencion suserita; y la anulacion de la obligacidn
solo se puede pedir por haberse violado algunos de
los requisitos que la ley cmaldnra, como  esenciales
para la valilez de los contratos.

La analacidn difiere notablemsate de la rescisidn; el
contrato nulo ante los ojos de la loy nuica ha exis-
tido, tiene un vicio inherente en sus elementos esen-
ciales que lo invalidaba por completo; lo opuesto pasa
en los rescindibles, desde que al constituirse se llenan
todas las formalidades que la loy cousidera impresecin-
dibles para su validez, es por esto legalmente wvilido
y las partes adquiered por el derecho y contraea obli-
gaciones gue deben realizar, si una de ella\ no cumple,
st no lleva 4 cabn lo esti pulado, da euntonces derecho
para que la otra se presente solicitando la rescisicn del
contrato.

La reaolq‘mon produce sus efectos en los contratos,
de pleno derecho, sin necesidad de declaracion Judicial
alguna, por la sola y tiica voluntad de los contrayen-
tes; la resciston y la anulacion deben solicitar al Juez
Y en algunos casos. cuando se trata de nulidades ab-

solutas, deben ser declaradas de ofivio por los Tribu-
nales.

i G e

Por lo expuesto vemos que hay una gran diferen-
" cia en el significado juridico de los térmix'los resolu-
. ¢i6n, rescision y nulidad; jcual de el.los. i el que e
debera aplicar en el caso que la condicion resolutoria
no se cumpla? 4,

Desde que hemos dicho que tanto la condicion sus-
pensiva como la resolutoria son elementos accidenta-
" les en los contratos, que figuran en ellos por la ex-
8 “clusiva voluntad de los contrayentes, y que los contmf‘,os
guedan sin efecto sin necesidad de ninguna declaracion
‘judicial nos parece que es evidente que cuando la Cf)’n-
‘dicién no se cumpla, se deberd decir que la obligacion

B

 se resuelve.
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ARTICULO 1389

La condicién resolutoria no suspe

tuirlo que ha recibido en caso de v
previsto en la condicién.

Los frutos se compesan con log
precio.

Para determinar 4 quién per
tos 6 deterioros que sobr

cion, se atiende & las reglas establecid
lo 1386.

La condicién resolutoria, 10 suspends el cumplimiento

de la obligacidn, ésta se debe ejecutar haciendo caso

omiso de la condicién pactada, como si el contrato
fuera puro y simple; asi, si se trata de una venta, el
vendedor debe entregar la cosa inmediatamente y el
comprador abonar el Precio estipu

lado.
El comprador

es el que tienela posesion de la cosa,
es considerado como dueiio absoluto de ella, es tam-
béin el defensor legitimo

¥ necesario del objeto del
contrato

» ¥ responde tanto activa como pasivamente,
de todas las acciones que tengan relacion con é] has-
ta que la condicién se verifigue.

El deudor

podrd intervenir en log Juicios que siga
el acreedor,

por la conservacidn de sus  derechos,
Pero de una maners accesori

4, pues quien representa,
la cosa es ol acreedor,

Y los terceros que se crean

nde la ejecucién
de la obligacién; obliga solamente a] acreedor 4 resti-

erificarse el suceso
S intereses del
tenece la pérdida, aumen-

evienen pendiente la condi-

as en el articu-

-~ B9 —

; b in entablar sus
algin derecho contra ¢l deberdn i
jones; pero bien puede suceder, que eso Jt
& este
5 I s’ haya seguido solamente el deudor, on
. i ninguna
o la sentencia que recaiga, no puede ‘d.e gmu
| obligar al acreedor pendente conditione y
E i 1 imien-
» nos cuando se haga imposible el cumplimi
i i to que
,@h de la condicién resolutoria; desde el moxflen ; qt
j 0
o & objeto del contrato,
xtrafio 4 la cosa afoy
el deudor es une t
ing? no tiene
. gue no ejerce sobre ella ningun derecho, i
Lh% | i s ey como das
" ".gbsolutam'ente personeria para seguir ‘]U.I(:,I;)S il
i si la condicio
~ fensor te conditione. Pero
. fensor de ella penden : P
ﬁfiﬁca, entonces si se podran hacer efectivas .
e : i juicios seguidos uni-
cosa las sentencias recaidas en juicios beguld(i p
- 16 el efec-
camente con la intervencién del deudor, por :
: j limiento.
o retroactivo que trae aparejado su cump B
, BN !
i dor condicional puede prescribir mien
El acreedor b : g
i e realiza la condicién resolutoria, p
s -
:;0 derecho como propietario de la cosa, puede ta.ml
iiene der Btig i
e 1 ipcidn que corre co
bién imterrumpir la preserip dq s e
ede
j trato pero mno pu
objeto del con i i
ir este medio, porq
adquirido por
rechos que haya s S il
10 ' r 4 intervenir
tiene entonces accion el deudo

k()l el_ COmprad()I‘ }leoteca: O conceae una Ser“dum-
-
; b e e el ObletO del COIlbIabO €50S deIeChOS p()x el con-
T n y
GedldOS serarn [)elfeCta:ante V‘LclldOS, se IeSOlVGIaD m-
me(ila(alne’lte en el Ccaso ql,le se lea.ll(}e el 1180h07 [)lleStO
como cO (]I(H 1 (les(le e mome t ue el (l(nlllnlO qlle
m n 0} 9 :
l se ha 18: a eCtE\dO pOI 13. 0011(1101( n
el ejerce en 1a. cosa ]. f
IeSOIutOI]a, b()dclb 18 acclones S/ deIEChOS (lue 61 otor=
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gue 4 ella también han de estar sujetas, no puede con-
ceder derechos permanentes en Ig cnsa,‘, dado que su
propiedad se halla también restringida por el cumpli=
miento de la condicion.

La prescripcion que corre contra el objeto ‘del con-

trato, no podrd ser suspendida sino por la menor edad
0 1ncapacidad " del comprador si la condicidn wo se
.cumple, pues se considera que él ha sido el unico duefio
desde la celebracion del contrato, Y tambien podrd sus-
" 1 3
penderse por hallarse en uno de esos estados el deu-
dor y realizarse l: licid i
> 7. < '(}. > . o o 1. | 7
q ‘y se la condicion resolutoria; todo en virtud
de las razones l - ara ¢ i
= nes que tiene la ley, para que la prescrip-
¢lon 10 corra coutra ciertas personas, que accidental -
mente no pueden defender sus i.tereses y por el efecto
retroactiv g imi
oactivo, que produce el cumplimiento de la con-
dicion.
En el caso que la condicisn resolutoria. se realiza
los frutos ya pr i ’
tfrutos que haya producido la cosa co itratada en
poder del comprador, se compensan con los iiutereses
que el precio le haya producido el vendedor, de modo
que las partes nada pueden reclamar por inmensa que
sea la diferencin entre los frutos v los intereses; esto
5085 est
es lo que asta . Inciso segui { [
Jue” astablece el inciso seguudo del a:ticulo 1389
que ahora estudiamos.
La razén q a tenid i
LA razéntique ha tenido el legislador al se itar este
rineipio es la de suprimir itigi
;‘m ? c} le suprimir todo litigio entre los con-
v | o NG . aq Y . ® 4
antes, por las reclamaciones que éstos entablarian
alegando grandes difsrencias entre los fratos y lo« in-
rereses, y también la posibilidad de que se equivalgan
de que el valor de los frutos sea jo ‘l i i
; 0s sea 1gual 4 el de los iy-
ereses que haya producido el precio.
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Tn otra parte hemos tratado maa cuestion analoga

4 ésta y deciamos, siguiendo & Larombiere, que se de-
ﬁbl'a dejar al criterio juldicial establecer en cada caso
. particular una razonable compensacién entre los fru-
" tos y los intereses, y ahora nos ratificamos una vez mas
~ en nuestra opiaidn, y estamos firmemente convencidos
que en la prictica esta disposicion de nuestro Codigo
ha de causar irriitantes injusticias. '
: Laureut dice que los intereses ascienden siempre &
~ mucho mds que los frutos, esto es tan falso como la
hipotises que sientan los autores del Codigo, suponen
a4 su vez que los intereses son iguales & los frutos; no
se pueden establecer reglas generales, depende esto de
cada caso especial, v la ley no ha de ponerse en un
excapeional y casual, sino que debe eu lo posible com-
preader los mds generales y comunes sin perder ja-
mas de vista la equidad.

Lo contrarin es lo que pasa en este caso. Se su-
pone falsamente por el Codigo que siempre los inte-
reses son iguales al valor de los frutos, esto es raro,
es hasta lo menos conmun, puez generalmente hay gran-
des diferencias y el legislador las debe tener muy en
cueata, y no sentar la regla absoluta, que, cuando se
realice la condicidon resolutoria, en las mutuas resti-
tuciones que tendran que hacerse el deudor y el acree-
dor, se compeasaran siempre los frutos que haya
producido la cosa con loe iatereses del precio, sin
preocuparse para nada de la diferencia que haya en-
tre ellos por enorme que ésta sea.

Luego pues, creemos que los intereses se deben
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compensar razonablemente con los frutos; esto es lo
. . - i !
que nos dicta la equidad, si es cierto que en algunos
casos se equivalen, en los mds hay grandes diferen-
i i §oa0 s
las y se cometerian notables injusticias, al obligar
fa, comprador & compensar intereses crecidos con
drutos que bien pueden ser la décima parte 6 menos
del valor de aquél ) vicev
i quellos, ¢ viceversa, so pretexto de su-
P émr 1t1gtos que por abuso podrian iniciarse.
o ; ; il ;
n resp.ecto a la pérdida, deterioros 6 aumentos
Eue sobrevienen & la cosa objeto del contrato, mien-
T icio
: flxs no se cumple la condicién resolutoria, se atiende
a las reglas establecidas en el articulo 1386: esto di-
ce el artlculo que ik
ahora comentamos alti
- en su ul
ineiso. i
Como e !
: 1;). esas reglas ya la hemos estudiado al tratar
a condicién suspensiv i
siva, 1 [
g : P bl ada diremos aqui, porque
ncurrir en 1nutiles repeticiones.

i R

ARTICULO 1390

En el caso que la condicién resolutoria hubiese si-
o puesta exclusivamente en favor del acreedor podra
te renunciarlo; pero sera obligado & declarar su

Si en todos los casos la ley permitiera a los con-
ratantes renunciar las obligaciones que tenlan que
amplir por los contratos que habian suscrito, estos
rian completamente ilusorios, ni nadie tendria in-
rés en contratar, desde el momento que la validez
s el cumplimiento de la convencion quedaba al ar-
itrio de uno de los contrayentes, y cuando se les
quisiera compeler & cumplir lo pactado, se opondria
formalmente, funddndose en un derecho que le acor-
“daba la ley.

Pero en este articulo no se trata de eso; se le
concede al comprador el derecho de renunciar la
condicién resolutoria cuando ésta hubiese sido pues-
ta en el contrato Unicamente para beneficiarlo.

Si hasta en el caso se trate de un contrato de
donacion para que éste pueda producir todos™ sus
efectos legales, requiere el Codigo la aceptacion ex-
presa ¢ técita por parte del donatario, pues es un
principio admitido en derecho, que & nadie se le pue-
" de beneficiar contra su voluntad y que cualquiera,
. por comsiguiente, puede renunciar lo que estd esta-
blecido tmicamente en su favor. '
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Y cuando la condicidn rosolutoria figura en un

contrato con el solo objeto de favorecer al acreedor,
es en realidad una simple dovacién que hace el deu-
d & ¢ ’ .
'OI‘ de este requisito 4 su comprador, y es claro que
este podrd aceptarlo ¢ renunciarlo, como cualquier
donacién; no le causa por esto perjuicio alguno al
donante, al deudor.

Sinembargo el acreedor estd obligado & hacer sa-
ber su renuncia de una manera formal y categorica
al deudor, para que éste sepa & qué atenerse, por-
que la incertidumbre, la duda le podria causar per:
Juicios, y para salvar este inconveniente es que la ley
le impone al acreedor la obligacién . de declarar su
determinacion expresamente siempre que el deudor lo
exigiere. -

ARTICULO 1391,

Sea la cosa mueble 0 inmueble el cumplimiento de
a condicién no podré hacer que se resuelvan los de-
chos conferidos & terceros de buena fe.

n este caso 4 salvo queda al acreedor el derecho
demandar & la persona obligada por el pago de lo
nivalente v 4 la indemnizacién de dafios y per-

n de las ‘transacciones para aumentar de este modo
riqueza privada, y como consecuencia la publica;
ibir que ciertos y determinados bienes no pueden
erse ni hipotecarse es condenarlos d& la inaccion
stancamiento, y la inaccion y estancamiento en
. diversas manifestaciones es la negacion de todo
0; luego la ley no debe abandonar su mision,
. vez de ser palanca de adelante y progreso, lo
e atraso, de rémora.

en el derecho Romano, no le era permitido al
dor disponer de la cosa objeto del contrato ce-
lo bajo condicion resolutoria; esos bienes queda-
or esa legislacion inactivos completamente, no
ser objeto de transaccion alguna hasta el cum-
nto de la condicion 6 hasta que se viera la
ilidad de su realizacién y tuviera por esto
- un propietario permanente y definido.
‘Duestra ley inspirada en ideas modernas de

-~
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progresos, permite al acreedor que conceda dere-
chos reales en la cosa objeto de la convencion, puede
consiguiente hipotecarla, gravarla con servidumbres,
pues es considerado como propietario absoluto mien-
tras la condiciéon no se produce.

Los terceros que contratan con el comprador, si
tienen conocimiento de la condicién pactada, es justo
entonces si ella se cumple que pierdan los derechos
que habian adquirido, pues ya tenian noticia de la
existencia de la condicion y sabian demaciado el
efecto que produciera su camplimiento.

Cuando los terceros no tenian conocimiento de la
existencia de tal condicién en el contrato, cuando
creian de buena fe que sus derechos eran adquiridos
solida y permanentemente, cometeria entonces una
criticable injusticia la ley si los comprendiera en el
efecto retroactivo que produce el cumplimiento de
la condicién, y les resolviera por lo tanto, todas sus
acciones y derechos. Tal injusticia se halla salvada
por el Codigo que, en el articulo que comentamos
mantiene validos y firmes los derechos adquiridos por
terceros de buena fe, sin tener para nada en cuenta
el cumplimiento de la condicién resolutoria limita
sus efectos, y da al acreedor el derecho de demandar
a la persona obligada por el pago de lo equivalente
y la correspondienie indemnizacion de dafios y per-

-

juicios.

B L

ARTICULO 1892

- La condicion resolutoria se entiende implicitamente
- comprendida en todos los contratos bilaterales 6 sina-
~ lagmaticios para el caso que una de las partes no
_cumpliera su compromiso.

En tal caso el contrato no seresuelve ipsojure como
- cuando se ha pactado la condicion resolutoria. La par-
te & quien se ha faltado, puede optar entre obligar
" 4 la otra 4 la ejecucion de la convencién, cuando es
posible, 6 pedir la resolucién con los dafios y per-
~ juicios. ' ‘
. La resolucién debe reclamarse judicialmente; y se-

o

gl las circunstancias pueden los tribunales, conceder

La condicién que se entiende comprendida en todos
~ los contratos bilaterales y que estudia este articulo,

lfvviene 4 ser una nueva especie condicién resolutoria;
se diferencian entre si por el modo de obrar, la resolu-
 toria expresa, produce sus efectos en los contratos &
- que accede de pleno derecho, basta que se realice el
_hecho puesto como condicién para que se resuelva la
~ obligacién y queden las partes como sijamas hubiesen
~ celebrado contrato alguno; la condicién resolutoria té-
~ cita, obra cuando uno de los contratantes no cumple
lo pactado, jamés produce sus efectos ipso jure, como
- dice expresamente la loy, es necesaria la declaracion
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del juez previa [solicitud de la parte 4 quien se ha
faltado.

La razén de esta disposicion del Codigo estd en’
la causa que faltaria & la persona que hubiera cele-
brado un contrato sinalagmdtico y cumpliera lo sus-
crito, cuando la otra parte no llevara 4 cabo lo pactado;
en la intencion que han tenido los contratantes para
obligase de esta manera; y por tltimo, en los princi-
pios mds elementales de justicia.

En todos los contratos bilaterales, la causa que tie-
ne un contratante para celebrarlos es tunicamente la
obligacién que se impoac al otro! y viceversa; esta
reciprocidad es la esencia de la convencién y es el
solo motivo que induce 4 las partes & contratar de
este modo. Asi, en un contrato de compraventa por
ejemplo: Juan vende & Pedro su casa por diez mil
pesos; lo que Juan ha tenido en cuenta para vender
su casa & Pedro es la obligacion que éste se ha im-
puesto por el contrato de entregar el precio, los diez
mil pesos; y al contrario, el motivo que haimpulsado
al segundo para celebrar ese contrato de compra-ven-
ta, es la obligacion del primero, la de entregar la finca.

Para el uno la causa del contrato es el precio, para
el otro la propiedad. ;

Ahora bien: si un contratante no cumple con la
obligacién dque se habia comprometido segun la con-
vencion celebrada, para el otro contratante ésta no
tiene causa, luego no puede realizarse, pues la causa
es uno de los elementos esenciales para la existencia de

los contratos; sin ella no puede existir obligacion al- .

guna.

s Al

Si bien es cierto que la parfe 4 quien se ha faltado
ene accion para obligar 4 la otra & cumplir lo pro-
netido en la convencion} esta accién é garantia es en
uchos casos ilusoria y no puede de ninguna manera
onsiderarse como causa bastante para celebrar un con-
ato sinalagmatico, porque solamente lo es, en esta
specie de contratos, la obligacién reciproca que se
ponen las partes.

En vista de todo esto, y acatando la ley la volun-
. de los contrayentes, dado que siempre que éstos
ebran un contrato sinalagmdtico tienen en cuenta
condicion resolutoria técita para el caso que uno
cellos faltara & lo estipulado; es que el Codigo la
moce comprendida implicitamente en todos los
itratos bilaterales y le da, 4 la parte 4 quien se
altado, la eleccién entre estas dos acciones; obli~
4 la otra 4 la ejecucion del contrato, ¢ bien
T su resolucién con dafios y perjuicios.

todo lo que hemos expuesto se deduce, que la
icion  resolutoria tacita sélo puede producir sus
t0s si se encuentran reunidos estos dos elementos:
que se trata de un contrato sinalagmatico, y que una
1as partes no cumpla lo prometido.

0sotros sabemos, dice Larombiere, que’ hay dos
les de contratos sinalagmdticos; los perfectos, que
la compra-venta, arrendamiento, etc.; y los contra-
laterales imperfectos como el mandato, préstamo,
& etc. Los perfectos, imponen obligaciones reci-
& las partes desde el momento que éstas los
an 5y los imperfectos, obligan solamente en ese
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instante & nno de losjcontrayentes, pero mds adelante
pueden imponer obligaciones alos dos, sin perder por
eso su caracter.

Hay que reconocer también que en ciertos contratos
sinalagmaticos imperfectos los contratantes se imponen
obligaciones reciprocas y principales, y no por esto
esas obligaciones son la causa que los induce 4 con-
tratar.

Asi en el contrato de prenda, el deudor no puede
reclamar la restitucidn de ésta sino después de estar
enteramente pagada la deuda por cuya seguridad ha-
bia sido dada, esta es la principal obligacion del deudor;
y el acreedor contrae tambian la obligacién principal
é inmediata de velar por la conservacion de la pren-
da y tener con ella los cuidados de un buen padre
de familia. Si falta & estos cuidados, si abusa de la
prenda, el deudor puede reclamar su pronta restitucion.
Este derecho que tiene el deudor de hacerse restituir
la prenda antes de haber pagado totalmente la deuda,
procede evidentemeute del principio contenido en el
articulo 1184 (Codigo Francés), pues él se ejerce
precisamente en el caso que una de las partes no
satisfaga sus compromisos. ;

En el comodato no puede retirarse la cosa presta-
da sino después del término convenido, 6 en su defecto
después que ella ha sido usada 6 ha servido para
lo que se habida prestado, El comodatorio estd obli-
gado por su parte & tener con la cosa objeto del
contrato todos los cuidados de un buen padre de
familia; é1 puede servirse de ella segin los términos

ok

~ de la convencion ¢ segun la naturaleza de la cosa.
el comodatario no emplea exr la conservacion

- de ella todos los cuidados & que estaba obliga-
do, si abusa, ha violado el contrato, hay por par-
te de él inejecucion de sus obligaciones, y el como-
dante tiene perfecto derecho para pedir entdnces la
rescision del comodato, aunque no se haya cumplido
el pago estipulado. Y seria, en efectc, contrario 4 todos
~ los principios de justicia no darle aceion para que

abuso le habria causado al comodatario.

~ Ea el préstamo, el acreedor no puede pedir la de-
volucion de la cosa prestada antes del término con-
venido. Pero el deudor no puede reclamar los beneficios
el plazo estipulado cuando por wun hecho suyo ha

ispuesto en el articulo 1184 (Cédigo Francés).
Sin embargo todos estos diversos casos de resolu-
~ eidn no estan comprendidos rigurosamente en los térmi-
nos del articulo 1184 (Codigo Francés); pues lo
spuesto en este articulo se refiere unica y exclusiva-
ente 4 los contratos sinalagméticos perfectos. Pero
principio es muy general y rige en toda especie
‘contrato 6 acto donde se imponen obligaciones reci-
ocas y correlativas a las partes contratantes, y aun
materia de sucesiones vemos que tambidn tiene
licacidn, por ejemplo en las disposiciones modales,
0. lo dejado por testador con obligacion de aplicarlo
‘& un fin especial, que se resuelve el legado si el le-
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gataric no cumple con el cargo como se le habia im-
puesto. 3

La ley no ha entendido limitar la generalidad def
principio por lo dispuesto en el articulo 1184 ( Codi-
8o Francés ), solamente que aqui lo ha modificado para
amoldarlo mejor 4 los caracteres de los contratos bila-
terales 0 sinalagmadticos.

Con toda esta serie de ejemplos y demostraciones
que nos da Larombiere nos ensefia la generalidad de
la condicién resoluteria tdcita y en la inmensidad de
casos que tienen aplicacion; con respecto & la clasi-
ficacion de Pothier de contratos bilaterales perfectos é
imperfectos, como nuestro Cédigo no la admite, no
tiene para nosotros mds que una importancia teorica; la
disposicion legal contenida en el articulo 1392 compren-
de por lo tanto sin excepcién alguna, 4 todos los contratos
sinalagmiticos. Esta clasificacién de los contratos no
tiene ninguna importancia, y creemos que nuestra ley
en vista de esto, ha procedido perfectamente bien en
no admitirla, desde el momento que consigna la divisién
en contratos bilaterales y unilaterales, estos Gltimos

su confunden & veces con los que Pothier llama si-

nalagmatwos imperfectos, de modo que si el Codigo
admitiera la clasificacion no obtendria practicamente
ventaja alguna, complicaria inttilmente la division que
hace de los contratos.

No tiene en cuenta la ley las razones que ha teni-
do la parte que no ha cumplido la obligacién que se
habia impuesto por el contrato? Para la ley basta que
uno de los contratantes no cumpla, para que produzca

efectos la condicion resolutoria implicita; no: nos
una palabra con respecto 4 los*motivos que este
ntrayente haya podido temer para no emmplir lo pac-
i tado. Asi, ya sea que 1mp051b1htad0 por un hecho pro-
cido por fuerza mayor 6 caso fortuito, no imputable
contratante, ya sea al contrario, por su culpa, ne-
;gligencia 6 desidia, de que él es responsable, no cum-
ple él contrato, lo mismo pruduce sus efectos, segin
el Codigo, la condicién resolutoria técita.
~ Desde el momento que la ley no hace distincién
lguna entre las causas que haya podido tener un contra-
nte para no cumplir la convencién, no mnos es dado
‘nosotros hacerla, ya provengan esas causas de fuerza
yor, 6 por negligencia de la parte, la resolutoria
cita obra lo mismo. Y se esplica el silencio de la
y. To tenemos mas que recordar la razén principal
e esta ha tenido para establecer la condicidn reso-
toria tdcita, la falta de causa que tiene la parte que
mple el contrato; si se dice que esta condicién pro-
ce sus efectos en 'los contratos sinalagmadticos, por
necesidad de causa que tiene el contratante que cum-
e lo pactado, y esta causa es la realizacion de la
bligacion por parte del otro, desde el instante que

usa, se habia obligado ilusoriamente.

Creemos, pues, que el Cédigo ha obrado bien en no
tablecer distincidn alguna entre los motivos que le
yan impedido & un contratante cumplirla obligacién
que se habia comprometido por el contrato suscrito,
" no suspender, sean cudles fueran esos motivos, 16§
fectos de la condicion resolutoria tdcita.
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La parte que no cumple puede impedir que se
resuelva el contrato llevando a efecto lo pactado,
aun cuando el acreedor se hubiera presentado ya an-
te los Tribunales solicitando que se le obligue & cum-
plir la convencidn, 6 bien pidiendo su resolucion con
los dafios y perjuicios; porque miéntras no exista
sentencia judicial que resuelva el contrato, éste sigue
siempre siendo firme y wvaledero; por el mero he-
cho de presentarse el acreedor ante el juez pidien-
do su resolucién no se puede considerar lo disuelto.

Pero bien puede suceder que el deudor cumpla
el contrato despues ‘que se ha dickado sentencia que
accede en un todo & lo pedido por el acreedor re-
suelve la convencion, pero esta sentencia ha sido ape-
lada, es decir, que el deudor paga ¢ cumple su se-
gunda instancia después de existir sentencia que
resuelve la convencion. En este caso es vdlido el
cumplimiento ¢ la paga hecha por el deudor, sigue
todavia rigiendo el contrato con toda su fuerza, desde
que todavia no hay sentencia firme y permanente que
nos auntorice & snponer lo contrario, no existe cosa
juzgada que lo declare resuelto y condene & la parte
que ha faltado al pago de los dafios y perjuicios que
por inejecucion ha ocasionado al acreedor.

La parte que cumple con las obligaciones que le
‘impone el contrato, debe manifestar por lcual de las
dos acciones que le confiere ol articulo 1392 se dicide :
pues la condicion resolutoria tdcita no produce sus
efectos ipso jure, seria imposible que asi obrara, des-
de que d4 dos acciones & una parte y también la

eleccion de ellas, debe esperar que exprese su volun-
- md optando por uno y otro derecho.

El contratante & quien se ha faltado puede optar

W el articulo que comentamos, entre obligar & la

' 19, otra & la ejecucién de la convencién en cuwanto es

- n.fégsibie, 6 bien pedirle résolucion de ella con los

. dafios y perjuicios; ¢si se decide por una de estas

acciones se entiende que renuncia & la otra? ¢Si pide
~ la ejecucion puede pedir después la resolucion ?

.~ No nos parece dudosa la respuesta.

: Si el acreedor tiene la libre eleccion entre las dos
vi,ones, si puede pedir la resolucion, es natural que
éhtes de solicitar ésta pida la ejecucién; cuando la
parte que cumple pide la resolucion del contrato sina-
lagmatico? Cuando le es imposible obtener que la otra
cumpla lo pactado y solamente se convence de ello
después de haber solicitado formalmente la ejeeucif')n
‘del comurato, asi que es natural pedir primero la eje-
cucion, es el primer paso, para después en vista de la
inutilidad de esos esfuerzos, solicitar y obtener la re-

tado la mds minima intencién de renunciar.

 Ahora bien; el acreedor no pide ya la ejecucion
~ sino la resolucién del contrato, puede abandonar esta
‘accién y pedir la primera ? Nos parece que indiscu-
tiblemente tiene ese derecho la parte que cumple, no
“hay razén alguna para suponer que ha rennnciado &
la ejecucion por solo pedir la resolucién de la conven-
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contratante que ha faltado caiga en mora para que
obre la condicion resolutoria implicita, basta tnica-
mente segtn ella, que . falte 4 lo pactado, y porque
pide al acreedor la resolucion? Porque eree firmemente
que es imposible obtener del otro contratante la ejecu-
cion de sus obligaciones, no se puede suponer bajo ningtn
concepto que quiere resolver el contrato cuando pre-
sisamente la realizacién de él es su tnica aspiracion.
Y asi si se persuade que la otra parte vd 4 cumplir
la convencién celebrada, puede dejar sin efecto la
accion de resolucion y dafios y perjuicios ya iniciada,
y pedir solamente la ejecucién en cuanto fuera po-
sible.

Cuando la parte & quien se ha faltado pide la reso-
lucién del contrato condicional, puede solicitar también

~ conjuntamente los daiios y perjuicios que por la falta

de cumplimiento se le ha causado, esto dice el articu-
lo que comentamos, pero no nos dice nada con res-
pecto haber si se le acuerda también esa accién al
coutratante que cumple cuando se limita & pedir la
ejecucién del contrato. »

Mercadé opina que se sobreentienden, nosotros cree-
mos lo mismo, deben seguirse las reglas generales,
seria una injusticia incalificable que se retardara el
cumplimiento del contrato por negligencia de una
parte y se le causara por ello daiios serios 4 la otra
y no tuviera ésta accién para pedir su indemnizacién.
El Codigo Italiano es mds claro y preciso que el
nuestro en esta parte, pues no solamente dice que:
“ La parte & quien se ha faltado puede optar entre

~ casos

e - LT

obligar 4 la ejecucion de la obligacion ¢ pedir la
resolucion con dafios y perjuicios; ) sino que agre-
: 4 que los dafios y perjuicios se deben en ambos

bh

El wltimo inciso del articulo 1392 d4 derecho & los
Tribunales para conceder un plazo al demandado.
Esta fundado en la equidad para que los Jueces te-

niendo en cuenta los motivos més 6 menos podero-
sos que han impedido al deudor cumplir el contrato,
le concedan un plazo razonable para poder realizar
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ARTICULO 1393

Lo dispuesto en el capitulo 7.0, titulo 4.0 del libro
3.0 sobre las disposiciones testamentarias, cs aplicable
en lo que no paguen con las reglas de la presente

seceion.

Siendo numerosisimos los casos comprendidos en el
Cédigo de las disposiciones testamentarias de cldusu-
las condicionales, no es completamente imposible tra-
tarlos aqui porque seria excedernos de los modestos
limites que debe tener este trabajo, pues ellos bas-
tarian por si solos para ser tema de una tésis.

V.o Be
Serapio del Castillo.
Puede imprimirse.
Eduardo B. del Pino.




