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EMMEDUE EN CANADA APARICIO

RESUMEN

Latesinainvestiga en profundidad el sistema constructivo Emmedue a partir de la experiencia de Canada Aparicio l y
Il, en la ciudad de Maldonado, Uruguay. Esta fue desarrollada por MEVIR en conjunto con el MVOTMA vy la
Intendencia de Maldonado.

Se comienza por analizar todos los elementos constructivos que componen el sistema, y como estos se emplean
para construir los cerramientos, entrepisos y otros componentes edilicios. Se estudid el manual del sistema
Emmedue, las recomendaciones de disefno de la marca y las normas nacionales e internacionales que garantizan su
desempeno constructivo.

Luego, se desarrolla una investigacion de la experiencia de construir con este sistema, de qué forma se ejecuta la
obray que recaudos particulares se deben tener. Para interiorizamos en esta, se entrevistd a Martin Batalla, arquitecto
director de obra responsable del proyecto Canada Aparicio |, con el fin de conocer cuales fueron los inconvenientes
de este sistema, que precauciones se tomaron y que aprendizaje, dejo a la institucion MEVIR, de como se debe
construir con latecnologia.

Y por ultimo, se evalla la satisfaccion de los usuarios con el sistema y en particular si se manifiestan patologias
constructivas a casi 3 anos de finalizadas las obras. Se elabord una encuesta pos-ocupacion para los usuarios de las
mismas, y se hizo un andlisis de estos resultados. Este cuestionario esta complementado por un relevamiento visual y
fotografico de la situacion de las viviendas en la actualidad y en particular de las patologias que aquejan.

INTRODUCCION

¢{Conviene utilizar este sistema constructivo?,
&{Me recomendaria emplear este nuevo material?, ¢Qué
opina de esta solucion tecnologica? Estas son algunas
preguntas frecuentes, y posiblemente cada vez mas
recurrentes, que un arquitecto debe responder en su
vida profesional. Pueden parecer breves y simples pero
quien formula estas preguntas puede no comprender
que dar una respuesta responsable y fundamentada a
estas preguntas implica un gran esfuerzo de
investigacion. Esto implica evaluar y ponderar una
infinidad de variables, como tiempo de ejecucién del
sistema, costo del mismo, adaptacion al anteproyecto,
capacitacién de la mano de obra, vida (til, desemperio
constructivo, valoraciones estéticas, solo por nombrar
unas pocas. Sin duda esta no es una tarea simple y
puede resultar en una atractivo desafio o un verdadero
dolor de cabeza, pero mas alla de nuestro gusto por esta
tematica debemos enfrentar la pregunta con seriedad
porque los costos materiales implicados pueden ser
altos.

Algunos anos atras, este tipo de cuestionamiento no
eran tan frecuentes o por lo menos las opciones a
considerar no eran muy variadas, basicamente porque
las alternativas constructivas en Uruguay eran
relativamente limitadas. Sin embargo esto ha ido
cambiando a lo largo de los anos y este cambio parece
acelerarse. Hoy en dia, dentro de un mundo mas
globalizado, los costos de importacién han descendido,
acercando al mercado local materiales, tecnologias de
prefabricacion e incluso sistemas integrales de
construccion antes inaccesibles.
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Por otra parte el incremento salarial en el rubro de la
construccion, ha incentivado la mirada a soluciones
constructivas no tradicionales que utilicen menos mano
de obra, soluciones ya conocidas por otras economias
pero no atractivas hasta elmomento en la nuestra.

De este cambio en la forma de construir y las
interrogantes que esto plantea es que deriva la inquietud
y tema de esta tesina. Es asi que se estudiara uno de
estos sistemas constructivos, denominado Emmedue.
Este sistema constructivo no tradicional, de elementos
estructurales portantes verticales y horizontales, de
micro-hormigdn armado con nucleo de poliestireno
expandido, de origen ltaliano, es certificado por primera
vez en nuestro pais en el ano 2013 y se emplea para
construir 15 viviendas de interés social en Canada
Aparicio, departamento de Maldonado. Dicho
emprendimiento es financiado por MVOTMA y
gestionado por MEVIR, en terrenos cedidos por la
Intendencia del departamento. El estudio se focalizara
en esta experiencia particular como excusa para conocer
en profundidad el sistema, asi como los procesos
constructivos involucrados en la ejecucion de estaobray
también resulta de particular interés evaluar la
satisfaccion del usuario para con estas viviendas.

El resultado de la investigacion lejos de pretender
alcanzar un resultado absoluto, busca hacer una
pequena contribucion en comprender la aplicacion de
esta tecnologia en nuestro medio. Y no solo resulta
interesante indagar si la decision proyectual de utilizar
esta tecnologia fue acertada, sino también el ejercicio en
si mismo que esto supone y los conocimientos que
puedan decantar del mismo para futuras investigaciones
en lavida profesional.

01]Complejo habitacional Canada Apariciol, blogue | | Maldonado, Uruguay




OBJETIVO GENERAL

Investigar en profundidad el sistema
constructivo Emmedue a partir de una experiencia
particular en Uruguay. La desarrollada por MEVIR en
conjunto con el MVOTMA vy la Intendencia de
Maldonado, en carfada Aparicio, en la ciudad de
Maldonado.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Conocer todos los elementos constructivos que
componen este sistema y como estos se emplean para
construir los cerramientos, entrepisos y otros

componentes edilicios.
2. Conocer la experiencia de construir con este

sistema, de qué forma se ejecuta la obra y que recaudos

particulares se deben tener.
3. Evaluar la satisfaccion de los usuarios con el

sistema y en particular si se manifiestan patologias
constructivas a casi 3 afios de finalizadas las obras.

METODOLOGIA

1. Para conocer el sistema constructivo se estudio
meticulosamente el manual del sistema Emmedue, las
recomendaciones de disefo de la marca y las normas
nacionales e internacionales que garantizan su
desempeno constructivo.

2. Para interiorizarse en la experiencia de construir
con este sistema, se entrevistd a Martin Batalla,
arquitecto director de obra responsable del proyecto
Canada Aparicio |, con el fin de conocer cuales fueron los
inconvenientes de este sistema, que precauciones se

tomarony que aprendizaje, dejo a la institucion MEVIR,

de como se debe construir con latecnologia.
De la entrevista surgio tambien un aporte inesperado, ya

que el entrevistado tuvo la amabilidad de autorizarnos
una visita a obra de Canada Aparicio I, un conjunto

habitacional de 78 viviendas dispuestas en trece
edificios, de tres niveles cada uno, totalizando una
superficie de 4900m?2, a construir también bajo el sistema
constructivo Emmedue. Esta visita fue muy provechosa
ya que aqui se pudo ver la obra en ejecucion e intuir
como son llevado a cabo los distintos procesos.

3. En funcién de evaluar directamente los
resultados de satisfaccion alcanzados por las viviendas
de Canada Aparicio |, se elabor6 una encuesta para los
usuarios de las mismas. Se recurrid a la experiencia de
otras evaluaciones pos-ocupacion detalladas en los
libros “Vivienda social: evaluacion integral, antes y
después. Estudio comparado de nueve experiencias de
la intendencia de Montevideo” publicado en el afo 2008,
y “La vivienda social, Evaluacién de programas y

tecnologias” publicado en el ano 1999.
A partir de estos insumos, asi como otros detallados mas

adelante, se elabor6 una encuesta con el fin de medir el
grado de satisfaccion del usuario con la vivienda e
identificar patologias constructivas. Este cuestionario
esta complementado por un relevamiento visual y
fotografico de la situacion de las viviendas en la
actualidad y en particular de las patologias que aquejan.
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LECTURAS DE REFERENCIA

« Habitabilidad y satisfaccion en relacion a la vivienda
Arg. Alicia Piccion, Arg. M. N. Lopez Salgado (Produccion
familiar, intergeneracional e informal de vivienda) 2008

El texto habla de cdmo evaluar la satisfaccion y
la habitabilidad para luego investigar estos temas en los
barrios Penarol y Maronas. Las autoras de este texto se
basan en la definicion que Mitchel hace en el articulo
Propuesta de mejoramiento de las condiciones
ambientales interiores del habitat. (Revista Averma,
1998)

(...) La satisfaccion de las necesidades de habitacion
demanda que toda familia disponga de un habitat y que
este cumpla con las funciones simultaneas de proteger a
sus ocupantes de las inclemencias del clima y de
proporcionar bienestar a través de espacios y servicios
para desempenar actividades vitales y aquellas que
pueden fomentar la integracion y el desarrollo familiar
(...) Mitchel, 1998. En A. Piccion M. N. Lopez Salgado.
Habitabilidad y satisfaccion en relacién a la vivienda,
2008.

Es interesante como estas autoras destacan el caracter
cambiante de las necesidades y expectativas del
usuario, cosa que no siempre es tenida en cuenta
durante las etapas de proyecto. Por esto, la importancia
delaevaluacién y autocritica pos-ocupacion.

(...) Pero las necesidades y las expectativas de los
usuarios cambian con su apropiacion de los espacios,
varian de lugar en lugar, se adecuan a los distintos
climas, al paso del tiempo, y al poder econdmico de las
familias (...)

(...)Estudiar la satisfaccion de estas necesidades
humanas tanto fisicas, psiquicas como fisiolégicas
implican una evaluacién de los criterios de habitabilidad

(--0)

(...) Una vivienda sin ventilacién adecuada, sin entradas
suficientes de sol y luz, sin el necesario aislamiento del
exterior constituiria en si misma un micro ambiente
inadecuado para el desarrollo de sus moradores (...)

Se destaca también el estudio de las distintas
externalidades que influyen en la satisfaccion del usuario
para con su vivienda.

(...) Las sociales (pobreza, desempleo, marginacion,
etc.),las ambientales (la interaccion del medio ambiente
sobre el uso del tiempo y del espacio, la salud y el
trabajo, la cultura y las relaciones sociales) y las de
naturaleza psico-social que se derivan de los modelos de
organizacion y de gestion en la relacion del ser humano
con la tecnologia y la forma de habitar (espacios
impersonales, pérdidas de referentes sociales de
pertenencia y de identificacion) que producen nuevas
problematicas de dificil resolucién (...)

« Vivienda social: evaluacion integral, antes y después
Estudio comparado de nueve experiencias de la
Intendencia de Montevideo. N. Alonso, L. Bozzo, M.
Calone, M. Campoleoni, C. Fynn, B. Nahoum, M. Piperno,
M. Rodriguez, C. Silva. 2008

Esta publicacion, muestra un estudio realizado
sobre una serie de experiencias piloto de construccion
de viviendas llevadas a cabo por la intendencia de
Montevideo, entre los afios 1991 y 1995. Este estudio
pretende hacer una evaluacién integral y objetivo de
estas experiencias, es de esta metodologia de
evaluacion y de su especial atencion a la etapa de pos-
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ocupacion, que deriva nuestro interés en el texto.

(...) La evaluacién considera tres grandes aspectos:
fisico, econdmico y social, que se analizan por separado
pero con una mecanica similar, para llegar luego, en un
trabajo de sintesis, a un resultado final que los engloba,
permitiendo comparar distintas propuestas en forma
integral. (...)

(...) Lametodologia, en su parte operativa, consta de dos
grandes instancias, segn el momento en que se realice
el estudio: una evaluacion a partir de los recaudos de
proyecto, que llamamos evaluacion a nivel de proyecto o
evaluacién pre-construccidon y otra posterior a la
ejecucion y ocupacion de las viviendas: evaluacion pos-
ocupacion. (...)

A los efectos del tema de investigacion de esta tesina
resulta mas interesante esta segunda evaluacion, la
evaluacion pos-ocupacion.

(...) En la evaluacion a nivel de proyecto, en la mayoria

de los casos, los usuarios no son conocidos o0 no estan
determinados con precision. Es necesario entonces
trabajar con modelos o tipologias de conducta. Por
consiguiente solo existe un acercamiento teérico a sus
necesidades aspiraciones y costumbres. En las
evaluaciones pos-ocupacion, en cambio, los usuarios
son una realidad, convirtiéndose entonces en un factor
clave de la evaluacion.

&Cuales son los nuevos elementos a tener en cuenta en
la evaluaciéon pos-ocupacion, que nuevos indicadores
podemos extraer del estudio de la realidad al incorporar
la “variable usuario”? Ante todo, el espacio construido
debe cumplir satisfactoriamente las funciones para las
que fue producido, contemplando las necesidades de
sus usuarios en términos de desemperno ambiental.
Cuando este espacio se libra al uso, el mismo se

transforma, se completa, recreandose a través de la
apropiacion que de él hacen las personas que lo ocupan
de formatransitoria o permanente.

Por consiguiente, es a partir de la observacion de estos
espacios fisicos y de uso que se hace de ellos, que se
pueden detectar indicadores a ser retomados en la
investigacion. A su vez, el relevamiento de las patologias
constatadas da una informacion real de como se
comportd la edificacion frente a las solicitaciones a las
quefuesometida(...)

Del texto también interesa conocer la metodologia de
investigacion empleada para una evaluacién del tipo
pos-ocupacion.

(...) Con relacién a los instrumentos de evaluacion, no
nos referimos aqui a los que son mas habitualmente
usados en el proyecto (...) sino a aquellos de uso menos
frecuente, en particular los que tienen que ver con
relevamiento de aspectos fisicos y de la opinion de los
usuarios. En ese sentido, los instrumentos utilizados
estuvieron constituidos por una guia de Relevamiento
visual y otra de Encuesta de Usuarios, con algunas
preguntas abiertas y otras cerradas, elaboradas para tal
fin.(...)

También se pueden extraer nociones de como realizar
una encuesta, que preguntar y como preguntar, asi
como a que aspectos se debe prestar atencion en un
relevamiento visual. Se destaca de este insumo la
importancia de realizar una muestra de poblacién
representativa e identificar un perfil social.

Cabe destacar, que para conocer mejor como realizar
una encuesta, a sugerencia de la arquitecta Maria
Calone, a quién acudimos, nos basamos en encuestas
de diagnostico y satisfaccion realizadas por el Ministerio
de Vivienda, de Chile.
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» La vivienda social, Evaluacion de programas y
tecnologias

F. Gilboa, B. Nahoum, N. Alonso, M. Bracesco, M. Calone,

L. Bozzo, M. Campoleoni. 1999

Este texto que comparte muchos de sus autores
con el texto anterior, tiene también una tematica muy
similar y una metodologia de estudio casi analoga. En
este caso, el estudio se centra en una Unica
construccion, la cooperativa COVIGOES. La misma
consiste en unas 70 viviendas, aunque las que este
estudio evalliason 8.

La construccién de estas viviendas finaliza en el afo
1994 y las mismas estan construidas con un sistema no
tradicional, impulsado como proyecto piloto por la
intendencia de Montevideo, por lo que resulta
interesante su evaluacion. Esta lectura, al igual que la
anterior, se centra en la evaluacion pos-ocupacion pero
de ella es particularmente util las fichas tipo de
relevamiento ocular de datos y lafichatipo de encuestaa
usuario.

Otro aspecto a destacar de esta lectura, es la
importancia de evaluar en la encuesta el mantenimiento
que la vivienda recibe ya que esto puede influir
considerablemente en la aparicién de algunas
patologias asi como en un mal desempeno de la
construccion.

(...) Muchas veces el Estado y los particulares invierten
considerables esfuerzos para abatir el déficit
habitacional mediante la construccién de viviendas y al
cabo de un tiempo las mismas se deterioran por falta de
mantenimiento adecuado, desmejorando
considerablemente sus condiciones de habitabilidad. Es
necesario, por lo tanto, considerar, entre los costos de un
emprendimiento habitacional, el monto correspondiente
al mantenimiento de las construcciones en correcto

estado. (...)

(...) También podemos afirmar que el mantenimiento de
las construcciones esta indisolublemente ligado al uso
que de ellas se hace, siendo dificil separar el uno del otro,
es por ello que la primera accién de preservacion hacia
una edificacion es darle un uso correcto. (...)
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RECORRIDA EN EL MUNDO CON EL SISTEMA

El sistema constructivo Emmedue, representa
una de las grandes respuestas tecnoldégicamente mas
adelantadas y ventajosas, por lo que concierne al tiempo
empleado en la construccion y al balance econémico
global, asicomo a los programas de realizacion intensiva
de viviendas en el ambito mundial, como lo demuestra el
éxito obtenido en las 60 fabricas que lo produce en
diferentes partes del mundo. [1]

Segun dice la memoria técnica de Emmedue, elaborada
en el ano 2012, este sistema integrado de construccion,
tiene su origen en ltalia en el 1981, fundado y
desarrollado por Angelo Candiracci bajo el nombre de
Monolite, y en 1995 la patente es transformada y adopta
elnombre de Emmedue.

“Esta tecnologia se produce en 35 plantas
industriales en diferentes paises de todos los
continentes, entre los cuales: ltalia, Espana, Colombia,
Irlanda, Portugal, Rusia, Estados Unidos, México,
Guatemala, Costa Rica, Panama, Venezuela, Chile,
Argentina, Egipto, Nigeria, Mozambique, Eritrea, Argelia,
Arabia Saudita, Iran, Irak, Lybia, Turquia, Filipinas,
Malasia, Australia y Republica Dominicana.” [2]

En estos paises se fabrican sistemas constructivos
similares, donde se toma los paneles cuyo nucleo es de
poliestireno expandido como base fundamental y se
terminan en obra con mortero proyectado en ambas
caras.

Entre las distinas empresas con aplicaciones de
sistemas similares encontramos en Uruguay a la

empresa Fridulsa, Hormi2 y Concrespuma, a Monolite en
Chile, Cassaforma en Argentina, Sidepanel en
Venezuela, Preconsa y Covintec en México, Emedos en
Venezuela y Tridipanel en Austria. La diferencia entre las
distintas variaciones de este sistema, se basa
principalmente en los conectores de lamalla de acero.

La utilizacién de este sistema esta pensada para
diversos programas, pero en Uruguay, Argentina y Chile,
lo que se estd tratando es de utilizarlo para el
mejoramiento de la calidad de la vivienda de interés
social, como es el caso a estudiar mas adelante.

[1] MENSUARIO DEL CONSTRUCTOR. Sistema constructivo
Emmedue. [En linea]. <http://www.delcon
structor.com.uy/materiales/SISTEMA-CONSTRUCTIVO-
EMMEDUE%C2%AE/8f125da0b3432ed853c0b6f7ee5aaabb >
[Consulta: Mayo, 2015].

[2] EMMEDUE. Memoria Técnica Emmedue. ltalia, 2012, p. 4.
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COMPONENTES
_Panel simple

El panel simple esta integrado por dos mallas de
acero electrosoldado, que recubren una plancha de
poliestireno expandido, que varia su espesor entre 4 a 28
cm, que se completa en obra con mortero proyectado de
espesor 3 cm. Son de facil manipulacion y acarreo, y se
cortan facilmente con trincheta y amoladora o cizalla. Su

acopio puede ser al aire libre durante la obra.
Es un panel ideal para cerramiento y estructura portante,

en construcciones de hasta 3 niveles.
_Panel Doble

El panel doble esta compuesto por dos paneles
simples, correctamente perfilados y unidos entre ellos
por medio de conectores dobles horizontales, que crean
una camara interior entre medio de estos, cuyo espacio
se rellena con hormigén de caracteristicas y resistencia
segun calculos.

_Panel Losa

Se utilizan para realizar entrepisos y cubiertas
cuando el calculo no permite utilizar panel simple, en
grandes luces y cargas. Son paneles nervados que estan
compuestos por una plancha perfilada de poliestireno
expandido con espacios para la colocacién de acero y
hormigén formando viguetas.

_Panel Escalera

Esta constituido por un blogue de poliestireno
expandido reforzado con dos redes metalicas unidas

mediante costuras de alambre de acero soldado por
electrofusion. Este panel se utiliza para la realizacion de
framos de escaleras de hasta 6 m de largo en las
normales dimensiones de uso. Se caracteriza por la
velocidad y la facilidad con que puede ser colocado en
obra, ademas de su especial liviandad y resistencia
estructural.

_Panel Descanso

El panel descanso es utilizado para realizar los
descansos adyacentes a las escaleras fabricadas con el
panel escalera. Es un panel nervado en dos direcciones
de poliestireno expandido. El panel se arma con una
malla galvanizada electrosoldada y se le coloca
hormigén para rellenar los espacios. Se puede utilizar
tambien para cualquier uso que necesite armadura en
las dos direcciones.

_Panel Arco

El panel arco es un panel especial, de grandes
dimensiones y espesor, producido en la fabrica de forma
plana, el cual es curvado directamente en la obra.
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02. Luego de terminada la cimentacién se
procede al atado de los paneles. Se debe comenzar por
colocarlos desde una esquina de la obra en ambas
direcciones siguiendo la verticalidad de las ondas del
panel. Se cortan los espacios para aberturas chicas y
pases. Para aberturas grandes se colocan paneles
recortados en antepechos y dinteles. Para el aplomado
se colocan largueros rigidos atados a los paneles, y para
el apuntalamiento se colocan puntales de madera o
tensores de alambre.
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03. Una vez atados los paneles, se realizan las
canaletas en el poliestireno expandido con trincheta o
pistola de calor para la colocacion de las canerias de las
instalaciones de eléctrica y sanitaria. Luego se procede a
la colocacion de mallas de refuerzo. Una vez colocadas
las mallas de refuerzo angular no se pueden corregir
alineaciones ni el aplomado de los paneles. Las mallas
angulares, para los panales losas, se pueden dejar
previstos antes de la colocacion de los mismos. También
se pueden dejar en espera las mallas para la
continuacion de muros verticales de fachada. Luego se
procede a la fijacion de escuadrias, premarcos y
aberturas. En proyectos de mas de un nivel; se realiza
luego, la colocacion de zunchos de atado y encofrado de
paneles losa. Entre los paneles verticales y los paneles
losas se debe verificar una separacion de 6 a 10 cm para
que se llene de hormigén con el llenado de las canaletas
del panel losa. La malla angular de vinculacion del panel
vertical con el panel losa se puede sustituir con barras
rectas pasantes.

s

n Cafada Aparicio

gL
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il =

04. Luego se aplica el mortero proyectado
estructural. Este se debe hacer en dos capas. Una
primera proyectada en forma lenta, que debe cubrir la
malla y alcanzar un espesor de 2 cm. La segunda, se
debe proyectar tres horas después de la primera y como
maximo ocho horas. Esta debe completar un espesor de
3 cm junto con la primera. El proyectado se debe realizar
de abajo hacia arriba, colocando la boca de la
proyectadora a una distancia maxima de 10 cm del muro
en exteriores y entre 20 y 50 cm en interiores. Por Ultimo
se hacen las terminaciones, las cuales son
independientes del sistema. Se colocan los pisos y
revestimientos, loza sanitaria, pinturas y otras
terminaciones tradicionales.

0l | Maldonado, Uruguay




CASO CANADA APARICIO

En el 2012, se realizd un convenio entre el
Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente (MVOTMA) y la Intendencia de Maldonado,
para realizar una experiencia piloto con el sistema
constructivo que estamos estudiando, Emmedue, en el
barrio Canada Aparicio, de la ciudad de Maldonado.
Para llevar a cabo la obra, el Ministerio encomienda a
MEVIR el proyecto y la construccidén de 15 viviendas. El
proyecto consiste en 2 bloques de 6 viviendas de 3
dormitorios cada uno, desarrollados en planta baja y dos
niveles; y 3 viviendas individuales de 3 dormitorios. EI 28
de Diciembre de 2012, se finaliza el primer complejo
residencial construido en su totalidad en Uruguay con
los paneles Emmedue. [3]

Héctor Dupuy, Gerente General de Mevir y encargado
del proyecto en Canada Aparicio contd que la obra se
construy6 en 10 meses, plazo que incluyé la
capacitacion del personal de MEVIR en el empleo del
sistema y las obras de infraestructura
correspondientes.[3]

“La experiencia resultdé muy positiva, y se realizo
la obra con entusiasmo e interés en el aprendizaje de un
nuevo sistema, diferente al que se emplea
cotidianamente. Interesé el facil y rapido montaje y la
liviandad del material a manipular. En el proyecto de
Cariada Aparicio por tratarse de una experiencia nueva,
no se empled la modalidad de Ayuda Mutua
caracteristica de MEVIR. El nuevo desafio sera la
incorporacion de la Ayuda Mutua en proximas obras con
éste sistema.” expreso Dupuy. [3]

Con la experiencia piloto de Maldonado se podra medir
la eficacia del sistema a nivel de costos, desemperio
técnico, plazo de obray participacion de las familias en la
construccion. Para el primer semestre de 2013 se
planifica comenzar la construccion de 80 nuevas
viviendas en convenio con la Intendencia de Maldonado
y MEVIR. [4]

[8] MENSUARIO DEL CONSTRUCTOR. MVOTMA estimula
politica de vivienda no tradicional a partir de innovacién
tecnoldgica. [Enlinea]. <http://www.delconstructor.com.uy/no
ticias/MVOTMA-estimula-politica-de-vivienda-no-tradicional-a-
partir-de-innovacion-tecnologica/2f4fe03d77724a7217006e5d
16728874 > [Consulta: Noviembre, 2015].

[4] PRESIDENCIA. MVOTMA estimula politica de vivienda no
tradicional a partir de innovacidon tecnoldgica. [En linea].
<http://presidencia.gub.uy/comunicacion/comunicacionnotic
ias/sistemas-construccion-no-tradicional-mvotma-innovacion-
tecnologica> [Consulta: Noviembre, 2015].
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EXPERIENCIA CONSTRUCTIVA

Con la intencidén de interiorizarse en la
experiencia constructiva del proyecto piloto de Canada
Aparicio se entrevisté al arquitecto director de obra
responsable de este emprendimiento. El arquitecto
Martin Batalla, egresado de la Universidad de la
Republica y Magister en Construccion de Obras de
Arquitectura perfil Gestion y Economia de la
Construccion. Desde el afo 2007 es funcionario de
MEVIR, primero como Director de Obra, a partir del afio
2008, en el Programa Mantenimiento y Gestion del
Habitat, a cargo de Equipos de Reparaciones y desde el
ano 2014 como Coordinador del PI.C. (Programa de

Intervenciones Constructivas).
Se le consultd acerca de las razones que motivaron la

eleccion del sistema, de la ejecucion del proyecto y todo
lo que esto implica, y finalmente de la satisfaccion del
usuario y la posible aparicién de patologias.

_Costos ytrayectoria
La elecciéon de este sistema constructivo estuvo

condicionada a dos factores, fundamentalmente al costo
de la construccion y a las garantias que el mismo ofrecia
en cuanto a ensayos basados en normas internacionales
y nacionales, asi como la vasta trayectoria en
construccion en el exterior con esa tecnologia.

“La eleccion de este sistema surge en el marco de las
politicas de vivienda del Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, no
estrictamente de MEVIR, este fue en realidad el ejecutor
del sistema. Desde el Ministerio se estaba buscando
bajar el costo del metro cuadrado de la construccion, y

que el sistema fuera alternativo. En esta busqueda, era
muy importante ir hacia sistemas ya probados a nivel
mundial, con ensayos, con un “know how” bastante mas
importante. El mayor foco fue la trayectoria que tenia el
sistema a nivel mundial. Cuando nosotros incluso
tomamos contacto con el Ingeniero Cérdoba, que es un
ingeniero que trabaja para Emmedue Italia, nos hicimos
de un monton de material, pruebas y ensayos hechos
tanto en Estados Unidos como en Esparia, que cumplen
con todas sus normativas. Eso fue lo que inclind la
balanza.”

Existid una ventaja econémica que motivo esta eleccion
y esto fue verificado en la experiencia de Carada
Aparicio |. Esta ventaja econémica se observa respecto a
una construccion tradicional pero a nivel de obra ristica,
es decir en la construccion de la estructura y los
cerramientos no en las terminaciones donde la obra se
desarrolla de forma muy similar a unatradicional.

“En la comparativa estabamos en un 70% de lo que es el
metro cuadrado habitual, de la construccion tradicional.
Sin embargo sobre el sistema no hay que enganarse en
los siguiente, para que el producto sea comercialmente
atractivo, igual se dicen que se puede construir por 300
ddlares el metro cuadrado, esos 300 0 350 dblares hacen
a lo que ellos le llaman la parte gris, que es el panel ya
con el mortero proyectado. Ahora después, cuando se
empieza con las terminaciones, da lo mismo este
sistema u otro, o el sistema tradicional. De ahi no nos
desprendemos de esos costos, eso creo que genera
alguna confusion en las personas que se quedan con
ese dato, y enlarealidad es un dato equivocado.”

La reduccién de los costos se explica en parte por el
poco desperdicio que existe de material.
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“El sistema tiene otra ventaja, el tema de los recortes, los
cortes y demas, todo se aprovecha, eso es una ventaja,
el tema de modular a lo que es el panel y demas, no es
tampoco una situacion de alta exigencia porque si bien
se tiene algun desperdicio, ellos en ltalia tienen un
sistema que te da una plantilla de como deben ser los
cortes para aprovechar al maximo, que si se respeta se
obtiene muy buenos resultados.”

Otro factor que permite reducir costos y tiempos de
ejecucion es la facilidad con la que los subcontratos de
eléctrica y sanitaria pueden canalizar sus respectivas
instalaciones por los paneles de Emmedue antes de que
los mismos sean revocados.

“Todos los subcontratos que participaron nos
planteaban su conformidad. Por ejemplo haciamos la
eléctrica en la manana y en parte de la tarde quedaba
terminado un apartamento. En la parte de eléctrica, la
canalizacién es directa, no se tiene por qué cortar la
malla porque se pasa el corrugado, simplemente con la
pistola de aire caliente se genera el hueco y después se
pasa el cano. En la parte sanitaria, para manipular y
demas, si se tiene que cortar la malla, lo que te implica
que después se pone una malla plana, que es uno de los
elementos que se utiliza justamente para recomponer la
situacion de lamallay que no quede unvacio.”

_Aptitudes técnicas
Las aptitudes técnicas como confort térmico o acustico

que anunciaban las pruebas y ensayos también fueron
comprobadas durante la ejecucion de la obra como lo
transmite el arquitecto Batalla.

“Existe mucha bibliografia, muchos ensayos y pruebas,
sobre esto. Les transmito la versién terrenal, nosotros lo
primero que hicimos son dos bloques y tres viviendas de

un nivel. Nos enfocamos primero en la vivienda de un
nivel, y utilizamos la misma como oficina. Les puedo
transmitir que como usuario de ese lugar durante un aro,
vimos sobre todo desde el punto de vista del confort
térmico, que cumplia tal cual lo que se establecia.
Después, el propio sistema hizo una especie de
encuesta con los participantes, con las familias que
accedieron a ese complejo y también obtuvieron una
valoracion positiva respecto a eso. El tema acustico no
les podria decir mucho porque en realidad estaba el
ruidodelaobra.”

El desempefo térmico del panel Emmedue
seguramente sea uno de las fortalezas mas notables del
sistema, pero estas viviendas han demostrado que la
aislacion térmica del cerramiento puede verse
comprometida por una aislacion deficitaria en las
aberturas, que incluso puede generar problemas de
condensacion en el interior de la vivienda.

“En realidad no es una patologia, tiene que ver con un
tema que es la envolvente. Por tratarse de una vivienda
de interés social, las aberturas son aberturas de
aluminio, serie 25, vidrio comun, sin cortina de enrollar.
Entonces que sucede, pasaba mucho que en aquellas
vivienda donde no se ventilaba bien, condensaba,
porque el punto débil ahi es la abertura. Este sistema
para usarlo bien deberia tener dvh, porque el buen
comportamiento térmico del sistema se pierde ahi.
Entonces, condensaba mucho el vidrio, condensaba en
el propio aluminio, y eso hacia que escurriera agua en la
pared, y se veia todo negro bajo la ventana producto de
la formacién de hongos. En una vivienda puntual paso,
en un dormitorio, que aparentemente hubo algun tema
de mala ejecucion, y filtrd. Se hizo la reparacion, pero a
cada tanto aparece la mancha, no ha habido forma de
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sacarla.”

_Flexibilidad constructiva e inflexibilidad de uso
Para este proyecto en particular el disefio y el sistema a

utilizar les llego a MEVIR ya definido, y no existid mucho
margen de maniobra para realizar cambios al proyecto.

“Estuvimos muy condicionados a que nos vino dado el
proyecto por el Ministerio. Nos dijeron, hay que hacer
esto, con este sistema, no tuvimos casi margen de
maniobra y nos adaptamos a esa situacion. Ahora ya en
Canada Aparicio ll, que MEVIR también esta actuando en
convenio con el Ministerio, con la DINAVI y con la
Intendencia de Maldonado, hicimos algunas
modificaciones, adaptando el disero.”

Sin embargo el arquitecto opina que el sistema no
condiciona para nada el diseno del proyecto por el
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contrario es muy flexible en la etapa de disefio y en la
etapa de construccion. Aunque como ya lo veiamos
anteriormente un disefio que tenga en cuenta la
modulacion permite reducir costos.

“Entiendo que no restringe, en la fase construccion la
flexibilidad es absoluta. Voy a poner un ejemplo. Se hace
el vano y viene el cliente y dice: sabes que quiero esta
abertura puesta para aca, se corta y se completa en el
otro lugar. Para todo el tema de lo que es la canalizacién
de la eléctrica y la sanitaria la flexibilidad es notoria y el
trabajo es muy rapido. Con una pistola de aire caliente se
va haciendo la canaletay se tiene cero desperdicios.”

En la fase de obra el sistema incluso es compatible con
una construccion tradicional. En Canada Aparicio por un
inconveniente se resolvid construir las escaleras de los
bloques de vivienda en altura con una losa inclinada de
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hormigén armado y esta mixtura de sistemas no genero
problemas.

“Si bien recibimos el panel de la escalera, que ya viene
pronto, este vino mal, entonces lo tuvimos que resolver
en obra. Vino mal la huella y contrahuella y no nos
cerrabalos niveles. Esto se resolvi6 en obray no tuvimos
mayor problema.”

Por otra parte el sistema constructivo resulta bastante
inflexible en la etapa pos-ocupacion ya que no admite
modificaciones al producto terminado. Incluso
pequenas modificaciones como pueden ser una
perforacion al cerramiento para amurar un objeto, o un
pase para una canalizaciéon, pueden traer aparejado
patologias a futuro.

“Es importante establecer de alguna manera como
punto débil del sistema, que todo lo flexible que es el
sistema en la etapa de obra, después en el uso es
inflexible. Si se quiere agregar, por ejemplo, un toma
corriente, se tiene que picar. Se va a afectar un mortero
que funciona de forma uniforme. Todo lo que es
justamente flexible en la etapa de obra después no lo es.
Si ustedes me preguntan équé debilidad le veo al
sistema?, la inflexibilidad pos-obra. Por lo menos hay
que aprender a trabajar con esas inflexibilidades. Capaz
que no hay que perforar los muros, hay que buscar otro
tipo de fijacion, por eso la importancia de ver todo en la
etapa de proyecto ejecutivo. Vuelvo a decir, en el
proceso de obra, la flexibilidad es absoluta, nos permitid
hacer algunos cambios por decisiones que tomamos
desde la direccién en la etapa de obra sin generar
problemas ni complicaciones, y ahi desde el punto de
vista econémico se ve la flexibilidad. Les cuento un tema
que nos sucedid, nosotros entregamos esto un 21 de

diciembre de 2012, y en enero estaban llamando como
que tenian una filtracion, habia ido la compania de cable
Directv y habian puesto las antenas sobre el muro del
tanque, y entonces, cuando llovia, el agua caia por ahiy
después corria por la espuma. Es decir, todo lo flexible
que tiene en el proceso de obra, después el sistema se
vuelve rigido y las modificaciones no son sencillas.”

Para evitar problemas con esta inflexibilidad del sistema
el arquitecto Batalla cree que se deberia intentar dejar
previstas la mayor cantidad de modificaciones 0 mejoras
a la vivienda, para evitar cualquier alteracién a la
integridad del mortero proyectado. También admite y es
consiente que esto encarece el costo de la obra, pero
confia en que si se hace una evaluacion y un seguimiento
pos-ocupacion, se puede aprender a usar el sistemay
evitar patologias.

“Creo que es importante, en la medida que el sistema se
siga utilizando, hacer un trabajo de evaluacién pos-obra
para evitar esto. El primero que instale un equipo de aire,
al de abajo le va afiltrar agua, porque se afecta la espuma
y el agua corre, y aparece en el de planta baja, es una
debilidad del sistema. Nosotros tenemos que
manejarnos con recursos acotados, porque se podria
decir que se deja todo previsto, pero eso entra a
aumentar los costos. Ahora en Canada Aparicio Il ya
implementamos, no el vidrio doble, pero si que los
dormitorios tengan cortina de enrollar, que de alguna
manera también mejora el problema de la
condensacion.”

_Mano de obra y controles de obra
Trabajar con el sistema Emmedue no requiere de una

gran calificacion a la mano de obra. Y la misma se
consigue en poco tiempo en parte porque el sistema
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resuelve la etapa de rustico de la obra y no las
terminaciones.

“Nosotros tuvimos la capacitacion del Ingeniero
Cérdoba que fue fundamental, si no lo hubiéramos
tenido, pienso gue hubiéramos tenido algunas
dificultades. El sistema es extremadamente simple, pero
como siempre digo, todo lo que en la vida es muy simple
es donde generalmente genera algunas dificultades.”

De todas formas aunque no se requiera de gran
capacitacion hay que tener mucho cuidado con los
replanteos y aplomados de muros y tabiques ya que
corregir estos errores no es sencillo luego de que se
proyecta el mortero.

“Todo lo que tiene que ver con mantener la vertical de los
paneles, todo lo que tiene que ver con escuadrar, y
demas es fundamental para después evitar morteros de
anchos que se salgan de loracional.”

Otro punto donde hay que tener recaudos importantes
es en el mortero proyectado, este es el factor critico en
estatecnologia ya que de su correcta ejecucion depende
el buen funcionamiento del sistema. Hay que cuidar la
dosificacion, la correcta proyeccion del mortero y
posteriormente el adecuado curado del mismo para
evitar micro-fisuraciones por retracciones.

“En el tema de morteros especificamente, es necesario
tener muchos recaudos, y tener gente alerta. Hay que ir
probando hasta llegar a una dosificacion adecuada, y es
muy importante también ir evaluando el tipo de las
arenas, ni irse a una situacion de una arena voladora, ni
irse al extremo de tener arena con algun arido un poco
mas grueso. También utilizamos un fluidificante, es un
producto de Sika, que lo vimos con el Ingeniero, que nos

ayudd mucho en lareduccion del agua de amasado para
después mejorar el curado del mortero, esto es un tema
fundamental. En temperaturas extremas, por ejemplo en
invierno muchas veces no se puede empezar a aplicar el
mortero en las primeras horas de la manana, ya que se
pasalamanoy se siente en la espuma la escarcha, como
si fuera hielo. Si se aplica el mortero en esta situacion el
mismo se desprende o no queda con la adherencia
necesaria. En los dias de calor, se tiene mucho
asolamiento. En el interior, producto de la propia
presencia de la espuma y de estar siempre en sombra y
demas, los cuidados son menores. En el exterior, en la
fachada, se tiene que colocar una malla-sombra en los
andamios para generar esa sombra sobre el cerramiento
y cuidar el fraguado. Otra consideracion que tuvimos fue
comprar esos aspersores de agua como fumigadoras
que utilizan los bomberos, y entonces cada un
determinado tiempo haciamos un regado del mortero
para mejorar el curado y que no se nos arrebatara el
revoque.”

En esta experiencia de Canada Aparicio los controles en
este campo fueron exhaustivos y asi lo reflejan los
resultados constructivos.

“En un noventa y pico por ciento no tuvimos problemas.
Aparecieron algunas micro fisuras que en realidad, uno
no deberia achacarselas al sistema, te aparecen también
en la construccion tradicional.”

_Tiempos de ejecucion de obra
En lo que respecta a esta obra en particular se cumplié

con los plazos previstos con holgura. Si se excluye la
etapa de movimiento de suelo y cimentacion, el resto de

laobrase llevo acabo en 8 meses.
“Anduvimos barbaro porque pusimos el primer panel el
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11 de abril y en realidad, a fin de noviembre teniamos
terminado lo que era la obra, entregamos el 21 de
noviembre casi por un tema de agenda y por un tema
que faltaba el espacio exterior, pero estaba casi
terminada. Anduvimos bien, pero creo que podiamos
andar mejor.”

Cabe destacar que para esta obra por tratarse de una
tecnologia nueva, Mevir hizo un seguimiento especial y
mas atento a la obra. Por la misma razén se adjudicé ala
obra el personal mas calificado con que cuenta la
institucion. Estos factores hay que tener en cuenta para
comparar los tiempos de ejecucion con los alcanzados
conunaobratradicional.

“Los tiempos comparados con una obra tradicional son
buenos, pero también nos pasa lo siguiente, hay que
decirlo, silo comparamos con la construccién tradicional
de MEVIR, tenemos una dotacién de personal mucho
mas grande abocada a este sistema. Porque en
determinado momento se tiene mucho blanco, es decir
paneles colocados en espera para revocar, y se requiere
mano de obra para no enlentecer la obra. La limitante del
numero de palas revocadoras y compresores, fue un
tema que me parece que nos retrasé. Entonces nos
implicaba que teniamos mucho trabajo abierto como
para decir aca pongo dos equipos mas y se tiene trabajo
para seguir avanzando.”

Batalla opina después de transitar esta experiencia que
los tiempos de ejecucién se pueden mejorar
ampliamente. Hay que aprender a manejar tiempos
distintos, por ejemplo una vez que la paneleria
Emmedue esta armada el proyectado del mortero
demanda mucha mano de obra, maquinaria y tiempo.
Este puede ser el cuello de botella que hay que atacar

para mejorar los plazos de entrega.

“Anduvimos bastante mal con el tema rendimiento y
tiempos, creo que se puede optimizar muchisimo mas.
Les voy a dar los motivos. Primero, creo que en un
principio, los italianos nos vieron muy gauchos, el tema
es que nosotros hicimos todo el proyectado del mortero
con las palas y con un compresor, son como palas
donde se llena con mortero y se inyecta aire a presion.
Desde el punto de vista operativo, nosotros habiamos
formado equipos de dos obreros, porque cada media
hora se volvia inaguantable sostener el peso de la pala,
entonces ibamos rotando y uno ayudaba a recibir el
material y demas. MEVIR tiene esa capacidad de ir
evaluando e ir aprendiendo del error, y nosotros ahora ya
tenemos las proyectadoras automaticas, y vamos
mucho mejor. Teniamos también mucho valor perdido en
los desplazamientos del mortero, porque desde la
hormigonera con carretilla hasta donde teniamos el
guinche, para después subir, y después adentro otra vez
moverse con carretilla es mucho recorrido. En esto hoy
estamos bastante mejor.”

_Lasterminaciones
La prolijidad de las terminaciones en este proyecto son

acordes a una vivienda de interés social, para Batalla las
mismas podrian mejorarse si se contara con mas
recursos. La desprolijidad de ejecuciéon del sistema
Emmedue puede incidir negativamente sobre las
terminaciones posteriores, pero no hay que olvidarse
que este sistema resuelve la estructura y los
cerramientos, no laterminacién de los mismos.

“Hay que ser cuidadoso conceptualmente en eso, las
terminaciones no hacen al sistema. Hay que tener
cuidado con los plomos, con las escuadras, pero no
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tanto por las terminaciones, porque en realidad lo podes
enmascarar, sino para no llegar a tener espesores de
mortero excesivos, que te pongan en riesgo de
fisuracion. Esta es una vivienda de interés social y al
entrar en algunos lugares se ven algunas micro-fisuras,
tengan en cuenta que no utilizamos enduido. Si fuera
una gama premium, se le pasa enduido y queda
perfecto, y nadie se entera si es Emmedue o ticholo. Con
este sistema he visto que incluso incorporan hasta una
placa de yeso. Con esto, lo que les quiero decir, es que,
nosotros teniamos la limitacion del costo ya que es una
vivienda de interés social, pero podriamos haber
obtenido una terminacién mejor. No era un tema de
opcidn sino que era los recursos que teniamos.”

_Satisfaccion del usuario
MEVIR realiza una evaluacion pos-obra de la satisfaccion

de los usuarios y los resultados arrojados han sido
buenos. Existen reclamos de los usuarios pero no son
distintos a los de otras viviendas construidas por la
institucion y no estan asociados al sistema.

“Ahora, por ejemplo, tenemos dos o tres reclamos. Uno
es una pérdida de agua, pero no tiene que ver con el
sistema, a nivel de vereda algo hicieron, porque eso
quedo funcionando, y hace tres anos que eso esta
entregado, o sea que algo ahi pasé. Después, tuvieron
un problema con el sombrerete de la chimenea en una
vivienda de una planta. Pero nada referido al sistema en
particular. Después una queja con el portero eléctrico
que esta vandalizado. Y después un vecino que pintd de
otro color. Nosotros, de alguna manera, histéricamente
tenemos como una buena evaluacion por parte de los
usuarios. Hay listados de mil familias con reclamos, el
tema del reclamo, hay que verlo de la siguiente manera.
Esta el reclamo que en realidad es por mal uso, que en

realidad el sistema de construccion no tiene nada que
ver.”

_Futuro
La experiencia de Cafnada Aparicio ha demostrado ser

satisfactoria, tanto en los resultados constructivos
alcanzados con Emmedue como en la modalidad de
asociacion entre MEVIR, el municipio y el Ministerio de
Vivienda. Por esta razén se planea volver a construir con
este sistema constructivo y bajo modalidades de
asociacion similar.

“En Maldonado se encuentran otros conjuntos que hizo
también el Ministerio a traves de una Cooperativay van a
ver dos manzanas donde nosotros estamos
construyendo, en un convenio con la misma modalidad
que el anterior, DINAVI, MEVIR y la Intendencia de
Maldonado. La Intendencia pone el terreno y parte de los
recursos, DINAVI pone |os otros y MEVIR ejecuta la obra.
Nosotros actualmente tenemos en construccion con
este sistema: este proyecto de Cafnada Aparicio ll, donde
no hay ayuda mutua, y después tenemos en San José un
convenio, DINAVI, Intendencia, MEVIR donde es ayuda
mutua. Y tenemos otro, que estd por concretarse en
Salto. Se llama Citra-Citra, este es con el gremio de la
familia citricola. En este Ultimo caso aspiramos empezar
enenero de 2016.”




ANALISIS DE LOS RESULTADOS DE LA ENCUESTA

La encuesta realizada a los usuarios de Canada
Aparicio |, esta basada en parte en uno de los modelos
de encuesta de diagndstico y satisfaccion del Ministerio
de Vivienda de Chile, encontrado en el libro “Diagnostico
y Satisfaccion, programa de recuperacion de barrios”,
elaborado por la Secretaria Ejecutiva del Programa
Recuperacién de Barrios, de este Ministerio. Y otra parte
esta basada en el modelo de encuesta de mantenimiento
que se encuentra en el libro “La vivienda social,
evaluacién de programas y tecnologias”, de F. Gilboa, B.
Nahoum, N. Alonso, M. Bracesco, M. Calone, L. Bozzo,
M. Campoleoni, editado en el afno 1999.

Los usuarios encuestados fueron los jefes de familia de 9
viviendas, de un total de 15, logrando una muestra
representativa del 60% del total. Para la eleccién de estos
nos basamos en el libro “Vivienda social: evaluacion
integral, antes y después. Estudio comparado de nueve
experiencias de la intendencia de Montevideo”, de N.
Alonso, L. Bozzo, M. Calone, M. Campoleoni, C. Fynn, B.
Nahoum, M. Piperno, M. Rodriguez, C. Silva, editado en
el ano 2008, el cual habla de la importancia de que la
muestra representativa supere un 30% del total, y que a
su vez, que la eleccién de unidades sea de condiciones
diversas paralograr un resultado mas exacto.

En el caso de Canada Aparicio |, teniendo dos bloques
de seis viviendas cada uno, divididos en dos unidades
por planta, en un total de tres niveles, mas 3 viviendas de
un solo nivel, el cual dos son apareadas, se traté de
diversificar esta muestra.

Por esto, se eligieron una vivienda de cada nivel en cada

blogue, y las tres viviendas de un nivel dadas sus
caracteristicas distintas. El porcentaje de la muestra de
viviendas encuestadas se dividen en:

M Planta baja 1 Plantaintermedia W Ultima planta Windividuales

A la hora de elaborar las preguntas de la encuesta, en
base a los textos ya nombrados, nos pareci¢ interesente
investigar el uso que se le da a las viviendas, ya que
fueron pensadas para el uso residencial, lo cual un
posible uso distinto puede cambiar la percepcion de
satisfaccién de los usuarios que viven en ella. Entonces,
se le pregunté a los encuestados sobre este tema
obteniendo un resultado positivo, ya que en solamente
un caso se realiza una actividad distinta. En esta, ademas
del uso residencial, se la utiliza para un pequeno taller de
motos.

mSi mNo
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El primer punto a encuestar, segun el modelo seguido,
es la situacion socio-economica de los usuarios. Esto es
de gran importancia ya que nos pueden dar datos que
hacen referencia a un conjunto de conocimientos
previos que van a tener interferencia en las proximas
preguntas arealizar.

Dentro de este grupo, destacamos la situacion
ocupacional del jefe de familia, el cual tuvimos el
siguiente resultado.

Dentro del perfil socio-econémico, se hicieron preguntas
sobre los niveles de estudio alcanzados por el jefe de
familia, el tipo de vivienda que vivian anteriormente, el
material con la que estaba construida la misma, en que
calidad ocupaba la misma, y cuantos dormitorios tenia.
Esta Ultima es una de las que queremos destacar, ya que,
junto con la interrogante anterior, de cuantas personas
viven en la vivienda, podemos evaluar la satisfaccion de
los usuarios con su vivienda, tomando en cuenta su
residencia anterior.

B Empleado publico

Empleado privado

m Jubilado-pensionista

M Trabajador independiente

B 1 dormitorio

2 dormitorios

m3 dormitorios

Otra pregunta importante, que también interfiere en la
evaluacion de satisfaccion con relacion a la vivienda, es
el nimero de personas que viven en ellas. Esto nos da
como resultado si la vivienda esta sobreocupada o no,
tomando como base que las viviendas son de tres
dormitorios.

m3 personas

4 personas

M5 personas

M6 personas

W7 personas

Una vez finalizada la encuesta socio-econémica, se di6
inicio a las preguntas respecto al confort. Se hicieron
interrogantes respecto al confort térmico y acustico, ya
que ambas estan directamente ligados al tipo de sistema
estudiado, ya que el factor luminico no depende de este
sistema.

Sobre el confort térmico, se tratdé de evaluar la
satisfaccion del usuario en relaciéon a como se comporta
lavivienda en los dos periodos criticos del ano, inviernoy
verano. También, se encuestd al usuario si usa algun
método de energia adicional en la vivienda, y si usa
cuantas horas, ya que es directamente proporcional al
grado de satisfaccion. Un encuestado puede decir que el
grado de conformidad térmico con la viviendas es muy
alto, y en realidad puede estar condicionado por el uso
de estas herramientas.

De este grupo de confort queremos destacar el
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comportamiento de la vivienda en invierno y el uso de
energia adicional para calentar lamisma.

Equipo de AA
Estufa a lena

Estufa eléctrica

Confortable

Célida

o
n
-y
o -
os)

También nos interesa estudiar el comportamiento de la
vivienda en verano y el uso de energia adicional para
refrigerarla.

Equipo de AA
Ventilador eléctrico

Abrir las ventanas

Calurosa
Confortable

Fresca

0 2 4 6 8

Desde el punto de vista acustico, se encuesto a los
usuarios con la finalidad de descubrir como se comporta
lavivienda frente a situaciones acusticas variadas.

Siguiendo el modelo de evaluacion de Chile,
destacamos tres interrogantes. La primera, es como se
comporta lavivienda frente a ruidos externos a ella. Estos
ruidos pueden ser provenientes del entorno inmediato,
como desde la circulacion exterior de la misma, asi como
de fuentes sonoras mas lejanas provenientes del
transito.

A continuacion, los resultados de esta interrogante.

Muy molestos

Molestos

Un poco molestos

4 5 6

o
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Otra pregunta a destacar dentro del confort acUstico es la
referida a los ruidos causados por golpes o impactos de
los vecinos, o dentro de la vivienda entre dos ambientes.

Muy molestos

Molestos

Un poco molestos

Normales

4

o
-
n

Luego de terminadas estas preguntas de confort, se
pas¢ a la realizacion de interrogantes respecto a las
patologias que surgieron en las distintas viviendas.
Algunas de ellas estan fuertemente condicionadas a la
ubicacion de las viviendas en los bloques.

Las tres preguntas que se consideraron importantes al
momento de elaborar la encuesta, estan enlazadas con
el sistema constructivo utilizado debido a un estudio
previo del comportamiento del sistema.

Por esto, destacamos la profundizacién en temas como
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humedades u hongos, y fisuras, tanto en paredes como
en cielorrasos. Para el andlisis resaltamos las dos
primeras. La manifestacion de humedades u hongos
expuso lo siguiente.

En cielorraso y/o paredes .

ubicacion de las viviendas como en el punto anterior.

W Reposicion de luminarias

Sustitucion de griferia

IS

Desobstruccion de caferias

Agregado de protecciones

Ajuste de hojas

Reparacién de marcos

Sustitucion

Sellado de juntas con la..

Y frente a la interrogante sobre la presentacion de fisuras
en las paredes de la vivienda, obtenemos los siguientes
datos.

Muro interior

Muro exterior

Reimpermeabilizacién

Reparacién de fisuras

Paredes|Pinturas| Puertas y ventanas

- I

0 1 2 3 4 5 6

Posterior a estas preguntas de patologias, se hicieron
preguntas de mantenimiento, reparaciones y mejoras de
la viviendas, siguiendo el modelo de encuesta antes
mencionado.

Se encuesto respecto al techo, al cielorraso, a los pisos,
paredes, pinturas, puertas y ventanas, instalaciones
sanitarias y eléctrica. Las dos primeras variaron segln la

01 2 3 4 5 6 7

Y por ultimo, se hicieron preguntas generales directas
respecto al grado de satisfaccion. Destacamos una en
particular, que pregunta en lineas generales que grado
de satisfaccién siente con la vivienda.

o
-
n
w
I
w
»
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CONCLUSIONES

Primero que nada, hay que entender que este
sistema es integral. Estd concebido para resolver
cerramientos verticales, tanto muros exteriores como
tabigues interiores de manera portante. El sistema
también resuelve los cerramientos horizontales, azoteas
y entrepisos, y tiene la posibilidad de resolver escaleras.
Todo esto sin necesidad de estructura adicional. El
sistema tiene incorporada la aislacién térmica y puede
albergar instalaciones sanitarias y eléctricas en él.

Pero hablemos de su alcance, hay que tener en claro que
el sistema no resuelve las terminaciones de estos
cerramientos, como pueden ser la colocacién de
aberturas, revestimientos, impermeabilizaciones de
azotea, etc. El sistema tampoco resuelve la cimentacion,
por trabajar con muros portantes y reducir de forma
significativa el peso de los cerramientos la cimentacion
mas apropiada es una platea, pero también se puede
cimentar con un sistema de zapata corrida o vigas de
fundacién que descarguen puntualmente en patines,
dados o pilotes. De igual forma aunque el sistema esta
pensado para trabajar con muros portantes nada evita
gue el mismo se utilice con estructura de hormigdn
armado devigas y pilares por ejemplo.

En resumen, es importante comprender que el sistema
consiste en cerramientos verticales y horizontales con
capacidad portante, aislacion térmica incorporada y
capacidad de albergar canalizaciones de eléctrica o
sanitaria. De qué forma se utiliza este elemento es una
discusion aparte.

Tanto de la entrevista con el arquitecto Batalla, como de

la visita a obra (Canada Aparicio Il), asi como también de
referencias en el exterior, podemos concluir que el
sistema es muy flexible en etapa de disefio y de
ejecucion. El disefio no esta restringido por esta
tecnologia, sin embargo hay que destacar que se
consiguen mejores costos si se tiene en cuenta la
modulacion del panel. En obra el material es también
muy flexible, permitiendo realizar cambios de forma facil
y rapida esto siempre y cuando no se haya proyectado
aun el mortero.

Una vez proyectado el mortero en la etapa de obra y por
supuesto luego de terminada la misma el sistema es muy
inflexible. Afectar la integridad de este mortero
compromete el panel, por lo que cualquier perforacion o
corte del mismo puede traer patologias a futuro. Tanto de
la entrevista como de la encuesta a los usuarios,
pudimos apreciar como,estas modificaciones productos
del uso de la vivienda, y de mejoras a la misma,
resultaron muchas veces en patologias.

La manipulaciéon de la paneleria Emmedue es
relativamente simple, los paneles son de facil manejo por
su peso, y los cortes son sencillos de realizar. Por lo tanto
la capacitacion del personal es rapida. Tampoco se
requiere de tiempo para que el operario se vuelva
practico con la tarea porque las imperfecciones se
corrigen con facilidad y quedan ocultas tras el mortero.
Para la canalizacién de las instalaciones sanitaria y
eléctrica, las tareas son mucho mas sencillas que enuna
obra tradicional, y aprender a trabajar con el sistema es
igualmente rapido.

Las tareas de terminaciones son muy similares a la
construccidn tradicional por lo que un oficial no requiere
de una capacitacion adicional.

35

La proyeccién del mortero y el correcto replanteo si son
aspectos a prestar atencion. El replanteo no deberia
representar un desafio para un oficial experimentado,
pero hay que entender que equivocaciones en el
replanteo, aplomado y escuadras pueden comprometer
la prolijidad de las terminaciones de formairreversible. El
mortero es el otro punto de especial control, se debe
procurar tener una buena dosificacion ya que el mortero
es estructural, se debe cuidar el agua de amasado para
evitar retracciones y se debe cuidar el curado. Estos tres
controles al mortero son de cuidado, y fallas en ellos
pueden generar microfisuraciones que comprometen al
sistema.

De la encuesta a los usuarios se desprenden varias
conclusiones. Pero primero que nada contextualicemos
su opinién. La valoracion de los usuarios de la vivienda
tiene un grado de exigencia media, ya que la inmensa
mayoria habitaba una vivienda de construccion
tradicional, con muros de mamposteria y cubierta
pesada. Sin embargo, si se nota una mejora en la
cantidad de dormitorios ya que la mayoria vivia en una
casa con dos dormitorios 0 menos.

Dicho esto, la inmensa mayoria de los usuarios
manifiestan un alto grado de satisfaccion con su nueva
vivienda tanto del punto de vista estético como
constructivo.

Evaluamos también que la gran mayoria de los usuarios
ya estaban informados desde antes de ocupar la
vivienda del sistema constructivo que se uso. Ahora
resulta interesante que algunos pocos después de
habitar la vivienda por 3 anos no estaban al tanto de esto,
lo que demuestra lo facil que es de confundir la
apariencia de este sistema terminado con la apariencia

de una construccion tradicional.

De las conversaciones con los usuarios, también
podemos destacar que si bien aquellos que fueron
informados del sistema constructivo empleado no fueron
avisados que determinadas intervenciones podrian
afectar la construccion ocasionando patologias.

En cuanto a las aptitudes técnicas, pudimos verificar con
la encuesta que la aislacion térmica del panel Emmedue
es buena. La inmensa mayoria de los usuarios se siente
confortable en su vivienda tanto en el verano como en el
invierno. Si bien se utilizan métodos de refrigeracion y
calefaccion artificial y en alguin caso particular de forma
excesiva, es muy probable que esto se debe a que las
viviendas aun no tienen conectado el contador de UTE, y
no estan pagando por el consumo de energia eléctrica.

Por otra parte, el confort acustico no parece ser
satisfactorio ya que la mayoria de los usuarios manifiesta
algun grado de disconformidad al respecto. En este
tema, y aclaramos es una consideracion personal, es
posible que la mala convivencia que varios vecinos
manifestaron tener agudice la molestia por los ruidos.

En cuanto a las patologias se pueden destacar dos tipos.
Por un lado las microfisuraciones, que no son producto
de fallas estructurales, salvo en una vivienda que
apreciamos las mismas en angulos de varias puertas y
ventanas. Estas fisuras se dan probablemente por
retracciones del mortero a pesar de los cuidados
especiales que este tuvo. La otra patologia a destacar es
las condensaciones interiores bajo las ventanas, esto no
es una falla del cerramiento, es una falla probablemente
producto de una aislacion deficitaria de las aberturas.

Se constatan otras patologias menos frecuentes y no
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asociadas al sistema Emmedue. Cabe destacar también
que el mantenimiento de estas viviendas es muy bueno
ya que Mevir supervisa el mismo y se encarga de muchas
reparaciones.

A nuestro entender, el sistema es adecuado para este
uso ya que cumple de forma satisfactoria con los
estandares del usuario en casi todos sus aspectos. Si
bien han surgido algunas patologias, las mismas no son
de gravedad y son producto de la inexperiencia de
trabajar con este sistema. Si se contindia evaluando su
desempefo creemos que se puede aprender a trabajar
con él de forma de evitar patologias producto de una
mala ejecucion o un mal uso de lavivienda.
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ANEXOS

Entrevista al Arq. Martin Batalla, Director de Obra
Canada Aparicio | y actual coordinador del Programa
de Intervenciones Constructivas para el
mejoramiento del habitat, MEVIR.

« ¢Como se llega a la eleccion de este sistema
constructivo para construir este proyecto?

Enrealidad, la eleccion de este sistema surge en
el marco de las politicas de vivienda del Ministerio de
Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, no
estrictamente de MEVIR, este fue en realidad elejecutor
del sistema. En ese momento, desde el Ministerio se
estaba buscando bajar el costo del metro cuadrado de la
construccion, y que el sistema fuera alternativo. En esta
blsqueda, era muy importante ir hacia sistemas ya
probados a nivel mundial, con ensayos, con un “know
how” bastante mas importante, porque la realidad que
en el medio ha sido siempre de gran dificultad, siempre
los sistemas alternativos después han mostrado sus
desventajas frente a sistemas tradicionales, muchas
veces porgue son nuevas tecnologias y no las sabemos
utilizar, no las sabemos implementar y después
aparecen a futuro, en pos-uso, es cuando aparecen las
dificultades.

«  ¢Qué virtudes motivaron la eleccion de este sistema
sobre otros?

En principio, el mayor foco fue esa trayectoria
gue tenia el sistema a nivel mundial. Cuando nosotros
incluso tomamos contacto con el Ingeniero Cérdoba,
que es un ingeniero que trabaja para Emmedue ltalia,
nos hicimos de un monton de materiales, ensayos. Ellos
incluso construyen y usan este sistema en situaciones
donde hay terremotos, maremotos, tienen pruebas y
ensayos, tanto hechos en Estados Unidos como en
Espana, que cumplen con las normativas y demas, creo

que eso fue un poco lo que inclind la balanza. Hay un
“know how” y un estudio del sistema bastante
importante. Nosotros incluso, para todo lo que tiene que
ver para el calculo estructural, que obviamente lo tuvo
que hacer un ingeniero uruguayo, nos hicimos de todo
ese material porque para él implicaba contar con nuevas
tablas.

« (¢Existié una ventaja economica de este sistema sobre
otras opciones?

En la comparativa estdbamos en un 70% de lo
que es el metro cuadrado habitual, de la construccion
tradicional. Sobre el sistema no hay que enganarse en
los siguiente, digo no enganarse porque cualquier
sistema tiene su parte comercial, y entonces, igual dicen
con este sistema se puede construir por 300 délares el
metro cuadrado, esos 300 o 350 ddlares hacen a lo que
ellos le llaman la parte gris, que es el panel ya con el
mortero proyectado, ahora después, cuando se empieza
con las terminaciones, da lo mismo este sistema u otro, o
el sistema tradicional. De ahi no nos desprendemos de
esos costos, eso creo que genera alguna confusion en
las personas que se quedan con ese dato, y en la
realidad es un dato equivocado. Otro tema bien
interesante es que MEVIR, producto de su sistema de
trabajo y demas, paga todas las Leyes Sociales, seria el
optimo del punto de vista econdmico porgue no se
escapa nada, incluso, en ese costo que les digo esta la
amortizacion de las herramientas, digamos, es el precio
final después de haber considerado todos los items.

« ¢Existié una ventaja en lo que respecta a aptitudes
técnicas como confort térmico o acustico respecto a
otras opciones?

Como ustedes bien dicen, vieron que existe
mucha bibliografia y muchos ensayos, pruebas, sobre
esto. Les transmito un poco la version terrenal, nosotros
lo primero que hicimos son dos bloques y tres viviendas
de un nivel. Nosotros nos enfocamos en arrancar por la
vivienda de un nivel, y ahi estuvimos en la oficina, por
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esto vivimos todo, verano, invierno y demas. Les puedo
transmitir que como usuario de ese lugar durante un afo,
vimos sobretodo del punto de vista del confort térmico,
que cumplia tal cual lo que se establecia. Después, el
propio sistema hizo una especie de encuesta con los
participantes, con las familias que accedieron a ese
complejo y también obtuvieron una valoracion positiva
respecto a eso. El tema acustico no les podria decir
mucho porque en realidad estaba el ruido de la obra.
« ¢Para esta experiencia se definio el sistema
constructivo antes de definir el proyecto o ya se
contaba con un proyecto?

En realidad, ahi nosotros estuvimos muy
condicionados a que nos vino dado el proyecto por el
Ministerio. Nos dijeron, hay que hacer esto, con este
sistema, no tuvimos casi margen de maniobra y nos
adaptamos a esa situacion. Ahora ya en Canada Aparicio
I, gue MEVIR también esta actuando en convenio con el
Ministerio, con la DINAVI y con la Intendencia de
Maldonado, hicimos algunas modificaciones,
adaptando el tema del diseno. El sistema tiene otra
ventaja, el tema de los recortes, los cortes y demas, todo
se aprovecha, eso es una ventaja, el tema de modular a
lo que es el panel y demas, no es tampoco una situacion
de alta exigencia porque si bien se tiene algln
desperdicio, ellos en ltalia tienen un sistema que te da
una plantilla de cémo deben ser los cortes para
aprovechar al maximo, que si se respeta se obtiene muy
buenos resultados.

« <¢Considera que existe alguna restriccion a la hora de
proyectar con este sistema?

Entiendo que no restringe, lo que si es
importante establecer de alguna manera como punto
débil del sistema, es que, en la fase construccion la
flexibilidad es absoluta. Voy a poner ejemplo, se hace el
vano y viene el cliente y dice sabes que quiero esta
abertura puesta para aca, se corta y se completa en el
otro lugar. Para todo el tema de lo que es la canalizacion
de la eléctrica y la sanitaria es muy rapido. Con una

pistola de aire caliente se va haciendo la canaleta y se
tiene cero desperdicio. Ahora, todo lo flexible que es el
sistema en la etapa de obra, después en el uso es
inflexible. Si se quiere agregar, por ejemplo, un toma, se
tiene que picar, se va a afectar un mortero que funciona
de forma uniforme. Todo lo que es justamente flexible en
la etapa de obra después no lo es. Les cuento un tema
gue nos sucedid, nosotros entregamos esto un 21 de
diciembre de 2012, y en enero estaban llamando como
que tenian una filtracion, habian ido los de directv y
habian puesto las antenas sobre el muro del tanque, y
entonces, cuando llovia, el agua caia por ahi y después
corria por la espuma. Es decir, todo lo flexible que tiene
en el proceso de obra, después el sistema se vuelve
rigido y las modificaciones no son sencillas. Nosotros, en
ese sentido, hicimos una especie del estado de
aprendizaje para Canada Aparicio Il, el tema de dejar
todo previsto, la extraccion de aire prevista ya en esta
etapa, tratando de evitar esos temas, pero si ustedes me
preguntan que debilidad le veo al sistema, le veo como
eso, por lo menos aprender a trabajar con esas
inflexibilidades. Capaz que no hay que perforar los
muros, hay que buscar otro tipo de fijacién, por eso la
importancia de ver todo en la etapa de proyecto
ejecutivo. Vuelvo a decir, en el proceso de obra, la
flexibilidad es absoluta, nos permiti6 hacer algunos
cambios que tomamos desde la direccién en la etapa de
obra sin afectar ningtin problema, y ahi desde el punto de
vista econdmico se ve bien. Todos los subcontratos que
participaron nos planteaban como una ventaja, porque
haciamos la eléctrica en la manana y en parte de la tarde
quedaba un apartamento hecho la parte de toda la
canalizacion. En la parte de eléctrica, la canalizacion es
directa, no se tiene por qué cortar la malla porque se
pasa el corrugado, simplemente con la pistola de aire
caliente se genera el hueco y después se pasa el cano.
En la parte sanitaria, para manipular y demas, si se tiene
que cortar la malla, lo que te implica que después se
pone una malla plana, que es uno de los elementos que
se utiliza justamente para recomponer la situacién de la
mallay que no quede un vacio.
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« ¢(Como fue la experiencia de obra con esta
tecnologia? ¢ Considera que se tiene que calificar a la
mano de obra? ¢Cree que se requiere un insumo
importante de tiempo para lograr esta calificacion o un
periodo de practica para conseguir un buen
resultado?

Nosotros tuvimos la capacitacion del Ingeniero
Cérdoba que fue fundamental, si no lo hubiéramos
tenido, pienso que hubiéramos tenido algunas
dificultades. El sistema es extremadamente simple, pero
como siempre digo, todo lo que en la vida es muy simple
es donde generalmente genera algunas dificultades.
Hay todo lo que tiene que ver con mantener la vertical de
los paneles, todo lo que tiene que ver con escuadrar, y
demas. Es fundamental para después evitar morteros de
anchos que se salgan de lo que es lo racional, esos
temas digamos hay que tenerlos muy presentes.
Después, en el tema de morteros especificamente, es
necesario tener muchos recaudos y estar, y tener gente
alerta. Hay que ir probando hasta llegar a una
dosificacion adecuada, y es muy importante también ir
evaluando el tipo de las arenas, ni irse a una situacién de
una arena voladora, ni irse al extremo de tener arena con
algun arido un poco mas grueso, no es lo ideal. Después
nosotros, utilizamos un fluidificante, es un producto de
Sika, que lo vimos con el Ingeniero, que nos ayudoé
mucho en etapa de obra, tener mucho cuidado con el
agua de amasado y después el curado del mortero como
tema fundamental. Ahi va en extremas, en invierno
muchas veces no se puede empezar a aplicar el mortero
en la primeras horas de la manana porque se pasa la
mano y se siente en la espuma la escarcha como si fuera
hielo, y eso si lo da se genera que se desprende o no
gueda con la adherencia que es necesario. En los dias
de calor, se tiene mucho asolamiento, en el interior,
producto de la propia presencia de la espuma y de estar
siempre en sombra y demas, los cuidados son menores,
en el exterior, lo que tiene que ver con lafachada, se tiene
que colocar una malla de sombra en los andamios que
estan en presencia de la obra. Después nosotros, por
ejemplo, un tema que haciamos era, habiamos

comprado esos aspersores de las fumigadoras o que
utilizan los bomberos, y entonces a un determinado
plazo haciamos como una especie de regado del
mortero como curado, para que no se nos arrebatara, y
en realidad, les diria que en un noventa y pico por ciento
no tuvimos problemas. Aparecieron algunas micro
fisuras que en realidad, uno no deberia aplicarselas al
sistema, te aparecen también en la construccién
tradicional.

+ ¢Cree que se puede reducir el tiempo de ejecucion de
obra con esta tecnologia? ¢En esta experiencia en
particular se consiguié mejorar el tiempo si lo
compararamos con una obra tradicional?

Les diria que anduvimos bastante mal con el
tema rendimiento y tiempos, les voy a dar los motivos,
creo que se puede optimizar muchisimo mas. Primero,
creo que en un principio, los italianos nos vieron muy
gauchos a nosotros, el tema es que nosotros hicimos
todo el proyectado del mortero con las palas y con un
compresor, son como palas donde se llena con mortero
y se inyecta aire a presion. Eso del punto de vista
operativo, nosotros habiamos formado equipos de dos
obreros, porgue cada media hora se volvia inaguantable
estar con el tema del peso de la pala, entonces ibamos
cambiando y uno ayudaba con el tema de recibir el
material y demas. MEVIR tiene esa capacidad de ir
evaluando e ir aprendiendo del error, y nosotros ahora ya
tenemos las proyectadoras automaticas, y vamos
mucho mejor. Teniamos también mucho valor perdido en
los desplazamientos del mortero, porque desde la
hormigonera a la carretilla hasta donde teniamos el
guinche, y después subir, y después adentro otra vez
moverse. Eso hoy nosotros estamos bastante mejor. Los
subcontratos iban muy bien porque realmente lo vieron
como una ventaja. Nosotros anduvimos barbaro porque
pusimos el primer panel el 11 de abril y en realidad, a fin
de noviembre teniamos terminado lo que era la obra,
entregamos el 21 de noviembre casi por un tema de
agenda y por un tema que faltaba el espacio exterior,
pero estaba casi terminada. Anduvimos bien, pero creo
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gue podiamos andar mejor. Los tiempos comparados
con una obra tradicional son buenos, pero nosotros
también nos pasa lo siguiente, que también hay que
decirlo, nosotros si lo comparamos con la construccion
tradicional de MEVIR, tenemos una dotacién mucho mas
grande en ese sistema, porque gue pasa, en un
momento se tiene mucho blanco, y enlentece la parte del
revocado. A nosotros también, producto de tener el tema
de lalimitante de las palas, los compresores, era untema
gue me parece que nos retraso, entonces nos implicaba
que teniamos mucho trabajo abierto como para decir
aca pongo dos equipos mas y se tiene trabajo para
seguir avanzando.

« ¢Enfrentaron algun inconveniente o dificultad durante
laobra?

No, como detalle que nos sucedio, si bien
recibimos el panel que es escalera, que ya viene pronto,
en realidad vino mal, entonces lo tuvimos que resolver en
obra, vino mal la huella y contrahuella y no nos cerraba
los niveles, y se resolvid en obra, no tuvimos mayor
problema.

« ¢Quedd conforme con los resultados de la obra? La
prolijidad de las terminaciones por ejemplo.

Hay que ser cuidadoso conceptualmente en
eso, las terminaciones no hacen al sistema. Hay que
tener cuidado con los plomos, con las escuadras, pero
no tanto por las terminaciones, porque en realidad lo
podes enmascarar, sino para no llegar a tener mortero
excesivos en el ancho, que te pongan en riesgo también
el tema de la fisuracion. Nosotros, es una vivienda de
interés social, este sistema he visto que incluso
incorporan hasta una placa de yeso, nosotros no
utilizamos enduido, al entrar en algunos lugares se ve
unas micro fisuras, o algo en el techo. Eso, si fuera una
gama mas premium, se le pasa enduido y queda
perfecto, y nadie se entera si es Emmedue o ticholo. Con
esto, lo que les quiero decir, es que, nosotros digamos
teniamos la limitacion del tema costo y que era una

vivienda de interés social, entonces, podriamos haber
obtenido una dimensiones mejores, pero no eraun tema
de opcidn sino que era los recursos que teniamos.

+ ¢Fué necesario realizar algun adicional de obra para
corregir alguna imperfecciéon o falla producto de
utilizar una tecnologia nueva como esta?

Tuvimos algunos temas después del uso. Una
que en realidad no es una patologia, sino que tiene que
ver con un tema que es la envolvente, nosotros, por
tratarse de una vivienda de interés social, ahi las
aberturas son aberturas de aluminio, serie 25, vidrio
comun, sin cortina de enrollar, entonces que sucede,
pasaba mucho que en aquellas vivienda donde no se
ventilaba bien, condensaba, porque el punto débil ahi
que es la abertura. Este sistema para usarlo bien deberia
tener dvh, porque todo lo bueno del sistema se pierde
ahi. Entonces, que pasa, condensaba mucho el vidrio,
condensaba en el propio aluminio, y eso hacia que
escurriera en la pared y se veia todo negro bajo la
ventana. Y en una paso, en un dormitorio, que
aparentemente hubo algin tema de mala ejecucion, y
filtrd. Se hizo la reparacion, y a cada tanto aparece la
mancha, como que no ha habido forma de sacarla.

- ¢Recibieron algun reclamo de los usuarios por
patologias constructivas u otro tipo de
disconformidad?

Ahora, por ejemplo, tenemos dos o tres
reclamos. Uno es una pérdida, pero no tiene que ver con
el sistema, a nivel de vereda algo hicieron, porque eso
quedd funcionando, y hace tres anos que eso esta
entregado, o sea que algo ahi pasé. Despues, tuvieron
un problema con el sombrerete de la chimenea en la
viviendas de una planta. Pero nada referido al sistema en
particular. Después un queja con el portero eléctrico que
esta vandalizado. Y después un vecino que pinto de otro
color. En cuanto al sistema, salvo esas humedades de
condensacion, no hay otro reclamo en particular. Creo
que es importante, en la medida que el sistema se siga
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utilizando, hacer un trabajo pos-obra para evitar esto. El
primero que instale un equipo de aire, al de abajolevaa
filtrar agua, porque se afecta la espumay el agua corre, y
aparece en el de planta baja, es una debilidad del
sistema. Nosotros tenemos la atenciéon de vivienda
social, tenemos que manejarnos con recursos acotados,
porque se puede decir que se deja todo previsto, pero
eso entra a aumentar los costos. Ahora en Cahada
Aparicio Il ya implementamos, no el vidrio doble, pero si
que los dormitorios tengan cortina de enrollar, que de
alguna maneratambién mejora.

« ¢Considera que se llego a un grado de satisfaccion
aceptable por parte del usuario comparado con otras
experiencias de MEVIR realizadas con otros
sistemas?

Nosotros, de alguna manera, histéricamente
tenemos como una buena evaluacién por parte de los
usuarios. Hay listados de mil familias con reclamos, el
tema del reclamo, hay que verlo de la siguiente manera.
Esta el reclamo que en realidad es por mal uso, que en
realidad el sistema de construccion no tiene nada que
very después esta el reclamo de lo que le llamo |lafalta de
capacidad de gestion, que es esto, es la veterana que el
caballo le pis6 la tapa de 60 por 60, y aparte de que esta
embromada con los recursos, de que iry pagar mil pesos
no le sobra, cobra 6000 pesos de jubilacion. Aparte de
es0, no sabe tampoco cémo ir a plantearlo en la barraca,
algo que para nosotros parece elemental. Y después hay
un porcentaje de cimentacién que falla, ahora no estoy
hablando de Emmedue, les estoy hablando de MEVIR en
general, fisuras que aparecen por ejemplo.

Después hay un cuarto capitulo, el agente climatico, que
es cuando te cae una granizada, bueno en esos casos
algo se afecta y se tiene que salir como un bombero a
apagar el incendio. Nosotros en realidad como era un
trabajo para la DINAVI y para la Intendencia no tuvimos
un contacto con las familias como si tenemos con las
familias de MEVIR y por esta raz6n nosotros no elegimos
a las familias. Digamos, en esta situacion existio
netamente un convenio y MEVIR actué como agente

constructor.

- ¢Se ha vuelto a utilizar este sistema en otro proyecto
de MEVIR?

En Maldonado se encuentran otros conjuntos
que hizo también el Ministerio a través de una
Cooperativa y van a ver dos manzanas donde nosotros
estamos construyendo, en un convenio con la misma
modalidad que el anterior. DINAVI, MEVIR y la
Intendencia de Maldonado. Digamos la Intendencia
pone el terreno y parte de los recursos, DINAVI pone los
otros y MEVIR ejecuta la obra. Nosotros actualmente
tenemos en construccidon con este sistema: este
proyecto de Carada Aparicio Il, donde no hay ayuda
mutua, y después tenemos en San José un convenio,
DINAVI, Intendencia, Mevir donde es ayuda mutua. Y
tenemos otro que esta por concretarse en Salto. Se llama
Citra-Citra, este es con el gremio de la familia citricola. En
este (ltimo caso aspiramos empezar en enero de 2016.
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ENCUESTA A USUARIOS DE CANADA APARICIO |

= Ubicacion de la vivienda

OPlantabaja  OPlantaintermedia O Ultima planta

- ¢Se desarrolla en la vivienda algun uso distinto al de

habitar, por ejemplo de trabajo, comercial o de
almacenaje?

O Si ONo
Perfil socio-econémico

+ ¢Cual es la situacion ocupacional del jefe de familia?

OEmpleado publico O Empleado privado
O Jubilado-pensionista O Trabajador independiente

O Desempleado O Otro

+ Incluyendo usted: écuantas personas viven en el
hogar?

01 o2 O3 04 asb5 o6 a7
08 09 0 10 o mas

» ¢Cuanto suman los ingresos liquidos mensuales de
todos los miembros del hogar?

0 0-10000
O mas de 30000

O 10000 - 20000 O 20000 - 30000

« (Cual es el nivel mas alto de estudios alcanzados por el
jefe de familia?

0O Sinestudios O Primaria O Ciclo Basico
O Segundo Ciclo

[J Formacioén Terciaria (UTU, docencia, otros)

O Formacién Universitaria O Posgrado Universitario

= ¢En qué tipo de vivienda vivia usted anteriormente?

OCasa [ Apartamento [JLocal deusonoresidencial

« ¢ Cuantos dormitorios tenia su vivienda anterior?

01 o2 O3 04 Omasde4

- ¢Como era la vivienda que habitaba anteriormente?

O Propia O Alquilada O Pension
O Vivienda de un familiar o amigo O Ocupante
OO0 s

« ¢De qué material estaba construida?

Muros de:
O Construccion tradicional O Madera O Chapa

Techosde:
O Losade Hormigén Armado (planchada)
O Chapa

Conforttérmico

«¢Como es su vivienda en invierno?
O Calida O Confortable
O Fria O Muy fria

0O Un poco fria

» ¢Utiliza algun método de calefaccion durante el
invierno?

O Si ONo

43

«¢éCual?

O Estufaagas O Estufa eléctrica

O Equipo de aire acondicionado O Otro
« ¢Cuantas horas al dia?
O2-4hrs. O4-6hrs. O6-10hrs. O Masde10hrs.

«¢Como es su vivienda en verano?

O Confortable
O Muy calurosa

O Fresca
O Calurosa

O Un poco calurosa

» ¢Utiliza algun método de refrigeracion durante el
verano?

O Si 0 No
«¢Cual?

O Abrir las ventanas O Ventilador eléctrico

O Equipo de aire acondicionado O Otro
« ¢Cuantas horas al dia?
O2-4hrs. [O4-6hrs. [0O6-10hrs. O Masde10hrs.

Confort acustico

» ¢Cuando puertas y ventanas estan cerradas, como son
los ruidos externos producidos por el transito, comercios
y vecinos?

O Imperceptibles
O Molestos

O Normales O Unpoco molestos
O Muy molestos

« ¢Como son los ruidos producidos por golpes o
impactos de la actividad de vecinos inmediatos en
paredes?

0 Normales
O Muy molestos

O Imperceptibles
O Molestos

[0 Un poco molestos

« ¢Como son los ruidos producidos por golpes o pisadas
de la actividad de vecinos de la unidad inmediata
superior a esta vivienda en cielorraso?

O Normales
O Muy molestos

O Imperceptibles
O Molestos

0O Un poco molestos

Patologias

« ¢Lavivienda ha manifestado humedades u hongos?

O Si O No
«¢éDonde?

0 En cielorraso y/o parte superior de paredes de bafo o
cocina

O En muros exteriores O Entabiques interiores

O En cielorraso y/o parte superior de paredes de otro
ambiente

O En parte inferior de las paredes [ Debajo de ventanas

A juicio del encuestador la o las humedades son
producto de:

0O Humedad de cimientos [ Condensaciones intetiores
O Pérdidas en instalacion sanitaria

O Fallas en la impermeabilizacion de azotea

O Fallas en la impermeabilizacion de muros exteriores
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« ¢Lavivienda presenta fisuras en paredes?

O Si ONo

« ¢Lavivienda presenta fisuras en cielorraso?

O Si O No

Ajuicio del encuestador la o las fisuras son producto de:

O Falla estructural
O Retraccion por mal fraguado
O Incorrecta dosificacion del mortero

Mantenimiento

« (Qué trabajos de mantenimiento, reparaciones y
mejoras se han hecho en la vivienda?

Techo:
O Reimpermeabilizacién O Colocacion de sobretecho
O Sellado de juntas

Cielorraso:

[J Reparacion de fisuras [0 Reparacion de revoques
O Agregado o sustitucion total de revoque

O Recubrimiento de hierros que quedaron a la vista
O Colocacioén de cielorraso

Pisos:

O Reposicion de piezas sueltasorotas O Plastificado
[ Relleno o levantado de pisos hundidos [0 Rejuntado
O Sobrecolocacion o sustitucion total O Pulido

Paredes:
O Reparacion defisuras 0O Reparacion de revoques

O Agregado o sustitucion total de revoques

[J Recubrimiento de hierros que quedaron a la vista
0O Colocacion o sustitucion total de revestimientos
O Reparacion o sustitucion de paneles

[J Sellado de juntas entre paneles

0 Reimpermeabilizacion

Pinturas:
O Muro exterior O Muro interior O Cielorrasos
O Aberturas

Puertas y ventanas:

O Sellado de juntas con la pared O Sustitucion
O Reparacion de marcos

[J Ajuste de hojas por mal cierre

O Colocacion de burletes [0 Reposicion de vidrios rotos

Instalacion sanitaria:

[J Sustitucion de tramos de canerias de agua
O Sustitucion de cajas de desaglies

O Re-sellado de uniones en canerias de agua
[J Desobstruccion de caferias de desague

O Sustitucion de aparatos

O Reparacion o sustitucion de griferia

Instalacion eléctrica:

O Cambio de cables O Reposicion de piezas quemadas
0 Agregado o cambio de ubicacién de puestas

[J Reposicion de piezas quemadas

O Reposicion de llaves térmicas

O Reposicién de luminarias
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Grado de satisfaccion
= (Sabe que su vivienda esta construida con un sistema

constructivo de mortero proyectado sobre espuma de
poliestireno conocido como M2 o EMMEDUE?

O Si ONo

» {COmo puntuaria laimagen de su vivienda?

O Le desagrada mucho O Le desagrada
O Noledesagradanileagrada 0O Leagrada
O Leagrada mucho

+ (En lineas generales que grado de satisfaccion siente
consuvivienda?

0O Muy insatisfecho O Insatisfecho
O Leresultaadecuada 0O Satisfecho
O Muy satisfecho

« ¢(Se encuentra insatisfecho con algo en particular?

O Si O No
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RESULTADO DE LA ENCUESTA REALIZADA A LOS
USUARIOS DE CANADA APARICIO|

Total de viviendas encuestadas 9de 15
« Ubicacioén de la vivienda

2| Plantabaja 2| Plantaintermedia 2 | Ultima planta
3 | Individuales

+ ¢Se desarrolla en la vivienda algun uso distinto al de
habitar, por ejemplo de trabajo, comercial o de
almacenaje?
1|Si 8| No
Perfil socio-econémico

+ ¢Cual es la situacion ocupacional del jefe de familia?

1 | Empleado publico 4 | Empleado privado
1 | Jubilado-pensionista 3 | Trabajador independiente

» Incluyendo usted: ¢cuantas personas viven en el
hogar?

113 2|4 3|5 2|6 1|7

» ¢Cuanto suman los ingresos liquidos mensuales de
todos los miembros del hogar?

1| 0-10000 3 | 10000 - 20000
3 | 20000 - 30000 2 | NS/NC

« ¢Cual es el nivel mas alto de estudios alcanzados por el
jefe de familia?

6 | Primaria 3 | Segundo Ciclo (secundariao UTU)
« ¢En qué tipo de vivienda vivia usted anteriormente?

6 | Casa 3 | Apartamento

+ ¢Cuantos dormitorios tenia su vivienda anterior?
31 5|2 1|3
- ¢Como era la vivienda que habitaba anteriormente?

1 | Propia 5 | Alquilada
3 | Vivienda de un familiar o amigo

« ¢De qué material estaba construida?

Muros de:
9 | Construccion tradicional

Techos de:

5 | Losade Hormigdn Armado 4 | Chapa

Confort térmico
«¢Como es su vivienda en invierno?
3| Calida 6 | Confortable

» ¢{Utiliza algun método de calefaccion durante el
invierno?

8|Si 1| No
«¢Cual?

4 | Estufa eléctrica 3 | Estufaalena
1 | Equipo de aire acondicionado

« ¢ Cudntas horas al dia?

2|24hrs. 2|46hrs. 4 |6-10hrs. 1| NS/NC
«¢Como es su vivienda en verano?
3 | Fresca

5 | Confortable 1 | Calurosa
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« ¢Utiliza algin método de refrigeracion durante el
verano?

8|Si 1|No

«¢Cual?

4 | Abrirlas ventanas 7 | Ventilador eléctrico
1 | Equipo de aire acondicionado

« ¢ Cuantas horas al dia?

3| 2-4hrs. 4 | 4-6hrs. 1| Masde10hrs.

Confort acustico

« ¢Cuando puertas y ventanas estan cerradas, como son
los ruidos externos producidos por el transito, comercios
y vecinos?

5| Unpocomolestos 3 | Molestos 1 | Muy molestos
« ¢Como son los ruidos producidos por golpes o

impactos de la actividad de vecinos inmediatos en
paredes?

3 | Un poco molestos
1 | Muy molestos

2 | Normales
3 | Molestos

= ¢Como son los ruidos producidos por golpes o pisadas
de la actividad de vecinos de la unidad inmediata
superior a esta vivienda en cielorraso?

1 | Un poco molesto 3 | Muy molestos

Patologias
« ¢La vivienda ha manifestado humedades u hongos?

8|Si 1|No

«¢Donde?

1 | En cielorraso y/o parte superior de paredes de otro
ambiente 7 | Debajo de ventanas

A juicio del encuestador la o las humedades son

producto de:

7 | Condensaciones interiores
1 | Fallas en laimpermeabilizacién de azotea

« ¢Lavivienda presenta fisuras en paredes?
5] Si 4 | No
- ¢Lavivienda presenta fisuras en cielorraso?

2|Si 7 | No

A juicio del encuestador la o las fisuras son producto de:

2 | Falla estructural

Mantenimiento

« (Qué trabajos de mantenimiento, reparaciones y
mejoras se han hecho en la vivienda?

Techo:
1| Selladodejuntas

Paredes:
3 | Reparacion de fisuras
2| Reimpermeabilizacion

Pinturas:

1 | Muro exterior 6 | Muro interior
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Puertas y ventanas:

1 | Sellado de juntas con la pared 1 | Sustitucion
1 | Reparacién de marcos

2 | Ajuste de hojas por mal cierre

1 | Sustitucion o agregado de protecciones

Instalacion sanitaria:

3 | Desobstruccién de canerias de desague

3 | Reparacion o sustitucion de griferia

Instalacion eléctrica:
3 | Reposicidn de luminarias

Grado de satisfaccion

+ {Sabe que su vivienda esta construida con un sistema
constructivo de mortero proyectado sobre espuma de
poliestireno conocido como M2 o EMMEDUE?

6| Si 3| No

+ ,COmo puntuaria laimagen de su vivienda?

2 | Leagrada 7 |Leagradamucho

 (En lineas generales que grado de satisfaccion siente
consuvivienda?

4 | Satisfecho 5 | Muy satisfecho

« ¢{Se encuentra insatisfecho con algo en particular?

5| Si 4| No

Convivencia con vecinos | Ruidos | Falta de medidor

eléctrico | Presion de agua | Canalizaciones de eléctrica
obstruidas
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ENCUENTRO DE MURO CON FUNDACION

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO

ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1)

INT.

@6 SOBRESALIENDO 50 cms DE LA PLATEA c¢/40 o 50 cms
SE ATA A LA MALLA DEL PANEL

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO

ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1 HIDROF.)

PANEL SIMPLE ONDULADO

EXT.

PLATEA CON MALLALUR C42 (SEGUN CALCULO)

CEadsas
N -
% ™

PLATEA SOBESALE DEL MURO

40 cms
O SE DOBLA LA MALLA UNA DISTANCIA IGUAL
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ENCUENTRO DEDOS PANELES EN L

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO

ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1 HIDROF.) |

EXT.

MALLA SUPLEMENTARIA ANGULO (2.5mm) |

rd

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO
ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1)

GRAMPA O ALMABRE FINO el \
A LOS EFECTOS DEL MONTAJE

ENCUENTRO DEDOS PANELESENT

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO

ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1 HIDROF.) .

. PANEL SIMPLE ONDULADO

REVOQUE ESTRUCTURAL PRDYECTADO//
ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1)

MALLA SUPLEMENTARIA ANGULO (2.5mm)/

GRAMPA O ALMABRE FINO  /
A LOS EFECTOS DEL MONTAJE
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ENCUENTRO DE MURO CON ENTREPISO

INT.

POSIBLE CORTE DE LA MALLA DEL PANEL

EXT.

CANO DE AGUA 1"

PARA FACIL COLOCACION DEL CANO

MALLA SUPLEMENTARIA PLANA (2.5mm)

RECONSTRUYE CONTINUIDAD DE LA MALLA GENERAL

T
5 ij‘?iﬁ
=

SE REBAJA LA ESPUMA
CON AIRE CALIENTE

MALLA SUPLEMENTARIA "L" (2.5mm)

CARPETA DE COMPRESION

HORMIGON 4 a 5 cms SEGON CALCULO

PANEL SIMPLE ONDULADO

PANEL SIMPLE

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO

ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1) /
SE REBAJA LA ESPUMA CON AIRE CALIENTE ;;

SOLO EN ENTREPISOS

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO

ESPESOR SEGUN CALCULO [
|

MALLA SUPLEMENTARIA "L" (2.5mm)

ESP. PROMEDIO 3 cms (Ay P 3 1/2x1)

SE REBAJA LA ESPUMA

CON AIRE CALIENTE

v
P

LN

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO

ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1 HIDROF.)

CANO DE ELECTRICA
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ENCUENTRO DE MURO CON AZOTEA

) IMPERMEABILIZACION
RELLENO

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO

ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1 HIDROF.)

MALLA SUPLEMENTARIA "U" (2.5mm)

RELLENO PARA PENDIENTE
AZOTEA TRADICIONAL

MALLA SUPLEMENTARIA "L" (2.5mm)

CARPETA DE COMPRESION ;
HORMIGON 4 a 5 cms SEGON CALCULO

PANEL SIMPLE ONDULADO

PANEL SIMPLE
ESPESOR SEGUN CALCULO

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO |
ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1)

INT.

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO _ )
ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1 HIDROF.)

MALLA SUPLEMENTARIA "L" (2.5mm)

EXT.

REVOQUE ESTRUCTURAL PROYECTADO

ESP. PROMEDIO 3 cms (A y P 3 1/2x1)
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