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La FADU, en su afan de realizar aportes teorico-
préacticos sobre el problema de la vivienda social,
realiz6 una convocatoria a través del Comité Ha-
bitahabilidad a equipos de docentes para el estu-
dio de alternativas de vivienda de bajo costo ba-
sadas en el concepto de plataforma. Lo que se
buscaba no era un modelo o prototipo de casa,
sino una estrategia de diseno-accion a travées de
la pre-figuracion de viviendas individuales que
pudieran adaptarse a distintos escenarios, per-
sonalizarse y agruparse.

El equipo original estuvo integrado por un grupo
de docentes del Taller Scheps, los arquitectos
Mag. Bernardo Martin, Maria Lezica, Javier Diaz,
Cecilia Tobler, Eliana Alonso, Gustavo Traverso,
Santiago Lenzi y Mag. Andrés Cabrera.'

En la primera formulacion de la Plataforma Ca-
sas Concepto, ésta adquirio una forma de enun-

' Equipo de trabajo seleccionado en llamado de FADU-
Habitahabilidad (2011).
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ciado genérico, es decir un conjunto de concep-
tos interrelacionados que prefiguran casas y que
permite que éstas se ajusten y desarrollen de
forma particular para cada situacion, recursos,
escenario, usuarios, agrupamiento, etc.

Los conceptos incluyen en primer término la
definicion de un rango: viviendas asociadas a la
parcela, de hasta tres niveles, que puedan ser
desarrolladas por autoconstruccion parcial y que
sea posible agruparlas. La conformacion de las
viviendas es a partir de conceptos de: estructura
geométrica, banda de servicios, unidades fun-
cionales (habitacion) y unidades complementa-
rias. Se define el cero desperdicio como actitud
general que permite el ajuste dimensional en re-
lacion a los materiales o tecnologia que se utilice.

Por sobre todas las cosas, la plataforma se pre-
senta como una herramienta perfectible y adap-
table para distintas aplicaciones: para viviendas
de realojo (proyecto de realojo en Barros Blan-

cos), para el mejoramiento del programa de
“Planos Econdmicos™ (caso del Catalogo desa-
rrollado como Tesis de Maestria del Arq. Andrés
Cabrera) o para el proyecto de vivienda rural,

como es el caso de MEVIR.

El convenio CC/FADU-MEVIR

A partir de la firma de un convenio marco en
2009 entre la UdelaR y MEVIR, se intensificaron
las actividades de cooperacion interinstitucional.
En 2016 se firma un convenio especifico para
colaborar en primer lugar en la reconstruccion
de la ciudad de Dolores, pero ademas para “di-
senar la ampliacion de soluciones habitacionales
de MEVIR. Es objeto de este Convenio la elabo-
racion de una estrategia de proyecto y un ma-
nual de autoconstruccion en base a la definicion
de Casas Concepto Rural. Se conformara un
equipo técnico a los efectos de disenar, evaluar

Programa de Vivienda Econémica o Popular de las
Intendencias Departamentales.
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e implementar nuevas ofertas urbano-arquitec-
tonicas de MEVIR, asi como la viabilidad de un
nuevo programa de mitigacion rural MEVIR.”

Las actividades especificas que implica este con-
venio en relacion a CC, son el desarrollo del pro-
yecto ejecutivo para tres localidades concretas a
ser proporcionadas por MEVIR vy la produccion
de un catalogo de alternativas proyectuales que
responda a los lineamientos de “densificacion,
perfectibilidad e introduccion de la prefabricacion”.

Para el desempeno de esta tarea se conformé
un equipo de trabajo con los arquitectos: Maria
Lezica, Javier Diaz, Lorena Castelli , Alexis Ar-
belo, Emiliano Etchegaray, Andrés Varela, Fede-
rico Bergamino y Andrés Cabrera, bajo la coordi-
nacion general del Arg. Mag. Bernardo Martin. El
equipo se completa con los asesores especialis-
tas (docentes de FADU) en las areas de estruc-
tura, Ing. Daniel Rapetti; eléctrica, Ing. Alejandro
Scopelli, y sanitaria, Arq. Daniel Garcén.*

Propuesta genérica de actuacion CC-MEVIR

Previo al desarrollo de los proyectos se estable-
cieron los conceptos de referencia que forman

“Convenio entre FADU/UdelaR y MEVIR.

“Integracion del equipo: base del equipo original CC, cua-
tro jovenes arquitectos docentes ingresados por llamado,
y asesores del curso de PFC del Taller Scheps.
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parte de un modelo operativo genérico para res-
ponder de forma integral al problema. Este mo-
delo operativo define una plataforma que incluye
opciones de viviendas con un rango de un nivel
y dos niveles con la opcién de contar o0 no con
retiro lateral.

Desde el punto de vista urbano, para cada frac-
cionamiento se considera imprescindible la conti-
nuidad con las calles existentes, para integrar la
nueva urbanizacion al resto de la ciudad incorpo-
rando las caracteristicas del entorno urbano in-
mediato: equipamiento, arbolado, tipo de calles
y veredas, etc.

Soportes/Parcelas. Las parcelas constituyen so-
portes geomeétricos que permiten implantaciones
y agrupamientos diferenciados en respuesta a
las situaciones concretas de demanda, topogra-
fia, conectividad, accesos, espacios publicos y
de servicios. Las premisas que procura el mode-
lo son: terrenos de drea menor a 300 m?; terre-
nos estrechos que se puedan adaptar a grandes
demandas de vivienda o a terrenos urbanos;
permitir algun tipo de crecimiento proyectado,
proyecto + plan de crecimiento.

Con los datos especificos de cada proyecto: las
caracteristicas del terreno (dimensiones, geo-
metria, orientacion, topografia, etc.), demanda
de viviendas, conformacion de las familias (can-

tidad de viviendas con determinada cantidad de
dormitorios), cantidad de viviendas especiales
(accesibles o parcialmente accesibles) y el mo-
delo genérico, es posible determinar las dimen-
siones y geometria de los lotes individuales y
producir las implantaciones necesarias.

Tipos de soportes. El Soporte Fino permite te-
rrenos estrechos y profundidad variable, con la
posibilidad de desarrollar viviendas de 1 o 2 ni-
veles. Sin terreno lateral: terrenos de 5 a 6m de
frente; con retiro lateral: terrenos de 8 a 9 m de
frente. El Soporte Grueso permite terrenos mas
anchos y menos profundos con la posibilidad de
desarrollar viviendas de 1 o 2 niveles. Sin retiro
lateral: terrenos de 8 a 9 m de frente; con retiro
lateral: terrenos de 11 a 12 m de frente. Variante:
la banda circulatoria puede ubicarse del lado de
las unidades funcionales de modo de integrarse
a éstas en las areas sociales.

Series de viviendas/Crecimiento programado.
Una vez definido el soporte, éste debera permitir
el desarrollo de una serie de viviendas que inclu-
ye de 2, 3y 4 dormitorios (2D, 3D y 4D). Ademas
se contempla la posibilidad de tener un dormito-
rio ampliado, es decir donde se pueda colocar
una cama adicional, surgiendo las viviendas de
dos, tres y cuatro dormitorios ampliadas® (2DA,

°Dormitorio ampliado: es la denominacion que le otorga
MEVIR al dormitorio con una tercera cama.
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Figura 1. Modelo esquematico de crecimiento

3DA y 4DA). También deberan existir viviendas
con un dormitorio al menos en planta baja.

Se consideran dos tipos de crecimiento: hacia
afuera, desde la vivienda inicial hasta el maxi-
mo de cuatro dormitorios y el crecimiento; hacia
adentro, desde la construccion inicial que prevé
la definicion de dormitorios. En cualquier caso se
preven condiciones constructivas de crecimiento.
Personalizacion/la habitacion “comodin”. El de-
sarrollo de las series de viviendas podra conte-
ner una habitacion vinculada al exterior frontal,
que posibilite la creacion de un dormitorio, la
ampliacion del area social o el desarrollo de un
emprendimiento comercial-productivo familiar.

Criterios de ocupacion/Orientacion. a) Norte:
frente o fondo de la parcela. Las viviendas pue-
den aparearse, porque permiten tener viviendas
con fachadas equivalentes al E-O respectiva-

mente; b) Norte: lateral de la parcela. Las vivien-
das no se aparean para permitir orientacion E-O
de las fachadas de frente y/o fondo; ademas se
logra fachada lateral N.

Relacion con las calles: frente-fondo. Los fren-
tes de las viviendas miran hacia las calles y los
fondos se agrupan hacia el interior de la parcela.
Permite el crecimiento controlado hacia el exte-
rior de la parcela y el personalizado y diferen-
ciado de cada vivienda sobre el interior de ella.
Cuando las parcelas no se simetrizan por los
fondos, estos daran a espacios intermedios.

Espacio publico. Segun la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Sostenible, cada vez que
se genere un fraccionamiento nuevo se debera
prever un area minima del 10% para espacio pu-
blico. En los predios con construcciones linderas
existentes, siendo éstas de caracter publico o
no, se dispondra de un espacio que preserve el

Popular

correcto funcionamiento de cada actividad. Den-
tro de esta area los proyectos podran incorporar
funciones adicionales como el Salén de Usos
Multiples u otros equipamientos que puedan
adaptarse para actividades como CAIF, policli-
nica, espacio educativo aula-taller de cursos ro-
tatorios o cualquier otra funcion que demande la
comunidad.

Servicios y servidumbres. Segun la escala del
proyecto, la infraestructura instalada y las pre-
visiones futuras, se podra requerir una laguna
de tratamiento de aguas servidas, la colocacion
de un tanque elevado en el punto mas alto del
terreno, la instalacion de un tanque de bombeo
en el punto mas bajo del terreno, canalizaciones
de aguas pluviales, etc., todo lo cual tendra una
relacion de ubicacion-topografia dependiente de
la funcion que cumple. En los predios con cursos
de agua u otros accidentes naturales, éstos se
mantienen sin alterar como servidumbres.
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Manipulacion de la topografia: implantacion. La
calle y la pendiente del terreno se relacionan
con la distribucion de las viviendas: individua-
les, apareadas o en tiras. En cualquier caso la
vivienda debera tener el nivel de piso 20 cm
minimo mas alto que la calle en el punto mas

comprometido.

Respecto a la forma de relacion con el suelo na-
tural, se contemplan dos posibilidades:

-La Casa Reptil. Las caracteristicas del mode-
lo genérico, que prevé una banda de unidades
complementarias definiendo una circulacion en
profundidad que conecta las unidades funcio-
nales, permiten adecuarse a las caracteristicas
topograficas del terreno, con la incorporacion
de escaleras-rampas que acompanan la pen-
diente natural del suelo. Asi los movimientos de
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NUCLEQ DE MEVIR EN-CONSTRUCCION
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PADRON 255

Figura 2. Implantacion de los tres terrenos.

suelo seran minimos y no sufriran transforma-
ciones las canalizaciones naturales de aguas
superficiales.

No se agrega ni quita tierra del lugar. La vivienda
se implanta en favor de la pendiente posibilitan-
do viviendas individuales, apareadas o agrupa-
mientos multiples.

-La casa del terreno compensado. Implica la
transformacion del suelo sobre el sector de la vi-
vienda, el resto del predio permanece en su es-
tado natural. Preve realizar una base horizontal
manipulando el terreno desde la zona alta a la
baja. El agua superficial del terreno escurre na-
turalmente transversal a los predios, de manera
que resulta necesario disponer de un dispositivo
de canalizacion abierta o cerrada. Permite vi-
viendas individuales, mientras que para aparear
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viviendas sera necesario evaluar la altura de las
plataformas generadas.

Materialidad. Desde la plataforma CC se ha insis-
tido en la idea del desarrollo de soportes geomeé-
tricos genéricos que puedan adaptarse con mini-
mos ajustes a distintos materiales y tecnologias.
Para el caso de MEVIR, que esta construyendo
actualmente con ladrillo, se decidio tomar dicho
material como elemento principal de estructura y
revestimiento, definiendo la estética de la casa.
Por otra parte, este elemento con un peso bajo

es facil de manipular por las y los autoconstruc-
tores. También se valoré el confort térmico de

las viviendas tanto en cubiertas como cerramien-
tos, tomando como referencia el Reglamento de

Producto del MVOTMA. El sistema constructivo

propuesto se compone de: muro doble de ladri-
llo visto al exterior y bolseado al interior con ca-
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Figura 3. Implantacion sobre el terreno MD+IdR
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mara de aire y aislacion térmica; entrepisos con
viguetas pre-moldeadas de hormigon y losetas
de ladrillo hechas a pie de obra; techo con dos
opciones: una cubierta pesada tipo cubierta ver-
de y una cubierta liviana tipo Isopanel.

Instalaciones/Servicios. El criterio de la insta-
lacion sanitaria es concentrar los nucleos hu-
medos (abajo-arriba, en linea o compacto), los
menores recorridos y las bajadas externas; para
la eléctrica, el traslado vertical por canos rigidos
(galvanizados) externos y traslados horizontales
por bandejas portacables, facilitando el montaje
y permitiendo la ampliacion del servicio.

Proyectos

MEVIR asigno al equipo de CC tres localidades
para el desarrollo de proyectos ejecutivos concre-
tos: Vichadero, departamento de Rivera (tres terre-
nos, o sea tres proyectos de implantacion); Veinti-
cinco de Agosto, en Florida, y Lascano, en Rocha.
Utilizaremos el emplazamiento del proyecto Vicha-
dero IV como representativo de las ideas proyec-
tuales desarrolladas por CC respecto a la serie de
casas y posibilidades de crecimiento. Se desarrollo
un proyecto para cada terreno, donde se aplico el
modelo operativo enunciado previamente.

MEVIR suministré los datos iniciales: plano de
mensura y deslindes, relevamiento altimétrico y
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planimétrico, cateos de suelo y la demanda de vi-
viendas por tipo y cantidad de dormitorios. El pro-
yecto se desarrollé en un proceso de intercambio
con los técnicos de MEVIR, quienes conformaron
un equipo de apoyo como contraparte, integrado
por arquitectos, asistentes sociales y técnicos es-
pecialistas en asuntos viales e hidraulicos.

El proyecto completo para esta localidad com-
prende tres terrenos:

-Terreno padrones 2090 al 2093 de la Intenden-
cia de Rivera y 1668 al 1685 del Ministerio de
Defensa. Este terreno posee una topografia con
pendientes muy importantes, lo que se constitu-
yo6 en un tema fundamental a resolver, sumado a
la presencia de un curso de agua sobre el limite
sur del predio. Otras particularidades del terreno
son la presencia de construcciones en el predio,
una vivienda sobre un sector de terreno donado
y una vivienda informal que debera ser relocali-
zada. El proyecto define parcelas desde 209 m?
hasta 250 m? aproximadamente, con algunas
mayores que superan los 300 m?, completando
un total de 46 parcelas.

-Terreno BROU padrén 8. La topografia de este
terreno es mas favorable que la del anterior y
también presenta un curso de agua sobre el
extremo norte del predio que invalida el uso de
una franja definida por la cota de inundabilidad.

Su otra particularidad es la presencia del edificio
del BROU y el hecho de ser esquina. El proyec-
to define parcelas desde 220 m? hasta 300 m?,
completando un total de 21.

-Terreno ASSE padron 255. La particularidad de
este terreno es la presencia de una linea de ar-
boles de gran tamano entre el terreno libre y el
edificio de ASSE, ademas de la consideracion
que se debe al propio edificio. Es un terreno es-
quina y sobre la zona mas consolidada de la ciu-
dad. El proyecto define parcelas principalmente
de 209 a 215 m? completando un total de 16.

Las caracteristicas generales de las propues-
tas son: para las tres implantaciones se utilizo
la misma tipologia duplex de 2D, 3D y 3DA; vi-
viendas principalmente individuales con algunas
apareadas; trazado de calles continuas con las
existentes, con entrada y salida, evitando roton-
das internas; relacion con las calles: frentes so-
bre calles publicas e internas y fondos encontra-
dos; se definen espacios colectivos a modo de
bandas entre el conjunto de viviendas y la calle
publica combinado con espacios de circulacion
interna generosos, o en las areas proximas a
cursos de agua o como amortiguacion con pre-
dios y edificios linderos (ASSE); topografia: las
calles resultan parcialmente transversales a la
pendiente, permitiendo mover y compensar el
terreno natural para generar los niveles de las
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viviendas; el piso de las viviendas esta 20 cm
por encima de los de la calle frontal 0 10 cm por
encima del terreno natural interno a la parcela.

Catalogo. Alta densidad en baja altura con po-
sibilidad de crecimiento

El otro frente de trabajo que esta desarrollando
CC, es la construccion de un Catédlogo de op-
ciones de vivienda en serie con capacidad de

crecimiento. El proposito es que se convierta en

una herramienta de consulta rapida para dar res-

2 DORMITORIOS
PLANTA ALTA

20
PLANTA

puesta a programas convencionales en el ambi-
to rural o a situaciones especificas de emergen-
™ cia en ambitos diversos.

3
} El Catalogo prevé una estructura que contempla
} +260 los siguientes capitulos: Introduccion (descrip-
| cion de la estructura del Catélogo); Marco con-
Ii; ceptual (las viviendas de MEVIR y el enfoque de
|
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2 CC); Marco operacional (el sitio, los soportes,
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; oo pai las unidades funcionales y de servicio); Parame-
} tros (ancho de predio. con retiro/sin retiro; acce-
1‘ sos a la vivienda; esquina/frente; estar pasante;
\ relacion frente-fondo; rango; sistema construc-
: tivo); Metodologia (como funciona el Catalogo);
: Exploraciones combinatorias; Catalogo de tipo-
|

logias en serie.

Fig. 4. Plantas, cortes y fachadas de las viviendas de 2D.
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Fig. 5. Plantas, cortes y fachadas de las viviendas de 3D.
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Otras lineas de accion complementarias/
otras conversaciones.

El amplio alcance de MEVIR proveyendo vivien-
das o unidades productivas a familias de bajos
recursos de pequenos poblados y principalmen-
te en el medio rural, es una tarea de gran im-
portancia. Satisfecha esta necesidad primaria,
es posible pensar en el cuidado, conservacion,
mejora y crecimiento de la vivienda por parte
del usuario, desarrollando instrumentos comple-
mentarios y abriendo nuevas lineas de trabajo
desde el equipo CC. Algunas de ellas:

Manual de uso y mantenimiento. Es un instru-
mento que permite el conocimiento integral de lo
construido y la forma de preservarlo.

Manual de auto construccion no asistida. Los
proyectos desarrollados por CC contienen algun
tipo de crecimiento o posibilidad de mejora de
las viviendas en el interior o con la construccion
de espacios anexos como cochera, galpon, etc.
Si bien los usuarios participan en la autocons-
truccion de la vivienda original, esto se hace bajo
la supervision de un encargado idéneo. Pero
cuando se lleva adelante de forma individual y
sin asistencia, el procedimiento deberia estar
claramente especificado por etapas de ejecu-
cion. El desarrollo de esta operativa puede dar
lugar a un material grafico que colabore en la
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ejecucion y en la decision sobre alternativas en
cuanto a materiales y terminaciones en general.

‘Manual de ‘hagalo usted mismo’. Equipamiento
autoconstruido”. El equipamiento interior de las
viviendas, como placares de dormitorio y cocina,
podrian ser realizados por el propio usuario si
cuenta con un catalogo de despiezo y un pro-
ceso de armado claramente especificado con
lenguaje y graficos simples.
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