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PALACIO SALVO S.A. - UNIVERSIDAD DE LA REPUBLICA- FACULTAD DE
ARQUITECTURA, DISENO Y URBANISMO

En la ciudad de Montevideo, a los veintitrés dias del mes de noviembre del afio dos mil
dieciocho, POR UNA PARTE: Palacio Salvo. S.A, representada por Ménica Kaphammel y
Fernando Queirolo, Presidente y Secretario respectivamente; constituyendo domicilio en
Plaza Independencia 848, entrepiso. (Rut 210372710018), POR OTRA PARTE: La
Universidad de la reptblica- Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo representada por
el Rector Prof. Rodrigo Arim y el Decano de la Facultad de Arquitectura, Disefio y
Urbanismo (en adelante FADU), Arq. Marcelo Danza, constituyendo domicilio en Bulevar
Artigas 1031 de la ciudad de Montevideo.

OTORGAN EL PRESENTE ACUERDO que se regird por las siguientes cléusulas:

PRIMERO: (Introduccién)
El presente acuerdo surge de la propuesta realizada por FADU ante la solicitud del directorio
del Palacio Salvo S.A. para realizar el diagn6stico de situacion de las fachadas del edificio del
Palacio Salvo cuyo resultado se incluye como ANEXO. Este documento presentado por
FADU conté con la aprobacién por parte del directorio del Palacio Salvo S.A.
SEGUNDO: (Objetivos)
El trabajo tiene como objetivo principal realizar un diagndstico de las lesiones que afectan las
fachadas del Palacio Salvo y a partir del mismo:
- obtener una idea general de la problemética existente, de su extensién y severidad desde el
punto de vista de la seguridad pablica para poder hacer una valoracién del riesgo.
- elaborar la documentacion técnica necesaria para realizar los trabajos de reparacion, que
permitan revertir o detener los procesos patologicos ya iniciados y en algunos casos con un
importante grado de avance.
- asesorar a los propietarios en las instancias de evaluacién técnica de las ofertas que se
presenten para la ejecucion de los trabajos de intervencion.
TERCERO: (Actividades a desarrollar)
El desarrollo de este asesoramiento incluye la realizacion de las siguientes actividades:
- Registro y relevamiento de todas las superficies exteriores, mediante el uso de equipamiento
especializado: cédmaras digitales, drones y software para registro de la forma.
Como resultado se obtendran: ~
- los recaudos gréficos a escala (dibujo vectorial) correspondientes a todas las fachadas,
asi como también cortes y plantas parciales requeridos, etc.
- registro fotografico digital 4K referenciado a los graficos realizados, con posibilidad
de obtener detalles de los sectores problematicos.
- Registro en video desde el aire, y video 3D. :
- Relevamiento de materiales, componentes constructivos y lesiones.
- Ensayos y estudios complementarios, para la caracterizacion y evaluacién de desempeiio.
- En relacién a los revoques de fachadas incluye la ejecucién de ensayos fisicos, quimicos y
mineralégicos y respecto a las armaduras relevamiento de posicién y recubrimiento en zonas a
determinar y medicién de potencial de corrosién (en 4 ubicaciones puntuales de 1m?
aproximado a determinar y sujetas a la provision de energia eléctrica).
- Procesamiento, anélisis e interpretacién de ensayos y estudios complementarios.

~ - Diagnéstico.
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- Diagnéstico patrimonial del bien, el cual comprende:
- Dossier documental de la obra.
- Caracterizacion y valoracion del edificio
- Anilisis histérico-critico de la intervencién
- Redaccién del Pliego Técnico de Condiciones donde se incluirdn las recomendaciones
(materiales y procedimientos para realizar los trabajos de reparacién y mantenimiento). No se
incluyen aspectos juridicos, condiciones, plazos, garantfas, multas, ajustes, etc., ya que estos
dependen de politicas de gestién que deberd manejar la Direccién de la Obra, contratada y
directamente vinculada con los propietarios.
- Redaccién informe final, incluyendo:
- Recaudos graficos. Refiere a planos de las 3 fachadas, de detalles constructivos, fichas
de registro por tipo constructivo.
- Mapeo de lesiones por fachada. Consiste cn la representaciéon mediante cédigos de las
lesiones en su correspondiente ubicacion.
- Tabla de lesiones. Sintesis de las principales lesiones, incluyendo descripcién,
imagenes y causas probables de las mismas.
- Pliego de Condiciones.
- Asesoramiento a los propietarios en la evaluacién técnica de las ofertas que se presenten
para la ejecucion de los trabajos de intervencién.
CUARTO:(Obligacioncs de las partes. Compromisos de FADU)
Los docentes de la FADU se comprometen a realizar todas las actividades propuestas en la
clausula tercera a los efectos de cumplir con los objetivos mencionados en la clausula segunda.
El trabajo incluye el andlisis de las 3 fachadas del cuerpo principal vinculadas a Plaza
Independencia (Oeste), 18 de julio (Norte), y Andes (Este) y las 4 fachadas de la torre.
El alcance de este trabajo se vincula directamente con la metodologia propuesta en ftem 3 del
documento Anexo. Ante la posibilidad que surjan durante la obra nuevas situaciones, serdn
contempladas en el transcurso de la misma.
Las evaliaciones estructurales a realizar refieren exclusivamente a aquellos componentes
vinculados directamente a la fachada, como por ejemplo, los balcones, las molduras y
salientes.
QUINTO: (Obligaciones de las partes. Compromisos del Palacio Salvo S.A.)
La contraparte se compromete a:
- Coordinar el acceso a los apartamentos o espacios comunes para el relevamiento localizado.
Esto constituye una condicién indispensable para llevar a cabo dichas tareas. En pagina 6 del
Anexo se expresan sobre la imagen de la fachada, los distintos tipos y componentes
constructivos (ventanas, balcones, etc.) seleccionados y a los cuales resulta imprescindible
acceder. Con respecto al gréifico se aclara que:
las letras (A, B, C... etc.) indican tipos constructivos de interés, cabe observar que su
localizacion relativa en los correspondientes niveles puede variar, pero no la cantidad de tipos
por fachada que indica el cuadro.
- Suministrar:
- conexidn eléctrica en aquellas ubicaciones en las que se extraeran las muestras para
ensayos.
- personal de mantenimiento para apoyo en tareas de relevamiento, asi como también
para realizar las reparaciones que sean necesarias como consecuencia de la extraccién
de muestras. El equipo de la FADU proporcionara las instrucciones de trabajo.
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- Gestionar aquellas autorizaciones municipales que sean requeridas, como por ejemplo

para el uso del dron y de la plataforma telescopica.
SEXTO: (Costos y forma de pago).
El desarrollo del asesoramientosera financiado por Palacio Salvo S.A., quien transferird a
FADU la suma de 1.206 U.R. (mil doscientas seis Unidades Reajustables), de la siguiente
manera:

- 50% al momento de la firma del acuerdo.
- 50 % restante contra entrega del Informe final.

SEPTIMO: (Plazos)
El plazo de entrega del Informe Final serd de 80 dias hébiles contabilizados a partir del pago
del primer depdsito, con prérrogas sujetas a situaciones climéticas extremas en los periodos
de relevamiento, dias de paro u otros imprevistos.
OCTAVO: La FADU conjuntamente con la Administracién del Palacio Salvo S.A,,
conformaran una comision que sera responsable del seguimiento del acuerdo.
NOVENO:
Una vez cumplido con lo establecido en el presente acuerdo, ambas partes podran acordar la
realizacién de una profundizacién y complementacion a los estudios resultantes, dando
continuidad a este acuerdo mediante la realizacion de otras actividades, como por ejemplo la
de apoyar y asistir técnicamente a la Direccion de Obra (que serd designada por los
propietarios), durante la realizacién de los trabajos, dando asesoramiento y soporte para que
se contemplen los criterios técnicos y arquitectonicos establecidos en el diagnéstico.
DECIMO : Palacio Salvo S.A. otorga su consentimiento para que la FADU utilice con fines
estrictamente académicos y sin 4nimo de lucro, los trabajos técnicos que se elaboren en
ejecuciéon del presente Acuerdo mencionando en ellos la participacién de las partes
implicadas.
DECIMO PRIMERO: Los derechos de propiedad intelectual que pudieren emerger del
trabajo realizado se regiran por las normas establecidas por la Udelar.

En prueba de conformidad se firman 2 ejemplares del mismo tenor en el lugar y fecha arriba
indicados.

Prof. Rodrigé Arim Mongé;lmme

Rector Presidente
UdelaR Palacio Salv S A.
I . R
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" Arq. Marcelo. Gu-l-l-lemo Quelrolo
Decang Secretario

FADU P Palacio Salvo S.A.
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REHABILITACION DE LAS FACHADAS DEL PALACIO SALVO
Propuesta de asesoramiento técnico

1- Introduccion

En respuesta a la solicitud recibida se presenta a continuacién una propuesta de
trabajo para realizar el diagnéstico de situacién de las fachadas exteriores del Palacio
Salvo.

La misma se realizé a partir de la comprension de la relevancia que representa este
emblemaético edificio para la ciudad de Montevideo que como tal, presenta los
méaximes niveles de preteccion patrimonial nacional y departamental, (Monumente
Histérico Nacional, Bien de Interés Departamental y el mayor grado, segin el
inventario del patrimonio arquitecténico y urbanistico de la Giudad Vieja).

En las visitas realizadas, se observé el estado de conservacion de sus fachadas,
constatando que presentan un conjunto de lesiones que ponen en riesgo la seguridad
piblica y son indicativas del deterioro del edificio.

Es asi que, la propuesta se formula desde una mirada multidisciplinar que contempla
el andlisis de los aspectos técnicos e historicos de forma tal de asegurar que los
resultados de este trabajo contribuyan a rescatar, preservar y conservar a futuro los
valores del edificio.

Por este motivo es que se entiende necesario contar con un diagnéstico patrimonial
que incluya la caracterizacién y valoracién del edificio y conjuntamente el analisis
histérico-critico de la intervencién a realizar.

Para la elaboracién de la presente propusesta se ha conformado un equipo técnico de
trabajo multidisciplinario integrado por docentes de la Universidad de la Repiblica
(UdelaR) que desarrollan sus actividades en los Institutos de la Construccién (IC),
Historia de la Arquitectura (IHA) y en el Departamentc de Informética y Arquitectura
Aplicada (Depinfo), todos pertenecientes a la Facultad de Arquitectura, Disefio y
Urbanismo (FADU); también en el Instituto de Estructuras y Transporte (IET) de la
Facultad de Ingenieria (FING).

Adicionalmente al equipamiento disponible en estos servicios, esta previsto realizar
ensayos Y técnicas complementarias en los laboratorios de la Facultad de Ciencias y
de Quimica, también de la UdelaR.

2- Objetivos

El trabajo tiene como objetivo principal realizar un diagnéstico de las lesiones que
afectan las fachadas del Palacio Salvo y a partir del mismo:

- obtener una idea general de la problematica existente, de su extension y severidad
desde el punto de vista de la seguridad publica y poder hacer una valoracién del
riesgo.
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- elaborar ia documentacién necesaria para realizar los trabajos de reparacion, que
permitan revertir o detener los procesos patol6gicos ya iniciados y en algunos casos
con un importante grado de avance.

- asesorar a los propietarios en las instancias de evaluacion técnica de las ofertas que
se presenten para la ejecucion de los trabajos de intervencién.

- apoyar y asistir técnicamente a la Direccién de Obra (que debe ser designada por los
propietarios), durante la realizacién de los trabajos, dando asesoramiento y soporte
para que se contemplen Ios criterios técnicos y arquitecténicos establecidos en el
diagnéstico.

3- Metodologia y estrategia de trabajo

La metodologia de trabajo que se propone integra y coordina actividades de
relevamiento, observacion, realizacién de ensayos y estudios complementarios, as/
como el procesamiento de datos obtenidos que permitan obtener una visién integral
del problema.

Cabe sefialar que la metodologfa adoptada prevé la aplicacion de criterios técnicos
para la obtencién de los datos requeridos para la formulacién del diagnéstico sobre el
estado general de las fachadas. En tal sentido, el disefio de las actividades de
relevamiento, el nimero y localizacién de los sectores para la extraccion de muestras
para ensayos y para el empleo de técnicas, estan en un todo de acuerdo con dichos
criterios. La repeticién de tipos y componentes constructivos en las fachadas de este
edificio respalda estas decisiones y contempla ademas, razones operativas, de costo y
plazos.

La experiencia indica que las actividades de observacién directa aportan informacion
valiosa imprescindible para identificar las lesiones existentes. Sin embargo, la gran
superficie de las fachadas, las caracteristicas formales (presencia de balcones y otras
salientes), supone complejidad al momento de planificar las tareas a realizar (tiempos
e implementacion de estructuras auxiliares). En este sentido la estrategia planteada
contempla el relevamiento al 100% a distancia complementado con la interpretacién
de los registros provenientes del relevamiento digital total a realizar por el
Departamento de Informatica de FADU. Esta previsto que esta observacion se
complemente con el relevamiento en sectores caracteristicos del edificio que permitan
la inspeccion localizada de los componentes en si mismos y de su entorno inmediato.
Para ello resulta especialmente (itil la observacion de los planos horizontales inferiores
de molduras y balcones; en base al conocimiento previo obtenido en las visitas
efectuadas se han definido determinadas ubicaciones. A los efectos de inspeccionar o
extraer muestras de algin sector inaccesible se propone contar con una plataforma
telescopica. (Ver item 6.1.2)

Los ensayos y técnicas auxiliares a realizar tienen como objetivo la caracterizacién de
los distintos materiales, en particular sobre la composicién de revoques (componente
principal de la fachada) y de los aceros; asi como también informacién sobre el
desempefio de los mismos y de las patologias que los afectan. Se incluye la
realizacién de ensayos in situ y en laboratorio. De acuerdo a los lineamientos
internacionales de intervencion en bienes patrimoniales, se emplean técnicas que
representen la menor agresion posible al revestimiento de la fachada (no destructivas
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o minimamente destructivas), siguiendo procedimientos y normas técnicas
reconocidas internacionalmente.

4- Alcance Y limitaciones

La propuesta incluye el anélisis de las 3 fachadas del cuerpo principal vinculadas a
Plaza Independencia (Oeste) 18 de julio (Norte), y Andes (Este) y también las 4
fachadas de la torre.

El alcance y las limitaciones se vinculan a la metodologia planteada y a la operativa de
las tareas de inspeccién, especificamente a los trabajos en altura, por lo que los
resultados obtenidos se pueden considerar parciales, siendo necesaria una
profundizacién de la inspeccién durante la ejecucion de la obra en las zonas que no
fueron relevadas previamente.

Las evaluaciones estructurales que se realicen se refieran exclusivamente a aquellos
componentes vinculados directamente a la fachada, como por ejemplo, los balcones o
las molduras salientes.

Los docentes que participen en la etapa de asesoramiento y apoyo a la direccién de
obra limitaran su actuacién sélo a la asistencia técnica sin asumir responsabilidades
profesionales.

5- Resumen de las actividades a desarrollar

5.1- Registro y relevamiento de todas las superficies exteriores, mediante el uso de
equipamiento especializado: camaras digitales, drones y software para registro de la
forma.
Como resultado se obtendran:
- los recaudos gréficos a escala (dibujo vectorial) correspondientes a todas las
fachadas, asi como también cortes y plantas parciales requeridos etc.
- registro fotografico digital 4K referenciado a los gréficos realizados, con
posibilidad de obtener detalles de los sectores problematicos.
- Registro en video desde el aire, y video 3D.

5.2- Relavamiento de materiales, componentes constructivos y lesiones.

5.3- Ensayos y estudios complementarios, para la caracterizacion y evaluacién de
desempefio.

5.3.1- En relacién a los revoques de fachadas realizacién de ensayos fisicos, quimicos
y mineraldgicos. entre los cuales se incluyen:

- granulometria de la fraccién correspondiente al 4rido,

- rugosidad, .

- difraccién de Rx,

- microscopia de barridoc (MEB),

= analisis quimico por via hiimeda,

- determinaciones con Windsor Pin para comparar las propiedades del mortero
de revoque de fachada original y el de las reparaciones previamente realizadas
(en 4y 8 zonas a determinar),

- verificacion de la adherencia con cdmara termogréfica
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5.3.2- en relacion a las armaduras realizacion de:

- relevamiento de posicién y recubrimiento en zonas a determinar,
- medicién de potencial de corrosién (en 4 ubicaciones puntuales de 1m?
aproximado a determinar y sujetas a la provisién de energia eléctrica).

5.4- Procesamiento, andlisis e interpretacion de ensayos y estudios complementarios.
5.5- Diagnostico.
5.6- Diagnéstico patrimonial del bien, el cual comprende:

- Dossier documental de la obra.
- Caracterizacion y valoracion del edificio
- Andlisis histdrico-eritico de la intervencién

5.7- Redaccion del Pliego de Condiciones donde se incluiran las recomendaciones
(materiales y procedimientos para realizar los trabajos de reparacién y mantenimiento)

5.8- Redaccién informe final, incluyendo:

- Recaudos gréficos. Refiere a planos de las 3 fachadas, de detalles
constructivos, fichas de registro por tipo constructivo.

- Mapeo de lesiones por fachada. Consiste en la representacién mediante
cbdigos de las lesiones en su correspondiente ubicacién.

- Tabla de lesiones. Sintesis de las principales lesiones, incluyendo descripcion,
imagenes y causas probables de las mismas.

- Pliego de Condiciones.

5.9- Asesoramiento a los propietarios en la evaluacién técnica de las ofertas que se
presenten para la ejecucion de los trabajos de intervencion.

5.10- Apoyo y asistencia técnica a Ia Direccidn de Obra de la empresa seleccionada.

6- Condiciones, plazos y costos

6.1- Condiciones

6.1.1- Para desarrollar las actividades propuestas, se debe contar con el apoyo de la
Administracién a los efectos de coordinar el acceso a los apartamentos o espacios
comunes para el relevamiento localizado. Esto constituye una condicién indispensable
para llevar a cabo las tareas de relevamiento localizado. Por esta razén se adjunta un
gréfico en el cual se expresan sobre la imagen de la fachada, los distintos tipos y
componentes constructivos (ventanas, balcones, etc.) seleccionados y a los cuales
resulta imprescindible acceder. Con respecto al grafico se aclara que:

- las letras (A, B, C... etc.) indican tipos constructivos de interés, cabe observar que su
localizacién relativa en los correspondientes niveles puede variar, pero no la cantidad
de tipos por fachada que indica el cuadro.

6.1.2- Es necesario disponer de: .
- conexion eléctrica en aquellas ubicaciones en las que se extraeran las muestras para
ensayos.
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- personal de mantenimiento para apoyo en algunas tareas de relevamiento, asi como
también para realizar las reparaciones que sean necesarias como consecuencia de la
extraccién de muestras (para ello se indicaran los procedimientos correspondientes).

- plataforma telescépica S 125 o similar con un alcance de 40 m de altura, durante 5
jornadas laborales. No se incluye el costo de la misma, ya que serd de cargo y
responsabilidad del propietario.

6.1.3- La administracién deberd gestionar aquellas auterizaciones munieipales que
sean requeridas, como por ejemplo para el uso del dron y de la plataforma telescépica.

6.1.4- La FADU tendr4 el derecho de utilizar con fines estrictamente académicos, la
informacién que resulte de este asesoramiento.

6.1.5- Por razones de planificacion de actividades académicas, se solicita que la
respuesta a esta propuesta, no supere los 60 dfas calendario a partir de su
presentacion.

6.2- Plazos

El plazo de entrega del Informe Final sera de 80 dias hébiles, con prdrrogas sujetas a
situaciones climaticas extremas en los periodos de relevamiento, dias de paro u otros
imprevistos.

6.3- Costos

El costo del Informe Final seréd de 1206 U.R (Unidades Reajustables) el cual debera
ser depositado en Tesoreria de la FADU, una vez se realicen las gestiones
administrativas correspondiente y segtin el siguiente detalle:

- 50% al aceptar la propuesta, habilitando el inicio de los trabajos.
- 50 % contra entrega del Informe final

El costo del asesoramiento a los propietarios en la evaluacion técnica de las ofertas se
contempla en el costo del Informe Final.

El costo del asesoramiento a la Direccién de Obra se cobrard por mes y su monto se
acordara con los propietarios previo al inicio de los trabajos. La frecuencia debe
permitir el seguimienta cantinua de la obra.

N NN 2l

/H) Arq. Gianella M@ssio
esponsable Area de’Patologia - IC
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