UN PERFIL TENTATIVO DEL AUTOCONSTRUCTOR

El proceso de ocupacion de la tierra y la construccidn gradual de la
vivienda en las areas periféricas de la capital no responde a la
carencia de vivienda, si entendemos a esta Gltima como una unidad
terminada. Las familias tratan de enfrentar un conjunto de necesidades
que son diferentes para cada una de ellas y a las que resuelven
sucesivamente en funcion de su urgencia y de los recursos
disponibles.

En los ejemplos relevados se observa que las necesidades mas
apremiantes que se procura resolver son de dinero (eliminar el alquiler,
el transporte) y de asegurar la posesion de los bienes (el lote, los
materiales de construccion y el mobiliario). En una escala descendente
de urgencia aparecen las necesidades de espacios para la familia, de
mejora de las terminaciones y, finalmente, de confort fisico y de
expresion hacia la comunidad.

La ocupacion de la tierra

Cuando alguien invade un terreno sin que se generen reacciones, la
informacion se trasmite entre parientes y amigos, y las invasiones
se multiplican. La ocupacion se define por el cercado y se afirma
por la construccion pero solo se asegura con la mudanza al predio y la
constitucion de una comunidad numerosa y con capacidad de presion.

La evolucion

Para ocupar cuanto antes, ya sea que se haya comprado o invadido
el lote, se opta entre la construccién de un local precario o de una
parte minima de la vivienda final. La primera opcion puede ser una
carpa o una casilla de material descartado, que luego pasa a tener
una funcidn secundaria o se desmonta y comercializa. La segunda es,
en general, una habitacion y un servicio higiénico incompleto.

A veces se toma por un camino intermedio: construir una pieza de la casa
y, por la dificultad de la instalacion definitiva, una letrina provisoria.

Una vez que se pasa a vivir en el local inicial, es frecuente que la
obra se acelere, ya que el autoconstructor posee mas recursos:
ahorra el pago del alquiler y el 6mnibus y tiene mas horas para
trabajar en la nueva vivienda.

En general agrega a continuacion otra habitacion lateral a la
realizada y deja para el final la construccion de las habitaciones
ubicadas hacia la calle, ya que ellas son las que determinaran el
aspecto final de la casa. Confia en que mas adelante podré invertir
en mejorar su imagen externa.

Paralelamente al crecimiento, se produce la mejora: los techos de
chapa reciben un cielorraso para disminuir la condensacién, para
finalmente ser sustituidos por losas de hormigén armado. La
impermeabilizacion es tardia y la aislacion térmica superior a
menudo no se hace.

Las paredes iniciales de bloques de mortero con pilares de traba, a
veces se alternan con hiladas de ladrillo. Mas tarde los muros son
impermeabilizados y se colocan los pisos. Finalmente se hacen los
revoques interiores y revestimientos. La casa se protege con la permanencia
constante de uno de los familiares o el enrejado de las ventanas.

Las hojas de puertas sustituyen a las cortinas en los vanos interiores.

La evolucion culmina con el agregado de la churrasquera y de
elementos decorativos en la fachada. Sin embargo la construccién
continda, ya que la mejora del nivel de vida requiere adecuar las
terminaciones o albergar nuevos artefactos o un vehiculo y para
ello se cuenta con las capacidades adquiridas en el proceso.

La tecnologia

La tecnologia utilizada se toma de la produccién formal, ajustandose
a los recursos especificos. Se economiza en base a la mano de obra
benévola, el canje de servicios o bienes, la utilizacion de los
materiales mas baratos del mercado y, en algunas ocasiones, la
auto-produccion de elementos como los bloques.

Los equipos son minimos: se compran los mas baratos como baldes
y palas y se prestan o arriendan las carretillas y los encofrados.
Para no cortar las tablas, se dejan sobresalir hacia un lado,
apoyando las losas en tres de los cuatro muros portantes.

EL proveedor y financiador por excelencia es el barraquero del barrio,
ya que aconseja respecto a los materiales y procedimientos de
construccion y decide en el momento la concesion del crédito.
Presta un servicio completo e inmediato, que lo vuelve preferible a
las alternativas institucionales, de gestion mas o menos burocratica.

La asistencia técnica

Las decisiones técnicas las toma el autoconstructor, tanto respecto
al proyecto como a los materiales y procedimientos. Se apoya en la
observacion de lo hecho en el barrio y en el consejo del barraquero
o de los vecinos mas avanzados en la construccion. La falta de una
tecnologia y una asistencia técnica adecuadas a las condiciones
especificas del autoconstructor determinan errores en el crecimiento
del proyecto, pérdidas de materiales, necesidad de demoler parte
de las obras, bajo confort y patologias de dificil correccion.

Conclusiones

Del relevamiento resulta posible derivar algunas consideraciones.
No obstante las dificultades antes mencionadas, es un hecho relevante
que los autoconstructores han realizado miles de viviendas practicamente
sin apoyo externo. El autoconstructor, acuciado por una situacién
extrema, desarrolla un camino adaptado a los minimos recursos
disponibles hasta cubrir sus necesidades. Los arquitectos y los técnicos
de otras disciplinas convergentes no hemos conseguido conformar
propuestas que contribuyan suficientemente a optimizar ese camino.
Esta optimizacion deberia abreviar el plazo de construccién, disminuir
el esfuerzo fisico y econémico, mejorar las prestaciones de la casa
y disminuir las patologias.

Para ello los técnicos debemos comprender la racionalidad de las
dedisiones del autoconstructor considerando su propia evaluacion
de recursos y necesidades para proponer soluciones.

El apoyo a brindar deberia abarcar la blsqueda de nuevos recursos
alternativos, la reformulacion de tecnologias para que resulten
accesibles, el disefio de componentes y sistemas que articulen la
produccién formal con la informal y la creacién de una asistencia
técnica eficaz para el proyecto y la construccion evolutivas.-
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Una propuesta de soporte evolutivo basada en el patrén fisico-espacial del conventillo.
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Este articulo es una version necesariamente condensada de un largo proceso de pensamiento, en la busqueda de respuestas de
disefio significativas acerca de la vivienda colectiva urbana para sectores de bajos ingresos. La propuesta que aqui se presenta
debe ser considerada como un planteo tedrico metodoldgico ya que el proyecto no se destina ni a un lugar concreto ni a un
grupo especifico de personas; se trata mas bien de un modelo que toma en cuenta ciertas caracteristicas contextuales urbanas
v las incorpora, junto a algunos criterios bdsicos de desarrollo fisico evolutivo, como premisas en el proceso de disefio.

El objetivo del trabajo fue idear una propuesta de estructura soporte de baja altura y alta densidad, en los lineamientos de la
vivienda evolutiva, lo suficientemente flexible como para poder insertarse en lotes relativamente pequenos dentro de dreas
urbanas inquilinatizadas y ser capaz de brindar relaciones de espacio habitable por persona significativamente mayores que las
habitualmente encontradas en ese tipo de asentamientos.

En cuanto a la implementacion del proyecto, la propuesta de disefio aspira a servir, complementariamente, como medio
apropiado para que las partes involucradas en su gestidn interactden en la toma de decisiones sobre los recursos a movilizar, y
en la que se integre a los residentes, en un esfuerzo colectivo. La caracterizacion de los agentes principales y sus relaciones se
plantea como un encuadre institucional, en la bisqueda de una reafirmacién de la organizacién vecinal como gestor local del
desarrollo fisico y el gradual acondicionamiento del habitat.

MODELO FISICO

Premisas de Diseno

1 - Estrategias de Vivienda Evolutiva

La vivienda evolutiva dentro de un esquema habitacional colectivo,
se basa en los siguientes criterios de desarrollo fisico:

Desarrollo Habitacional

a) Dar a cada familia la posibilidad de ajustar el diseno de su propia
vivienda, dentro de una estructura de referencia, acordada por las
partes involucradas en la implementacion. Las diferentes necesidades,
posibilidades y prioridades de cada familia se han de conformar dentro
de las posibilidades de la comunidad de residentes, que en un esfuerzo
conjunto con el agente patrocinador, gestiona la obra basica.

Incremento del Espacio Habitable Incremento de la Privacidad

(*) Ponencia presentada el 13 de Noviembre de 1980 en la Technische Hogeschool Eindhoven, Holanda, en el “SAR Supporter’s Day”, por invitacion de
Stichting Architecten Research y dada a publicidad posteriormente por esta entidad en “Housing and Planning in the Third World”.
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La version que aqui se presenta es basicamente la original, reelaborada.
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.} Desarrollo de Infraestructura
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Crecimiento del niimero de servicios Crecimiento de la calidad de los servicios

La zona a construir “B” que va a lo largo de la pared posterior, necesita el establecimiento de ciertos limites, para definir una B
“Unidad Contenedor” que articule las unidades de vivienda frente a un patio en la zona “0”, Se plantea pare ello una modulacién basica
de fachada de 2.40 m.

Ambos criterios pueden ser aplicados tanto a la estructura como a la infraestructura, constituyendo un planteo habitacional de desarrollo
evolutivo, con alternativas tanto de opciones morfolégicas iniciales como de opciones para la expansion fisica.
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2 - Detalles particulares de la estructura soporte. \ El Proyecto

4 - Axonometria de la estructura del
En esquemas de vivienda evolutiva, el estudio de detalles especiales ‘. Jidi i eles, lo que y

para facilitar el futuro desarrollo es de vital importancia. i &
El proyecto presentado muestra tres mecanismos de soporte que,
aparte de servir a aquel proposito, establecen con el futuro usuario
una suerte de “comunicacion integrada a la estructura”: ménsulas
para ajustar vigas o viguetas para entrepisos, paredes con hendiduras
y pilares para recibir muros medianeros, y un pequefo panel donde
se provee una conexion de infraestructura para la instalacion de
bafios y donde pueden localizarse entradas o escaleras, sin
menoscabo de la circulacion interna.
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5 - Vista de la
«Unidad contenedor»
después de ser

ocupada, mostrando

ndas
terminadas por los
7 { residentes: planta
, baja, entrepiso y
planta corredor - balcon.
pS - 1 - La “mitad inferior” mostrando estructuras de entrepiso.
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2 . \ 6 - En el caso de ser desarrollado dentro de un drea de aproximadamente
,.,' 7 1/6 de una “manzana” tipica, el proyecto arrojaria una densidad bruta de
%; i 180 a 285 viviendas/Hd. correspondiendo a una densidad promedio de
£ — i 1.500 habitantes/Ha.
7 1% nesar del | - e ' . . ,
- A pesar del alto valor de ocupacién con una relacién nicial de 4 a 5 m2 de
] espacio cubierto por persona, la situacion mejora considerablemente en la
| é etapa en que la casa es terminada, alcanzdndose dreas de 10 g 12 mé/persona.
"t
1 g 1 - Adjudicacion de Dominios Privados
_ by El proyecto fue suj ici istio en i i
i fue sujeto a un examen imi istribui ini i
7 N El proy j un adjcwonal que consistio en imaginar un procedimiento para distribuir los dominios privados a diferentes
¥ / familias, de acuerdo a distintos tamarios y composiciones.
E; A manera de ejemplo, se ilustran cinco tipos de nicleos ubicados en la mitad inferior del soporte : (ver esquema siguiente)
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El cuadro describe las areas correspondientes a los nicleos basicos,
los entrepisos y las areas totales cubiertas una vez las viviendas Tipos de Nicleos
han sido completamente expandidas.
Estos calculos restringen los entrepisos a los limites de los nacleos " 2 3* 5 i
e e o en planta baja dejando a un lado las posibilidades de negociacién
] con los vecinos, mediante lo cual se podria permitir a cada familia . b . b
N ‘ tener eventualm 5 i nta baj
De acuerdo con el enfoque de disefio para vivienda evolutiva, el i en'te Vs e s i " vood Rl i
sevsrdecon el shfaus de 0 derecha o a la izquierda ( o ambos ) de los limites del ni igi ol B sl ool
concepto de “dominio” aplicado al territorio del proyecto no | M <
solamente concierne al derecho de uso, sino también al derecho de ] it ol ol bl s,
N o <to es vilido Dz hos niveles de dominio, el - 10
transtormacion. [ ,tw? es valido para ambos r lL{E_S < Expansion 42 56 62 6
privado y el semi-privado, los cuales son considerados como S 8 —
territorios de diferentes responsabilidades y toma de decisiones,
acerca del desarrollo, asi como del mantenimiento ambiental.
3-E ndo algunas extensiones frontales. (*) Los tipos de niicleos 1 y

ron analizados con 2 posibilidades de entrepisos, dando origen a las variaciones (a) y (b)
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Con el objeto de contemplar las exigencies particulares de las di
“Espacio Dormitorio”. Tales categorias difieren en el grado de privacidad que cada una ofrece:

A: Lugar para 1 cama (5 a 6 m2)
B: Lugar para 2 camas (8 a 10 m2)
C: Lugar para 3 6 mas camas (12 m2)

Tomando esto en cuenta, se hizo un estudio de las areas para dormir y de las posibilidades

ferentes composiciones familiares, se establecieron 3 categories de

de acomodar distintos tipos de dormitorlos en

los nicleos seleccionados. Los resultados estén resumidos en una grafica que contiene informacion adicional relativa a las relaciones de
espacio por habitante (m2/persona) encontrados en las etapas inicial y final del proceso de desarrollo de las viviendas :

Aunque en este ejemplo se estudiaron los dominios
privados para un uso exclusivamente residencial,
del mismo modo pueden analizarse aquellas
actividades no residenciales destinadas a generar
algiin ingreso en éareas de trabajo o comercio.

2 - Posibilidades de adjudicacion

Otro aspecto de la potencialidad del soporte puede
ser estimado en términos de su flexibilidad para
permitir variaciones en las demarcaciones de
dominios establecidos en el comienzo del proceso
de vivienda, al ir planteandose algunas negociaciones
entre vecinos a lo largo del tiempo.

En la figura, por ejemplo, se plantea un caso
hipotético, en el cual una unidad contenedor es
distribuida a 2 familias A y B cada una con
derecho de ocupacion sobre la mitad de dicha
unidad.
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MODELO DE IMPLEMENTACION

S.CyT.

RELACIONES

En el modelo de 1mp—lementac.1én se destaca la incorporacion de los usuarios en la produccién del esquema habitacional, como vehiculo
para una participacion colectiva en el proceso de toma de decisiones.

E1 diseno del modelo de implementacion contempla la intervencion de tres actores basicos, ligados por relaciones de mutua asistencia :
5.- El agente patrocinador (instituciones gubernamentales, municipios, organismos internacionales, organizaciones independientes etc)
C.- La comunidad de residentes (consejos barriales, cooperativas, asociacién de moradores, union de trabajadores etc.).

T.- El equipo de asistencia ( equipo multidisciplinari i i i i écni
L eq plinario con capacidad de asistencia legal, social y técnica, departamen iversitari
asociacion de profesionales etc.). Y = B

En la practica conygnc1onal, la r'ealizacfén de viviendas gira alrededor de T como brazo técnico del patrocinador S, centralizando
tanto la construccién como la distribucion de las unidades tenminadas a familias individuales.

La viabilidad operacional del modelo propuesto, por el contrario, se basa en los siguientes aspectos:
La promocion de la asociacion de esfuerzos y participacion colectiva de las familias.

La transferenmg del equipo Fécnico desde el dominio del patrocinador al del grupo de familias asociadas, en lo que respecta al
[_ﬂaneam1ento, @piementacmn y administracién de recursos. En este giro, el rol técnico es de otra naturaleza, tornandose un cuerpo
consultor en varios aspectos de la implementacién junto al grupo de residentes.
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