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PROLOGO

MAMM +

Se presenta como un Anexo a la Tesis de Doctorado
en Arquitectura denominada Arquitecturas enzimati-
cas. Estrategias multiescalares de activacion de Con-
juntos Habitacionales (CH) degradados. Montevideo
1970-1990.

Este documento, principalmente grafico, se com-
pone de dos partes, el Método de analisis Mul-
tiescalar-Multitematico, MAMM, y los Activadores
indicados como “+”.

MAMM +

MAMM

Se realiza un abordaje de conocimiento integral de
los 9 conjuntos habitacionales, CH, estudiados, desde
tres miradas: cinco escalas graficas, las visitas y el
analisis multiescalar.

Cinco escalas graficas es la construccion grafica digital
de los 9 conjuntos en 5 escalas de proximidad, desde
adentro hacia afuera: corte integral, planta de vivienda
y unidad de agregacion, plantas, cortes y fachadas

de los bloques, planta de conjunto, implantaciéon del
conjunto en un area de 1000x1000m.

Las visitas recogen el relevamiento fotografico y los
encuentros con los referentes de los conjuntos.

EL Andlisis multiescalar es un andlisis en cuatro encua-
dres tematicos (Exterior, Interior, Equipamientos, Insta-
laciones-Infraestructuras) y cinco encuadres escalares
(componente, unidad, bloque, conjunto, area). Para
este documento Anexo, MAM agrega la M en referen-
Cia a los Metaproyectos que devienen del proceso de
analisis multiescalar-multitematico, los que se agregan
como “+” en forma de esquemas y ensayos proyec-
tuales. Para este documento Anexo, MAM agrega la

M en referencia a los Metaproyectos que devienen
del proceso de analisis multiescalar-multitematico, los
que se agregan como “+” en forma de esquemas y
ensayos proyectuales.

PROLOGO

+

Se presentan configuraciones de posibles interven-
ciones discriminadas en: esquemas prospectivos en 4
episodios y ensayos proyectuales sobre los CH.

Los esquemas prospectivos surgen como metapro-
yectos, posibles intervenciones derivadas del Analisis
multiescalar. Se clasifican en 4 episodios: Exterioridad,
Interioridad, Sociabilidad, Confortabilidad desarrolla-
dos en las 5 escalas del Analisis.

Los ensayos proyectuales surgen de cursos de Grado
y Posgrado realizados en FADU como exploraciones
donde se propuso como la activacion de los CH
como territorios de trabajo.

MAMMH+ se convierte en un material de consulta,
una plataforma de partida para el trabajo proyectual
sobre la vivienda colectiva del periodo de estudio u
otros, tomando la relacién andlisis-propuesta para la
prefiguracion de intervenciones, en este caso como
micro-proyectos activadores.






MAMM

METODO DE ANALISIS MULTIESCALAR-MULTITEMATICO
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9 CH

En Montevideo en las décadas del 70 y 80 se cons-
truyeron al menos 80' conjuntos habitacionales de
promocioén publica, entre los cuales aproximadamen-
te 30 son del modelo de bloques, representando
estos ultimos alrededor de 8.500 viviendas. En 9 de
estos conjuntos (algunos formados por varias etapas
de ampliacién) la Agencia Nacional de Vivienda (ANV)
ha identificado situaciones de vulnerabilidad a partir
de evaluaciones que incluyen aspectos territoriales,
sociales, juridicos-notariales, econdmicos, de tenencia
del bien y arquitectdnicos. Estos conjuntos constitu-
yen el objeto de estudio de este trabajo.

MAMM +

9 CHs

1_ Segun datos proporcionados
por la Agencia Nacional de Vi-
vienda, sujetos a revision y analisis

Caso a caso.
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DIGITALIZACION
Y SISTEMATIZACION

CINCO ESCALAS GRAFICAS

Los conjuntos que son el objeto de estudio de este
trabajo tienen distintas situaciones en términos de
propiedad y escrituracion, pero actualmente de-
penden de la ANV, quien heredd en forma desigual,
desordenada e incompleta la informacion grafica de
los proyectos desde el BHU o el INVE. En cualquiera
de los casos lo maximo que se ha podido encontrar
son algunos planos impresos en papel que la ANV ha
ido escaneando y que aportd para el desarrollo de
esta investigacion.

Algunos otros graficos fueron encontrados en el piso
10 de la Intendencia de Montevideo en el Servicio de
Tierras y Vivienda, Sector Vivienda, que es la division
encargada de colaborar en la resolucion de temas de
vivienda social con distintos programas y acciones en
areas de precariedad urbana y exclusidn social, regular-
izacidon de asentamientos, y proyectos y urbanizaciones
como el Plan Lote y otros fraccionamientos. Los con-
juntos habitacionales que contaron con Permiso de Ed-
ificacion se encuentran archivados aqui, por lo cual se
pudo acceder a otra pequefia parte de la informacion.

Partiendo de esta informacion se realizé la graficacion
digital de todos los conjuntos en distintas escalas.

MAMM +

En funcién de la informacion disponible se comenzo
por las plantas de las unidades y con estas se con-
formaron los blogues y los conjuntos. El conjunto fue
ubicado en un sector de parcelario urbano de 1000 m
por 1000 m.

Con las plantas se trazaron fachadas y cortes generales
[por blogue) y de sectores (unidades de agregacion).

Finalmente se elaboraron cortes constructivos de los
cerramientos verticales y horizontales integrados.

Este procedimiento se repitié para la sistematizacion
grafica de los nueve conjuntos identificados como
vulnerables, constituyendo un insumo indispensable y
un subproducto de esta investigacion.

CINCO ESCALAS GRAFICAS

En este capitulo del Anexo se agrega una sintesis de
los graficos en sus 5 escalas y a continuaciéon se pone
a disposicion un enlace de acceso a los graficos en
formato dwg.
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Fuentes de informacion para la elabora-
cion de los graficos

Intendencia de Montevideo, Piso 10

CH 26-38. Escalas S, M y L, rubro Albahileria, Sanitaria y
Ubicacioén. Formato papel. Esta informacion fue utiliza-
da para las escalas S y M de los CH 25-33-42 y 28-43,

CH 73. Escalas S, M y L, rubro Albaiileria, Sanitaria y
Ubicacion. Formato papel.

CH 79. Escalas S, My L, rubro Albafiileria, Sanitaria y
Ubicacion. Formato papel. Esta informacion fue utiliza-
da para las escalas Sy M del CH 67.

CH 83-86-87. Escalas S, M y L, rubro Albafileria, Sani-
taria y Ubicacion. Formato papel. Esta informacion fue
utilizada para las escalas S y M del CH 84-88.

Comisiones Administradoras, CA

CH 67. Escalas S, My L, la CA del CH 67 contaba con
planos de Sanitaria. Formato papel.

Agencia Nacional de Vivienda, ANV

CH 67. Escalas S, M y L. Rubro Albafileria y Ubicacion.
Plano escaneado en formato digital.

CH 84-88. Escala L. Ubicacion. Plano escaneado en
formato digital.

CH 83-86-87. Escalas S, M y L. Rubro Albafileria y Ubi-
cacion. Plano escaneado en formato digital.

Ministerio de Transporte y Obras Publicas, Direccion
Nacional de Topografia, MTOP

Se encontraron planos de Mensura de todos los CH
estudiados y Planos de Fraccionamiento en Propie-
dad Horizontal-PH de todos los CH estudiados salvo
el 26, 33 y 38. Planos escaneados disponibles en
formato digital.

Sistema de Informacion Geografica de la Intendencia
de Montevideo, SIG

Todos los CH estudiados. Escalas L y XL. Planos de
ubicacién-implantacion genérica disponibles en
formato digital.

Google Earth

Todos los CH estudiados. Escala L y XL. Fotos aéreas
en formato digital en la web.



MAMM +

CINCO ESCALAS GRAFICAS
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CONJUNTO HABITACIONAL 16 A Igua Esq. Hipolito Yrigoyen,
Malvin Norte, Montevideo

CH16 A
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CONJUNTO HABITACIONAL 67 Av. Luis Batlle Berres Esq. Canas,
Nuevo Paris, Montevideo

CH 67
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CONJUNTOS HABITACIONALES 26 Y 38 Juan Acosta esq. Cotopaxi,
Cerrito de la Victoria, Montevideo.

CH 26 38
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LADRILLO DE CAMPO

SOBRE MORTERO
BARRERA HUMIDICA

COMPLEMENTO EN ALBARILERIA

T

BORDE DE LOSA

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

AN
+10.00

LADRILLO EXTERIOR APLACADO
FONDO DE LOSA VISTO

VIGA DINTEL

PAN
+10.00

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

\

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

CHAPA DE FIBROCEMENTO ONDA

CUADRADA MINI

VIGUETA DE HORMIGON PEFABRICADO!

PILAR DE HORMIGON PEFABRICADO

CON ENCASTRE PARA VIGUETA

BARANDA/MURETE DE HORMIGON PREFABRICADO ———

ABERTURA DE HIERRO (ALUMINIO)

ANTEPECHO

PISO DE CALLE CORREDOR

BARRERA HUMIDICA

2

///////

////////// //////////////// //

LOSA DE HORMIGON VISTO

LADRILLO EXTERIOR APLACADO
VIGA DINTEL

ABERTURA DE HIERRO (ALUMINIO).

ANTEPECHO

PISO INTERIOR: BALDOSA CALCAREA 20x20

ol

+2.53

LOSA DE HORMIGON VISTO

+2.40

LADRILLO EXTERIOR APLACADO
VIGA DINTEL

PROYECCION LATERAL MURO DIVISORIO

DE UNIDADES SOBRE CALLE CORREDOR

LADRILLO EXTERIOR APLACADO
VEREDA-PAVIMENTO EXTERIOR DE

HORMIGON RUSTICO

CORTE INTEGRAL CESPED SOBRE TERRENO NATURAL
0 0.5 1

MAMM + GEOMETRALES - CH 26 38

CORTE: INTEGRAL ROR :CERRAMENTO- EXTERIOR
ESCALA 125






CONJUNTO HABITACIONAL 79 Matilde Pacheco esq. Dr. Sebastian
Rodriguez, Piedras Blancas, Montevideo.

CH79
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CONJUNTOS HABITACIONALES Chimborazo esq. Francisco de Lemos,
25,33 Y 42 Cerrito de la Victoria, Montevideo.

CH 25 33 42
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CONJUNTOS HABITACIONALES Av. San Martin esq. Aparicio Saravia,
88 (BPS) Y 84 Casavalle, Montevideo.

CH 84 88
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CONJUNTOS HABITACIONALES 28 Y 43 San Fuentes esq. Cno. Cibils,
Cerro, Montevideo.

CH 28 43
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CONJUNTOS HABITACIONALES Ameghino esq. Eulogio Caballero,
83,86 Y 87 Nuevo Paris, Montevideo.

CH 83 86 87
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CONJUNTO HABITACIONAL 73 Cno. Carlos A. Lopez esq. Dr. Ramon Landivar,
Colon, Montevideo.

CH73
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LA VISITA

La obra de arquitectura es la fuente primaria segun ex-
plicita Humberto Eco en el libro Como se hace una tesis
(1977). Tener la posibilidad de estar, entrar, recorrer, tocar,
mirar, conversar con el habitante, remite a una experien-
cia de caracter Unico que no puede ser transmitido por
otro, o descripto a través de un texto o una fotografia.

La presencia en un lugar transforma a ese acto en una
fuente de conocimiento fundamental, primario, para
comprender la relacion entre el habitante y el lugar
donde habita, su apartamento, los espacios comunes
del bloque, los espacios colectivos.

Las afirmaciones de J. Hessen vienen a mediar

en el vigjo problema epistemoldgico sobre la
esencia del conocimiento. Acerca del cual existen
dos soluciones histéricamente establecidas: a] El
objetivismo, segun el cual el conocimiento radica
en la obra, siendo ésta el elemento mas impor-
tante en la relacion cognitiva. La obra determina

al sujeto. Los objetos arquitectonicos, son “seres”
constituidos con independencia de la consciencia
cognoscente, la cual solo lo reconstruye. b) El sub-
jetivismo, plantea que el conocimiento radica en el
sujeto, en el arquitecto o estudiante que realiza la
visita. La verdad reside en la consciencia de éste, y
ninguna obra arquitectonica sera independiente su
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consciencia, pues procede de ella. La consciencia
cognoscente determina a los objetos arquitectoni-
cos al usarlos como medios. Johan Hessen opone
una tercera solucion, sintesis dialéctica y mediacion.
Establece que la esencia del conocimiento radica,
no en el objeto, la obra, no en el sujeto, el arquitec-
to, sino en la relacion que se produce entre ambos.
El conocimiento constituye entonces una «cosa

en si» a ser descubierta, exterior e independiente

a nosotros mismos, asi como a la propia obra y
que se manifiesta cuando tal relacion se produce.
FERRAZ LEITE, p.4'

¢Para qué visitamos estas obras? Este trabajo de inves-
tigacion tiene por objetivo inicial conocer de forma
profunda un conjunto de edificios producidos en una
época (tiempo) en Montevideo (lugar). Es una pro-
duccion ejecutada bajo determinadas circunstancias
sociales, econdmicas, politicas, territoriales, etc. Hay
en cada uno de ellos una idea de habitar y de ciudad
materializada por llenos y vacios con materiales, técni-
cas, dimensiones y espacios diferentes.

Los habitantes originales también tenian circunstancias
particulares. Cuarenta afios después que fueron construi-
dos estos objetos (obra) ya no tienen la misma impronta
y el sujeto [habitante) también ha cambiado. Pero por

VISITAS

sobre todas las cosas se ha modificado la relacion entre
ellos producto de los cambios propios y de la sociedad.

En las visitas se recogen impresiones, historias y anhelos
de los habitantes. Las fotografias representan una captu-
ra instantanea, singular y parcial que intenta agregar una
descripcion cualitativa de los parametros de estudio.

Este relevamiento fotografico se presenta de forma
independiente con etiquetas clasificatorias por escala
y en los temas de circuitos, equipamiento, instalacio-
nes, deteriores y transformaciones, parametros por los
que transitaron las conversaciones con los referentes
y algunos habitantes de los CHs.

Por cada visita se elaboré una ficha realizando una
sintesis de dichas conversaciones.

1_ Alejandro Ferraz Leite, VISITA -
el estudio presencial de las obras
de arquitectura. p. 4
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CONJUNTO HABITACIONAL 16 A Igua Esq. Hipdlito Yrigoyen,
Malvin Norte, Montevideo.
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FICHA DE VISITA

1. ENCUENTRO CON UN
REFERENTE DEL CH

NOMBRE:
Azucena

CARGO EN LA COMISION:
No hay Comisién Administradora

DESDE CUANDO:
SOLO VECINC:
CUANTO HACE QUE VIVE EN EL CH:

OCUPACION:
Jubilada

2. RELATO SOBRE LA VIDA EN EL CH
DESDE ADENTRO HACIA AFUERA

CUESTIONES GENERALES

- TIPO DE POBLACION EN EL CONJUNTO: POBLACION
INFANTIL, JOVENES, ADULTOS, 3a. EDAD, PERFIL, ETC.
Es variado.

- CANTIDAD DE VIVIENDAS VACIAS (CANTIDAD O
RANGO: MUCHAS, MEDIO, POCAS)
Se desconocen las viviendas vacias.

- MOVILIDAD DE PROPIETARIOS: VENTAS, PERMUTAS, ETC
No hay mucha movilidad de recambio.

2.1. UNIDAD

- COMO ES LA VIVIENDA EN CUANTO A CONFORT
(FRIO-CALOR)
Confortables y comodas.

- CUALES SON LOS ELEMENTOS NEGATIVOS Y LOS
POSITIVOS A DESTACAR DE LA UNIDAD
Negativos: espacio social reducido.

- PATOLOGIAS

Problemas asociados a las cafierias de bafios y co-
cinas, deterioro de las aberturas y de los paneles de
hormigodn prefabricados que componen el cerra-
miento exterior.

2.2. BLOQUE

- SOBRE LAS ESCALERAS Y PASAJES (CALLE CORREDOR)
Falta mucho mantenimiento, los bloques no tienen
pintura ya que el hormigon de los paneles al exterior
es visto, por lo que sen generado hongos y en algu-
nos casos cada vecino a pintado el sector de fachada
que le corresponde.

- SOBRE EL TECHO:

Se han arreglado algunos sectores de techos ya que
las chapas del sobretecho son de fibrocemento, de-
bajo tienen losa prefabricada del propio sistema PNV.

- PATOLOGIAS

Falta de mantenimiento, deterioro de cafierias, patolo-
gias varias del hormigon visto, principalmente en juntas
verticales y horizontales de encuentro entre paneles,
deterioro de aberturas.



2.3. CONJUNTO

- OTROS PROGRAMAS ADEMAS DEL HABITACIONAL
EN EL PREDIO (CENTRO COMUNCAL, COMERCIOS,ETC])

- HAY ESPACIOS COMUNES BIEN CALIFICADOS CON:
No hay Centro comunal, se construy® un estaciona-
miento parcialmente techado a modo de emprendi-
miento privado dentro de un sector libre.

PAVIMENTO (POR TIPOS, CESPED, BALASTO, OTROS)
Grandes espacios verdes sin tratamiento, sin equi-
pamiento, las calles internas son de balasto y tienen
cordodn para separar de los jardines frontales.

EQUIPAMIENTO

(ILUMINACION, ASIENTOS, ETC)
lluminacion basica.

- VEGETACION
Ninguna vegetacion en el conjunto sobre el interior,
solo algunos arboles de la via publica sobre la calle Igua.

- PATOLOGIAS, CARENCIAS

Espacios sin calificar, desniveles importantes entre
calles internas y acceso a bloques que dificulta a las
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personas mayores, proximidad con asentamiento,
predio sin cierre perimetral.

2.4. AREA

- CARACTERISTICAS DEL AREA EN CUANTO A SERVI-
CIOS:

CONECTIVIDAD, LINEAS DE OMNIBUS:
Buena por Iguad y por Hipdlitop Irigoyen.

INFRAESTRUCTURA, CALLES, ILUMINACION VIAL, ETC.:

Buena

SALUD:;
Policlinica cercana

EDUCACION:

Primaria, Secundaria y UTU préximas,
Facultad de Ciencias.

DEPORTE: Si

CULTURALES: Si

FERIAS: Si

VISITAS - CH16 A

OTROS:

Es un drea central de la ciudad préxima a una de

las vias de conectividad mas importantes como es
Avenida Italia, en un radio de 5 cuadras se encuentran
todos los servicios. Es un drea de variados y multiples
casos de vivienda colectiva publica y privada con
distintas tipologias desde vivienda en parcela hasta
edificios en altura (Malvin Alto, Euskalerria)

- PATOLOGIAS (PROBLEMATICAS)

Presencia de asentamientos en continuidad con el
predio en el limite norte.
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3. GESTION
- TAREAS DE MANTENIMIENTO PROPIAS DEL CONJUNTO

- TRATATIVAS CON LA ANV:

Casos puntuales, cuando quedan unidades libres o
hay dafo a terceros la ANV repara, principalmente
bafios y/o cocinas.

SOLICITUDES PREVIAS:
No, solo se han hecho solicitudes por reclamos
puntuales.

SOLICITUDES EN CURSO / PROYECTOS: No
- CAPACIDAD DE AUTOGESTION DEL CONJUNTO O

POR BLOQUE / PARTICIPACION DE LOS USUARIOS.
No hay participacion, no hay CA.

4. 0TROS

Fue el primer conjunto visitado, es el de mayor tama-
flo de los involucrados en este trabajo con un total
de 648 viviendas, siendo Hipdlito Irigoyen y lindando
al oeste con un conjunto de viviendas de una planta,
el VEOO1.

Es un drea central de la ciudad préxima a una de las
vias de conectividad mas importantes como es Ave-
nida Italia, en un radio de 5 cuadras se encuentran
todos los servicios. Es un drea de variados y multiples
casos de vivienda colectiva publica y privada con
distintas tipologias desde vivienda en parcela hasta
edificios en altura (Malvin Alto, Euskalerria)
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CONJUNTO HABITACIONAL 67 Av. Luis Batlle Berres Esq. Canas,
Nuevo Paris, Montevideo.

CH 67



RECORRIDO
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FICHA DE VISITA

1. ENCUENTRO CON UN
REFERENTE DEL CH

NOMBRE:
Azucena

CARGO EN LA COMISION:
Tesorera de la Comisidon

DESDE CUANDO:

CUANTO HACE QUE VIVE EN EL CH:
Desde siempre, desde que se inauguro.

OCUPACION:
Jubilada

2. RELATO SOBRE LA VIDA EN EL CH
DESDE ADENTRO HACIA AFUERA

- TIPO DE POBLACION EN EL CONJUNTO: POBLACION
INFANTIL, JOVENES, ADULTOS, 3a. EDAD, PERFIL, ETC.
Es variado.

- CANTIDAD DE VIVIENDAS VACIAS
(CANTIDAD O RANGO: MUCHAS, MEDIO, POCAS)
Pocas viviendas vacias.

- MOVILIDAD DE PROPIETARIOS: VENTAS, PERMUTAS, ETC
No hay mucha movilidad de recambio, cuando queda
un apartamento vacio la ANV lo viene a tapiar e inclu-
so coloca un guardia de seguridad, hasta que tenga
un nuevo destinatario, en ese momento lo pone a
punto para alquilar con opcién a compra.

Esta propietaria manifiesta que llegd al conjunto con
sus padres, quienes se anotaron en el RAVE ya que

no podian pagar el alquiler (“subio de 1.500 a 4.0007),
dos afos después les ofrecieron esta vivienda aunque
ellos provenian del Barrio La Comercial, un lugar
completamente diferente. Manifiesta que el lugar era
“practicamente campo”.

Desde que la ANV estd a cargo se dejo de usar la
practica de “vender la llave”, ya que cuando los estaban
por expulsar vendian el ingreso a otra familia por muy
poco dinero. Con la ANV se organizaron las CA y se hi-
cieron nuevos contratos y se refinanciaron deudas para
favorecer la permanencia de las familias en el lugar, que
no hubiera unidades vacias y para que regularicen su
situacion en gastos comunes y cuotas.

2.1. UNIDAD

- COMO ES LA VIVIENDA EN CUANTO A CONFORT
(FRIO-CALOR])
Confortables y comodas.

- CUALES SON LOS ELEMENTOS NEGATIVOS Y LOS
POSITIVOS A DESTACAR DE LA UNIDAD
Negativos: espacio social reducido.

- PATOLOGIAS

Canierias antiguas que se han cambiando a demanda,
descenso de los contrapisos en algunas unidades,
deterioro de averturas.



2.2. BLOQUE

- SOBRE LAS ESCALERAS Y PASAJES (CALLE CORREDOR]
Falta mucho mantenimiento, la pintura de los bloques
es original. Las escaleras tienen buen estado en general.

- SOBRE EL TECHO:

Se han arreglado algunos techos ya que las chapas
del sobretecho son de fibrocemento y estan quebra-
dizas or obsolescencia y debajo solo tienen una losa
de hormigon “fina”.

- PATOLOGIAS

Falta de mantenimiento, deterioro de cafierias, depen-
dencia de la bomba para llenar el tanque, no recuerda
limpieza de tanque. La luz de los vestibulos se paga
por bloque, algunos bloques no la pagan y por lo
tanto no tienen luz porque le dan de baja los propios
vecinos o la ha cortada UTE.

2.3. CONJUNTO

- OTROS PROGRAMAS ADEMAS DEL HABITACIONAL
EN EL PREDIO (CENTRO COMUNCAL, COMERCIOS,ETC])
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- HAY ESPACIOS COMUNES BIEN CALIFICADOS CON:

No hay Centro comunal, existe el proyecto y sus pla-
nos pero nunca se construyo, se dejo el espacio que
se usa como plaza.

PAVIMENTO (POR TIPOS, CESPED, BALASTO, OTROS)
Grandes espacios verdes sin tratamiento, sin
equipamiento.

EQUIPAMIENTO (ILUMINACION, ASIENTOS, ETC)
lluminacion en los testeros de los bloques colocada
por la ANV.

- PATOLOGIAS, CARENCIAS

Espacios sin calificar, desniveles importantes entre ca-
lles internas y acceso a bloques que dificulta a las per-
sonas mayores, proximidad con asentamiento, predio
sin cierre perimetral, el predio se continla hasta curso
de agua en un gran espacio libre sin dominio preciso.

El saneamiento nunca se paga a la IM, existiendo
“una deuda enorme en la mayoria de los bloques”.

Escasa y trabajosa recaudacion de Gastos Comunes,
solo de 300S por unidad con lo que se corta el cés-
ped, se arregla la bomba de agua que abastece

al tanque y poca cosa mas.

VISITAS - CH 67

2.4. AREA

- CARACTERISTICAS DEL AREA EN
CUANTO A SERVICIOS:

CONECTIVIDAD, LINEAS DE OMNIBUS:
Buena por Camino Cibils.

INFRAESTRUCTURA, CALLES,
ILUMINACION VIAL, ETC.:

SALUD:
POLICLINICA CERCANA

EDUCACION:
Primaria, secundaria y UTU préximas.

OTROS:
industria aceitera préxima al conjunto.

- PATOLOGIAS [PROBLEMATICAS)

Presencia de asentamientos en continuidad
con el predio.
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3. GESTION

- TAREAS DE MANTENIMIENTO PROPIAS
DEL CONJUNTO

- TRATATIVAS CON LA ANV:
Casos puntuales

SOLICITUDES PREVIAS:
No, solo se han hecho solicitudes por reclamos
puntuales.

SOLICITUDES EN CURSO / PROYECTOS:
Solo se ha consultado por la posibilidad de hacer una
cancha en el espacio libre.

- CAPACIDAD DE AUTOGESTION DEL CONJUNTO O
POR BLOQUE / PARTICIPACION DE LOS USUARIOS.
Hay escasa participacion activa.

4. OTROS

Es un conjunto que se implantd en la antigua ruta
hacia el oeste hasta que se hicieron los acceso y la
nueva Ruta 1, originalmente era un descampado, pero
se han ido agregando servicios en la zona, lo primero
fue la escuela en el propio predio.

La escasa recaudacion permite el mantenimiento mini-
mo imprescindible.

La CA no tiene grandes posibilidades operativas, reuniti-
vas o de gestion para promover otros emprendimientos.



COMPONENTE/UNIDAD

MAMM + VISITAS - CH 67 187




BLOQUE/CONJUNTO




BLOQUE/CONJUNTO

BRI mm

VISITAS - CH 67




CONJUNTOS HABITACIONALES 26 Y 38 Juan Acosta esq. Cotopaxi,
Cerrito de la Victoria, Montevideo.

CH 26 38



RECORRIDO
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FICHA DE VISITA

1. ENCUENTRO CON UN
REFERENTE DEL CH

NOMBRE:
Raquel de los Santos

CARGO EN LA COMISION:
Presidente

DESDE CUANDO:
Dos afos

SOLO VECINC:

CUANTO HACE QUE VIVE EN EL CH:
15 aflos

OCUPACION:

2. RELATO SOBRE LA VIDA EN EL CH
DESDE ADENTRO HACIA AFUERA

- TIPO DE POBLACION EN EL CONJUNTO: POBLACION
INFANTIL, JOVENES, ADULTOS, 3a. EDAD, PERFIL, ETC.
Variada, hay personas mayores que viven solas pero
también jévenes con nifios

- CANTIDAD DE VIVIENDAS VACIAS

(CANTIDAD O RANGO: MUCHAS, MEDIO, POCAS)
Segun su informa- cién, al momento solo hay

3 viviendas desocupadas.

- MOVILIDAD DE PROPIETARIOS: VENTAS,
PERMUTAS, ETC
No hay mucha rotacion.

2.1. UNIDAD

- COMO ES LA VIVIENDA EN CUANTO A

CONFORT (FRIO-CALOR])

Las unidades son razonablemente confortables y las
patologias devienen principalmente de la falta de
mantenimiento.

- CUALES SON LOS ELEMENTOS NEGATIVOS
Y LOS POSITIVOS A DESTACAR DE LA UNIDAD

- PATOLOGIAS

Patologias diversas, principalmente asociadas a las ins-
talaciones sanitarias. Son pequefias las areas sociales.
Los propietarios han realizado apropiacio- nes de los
frentes con espacios techados a modo de cocheras o
patios, los cuales se aceptan -entre ellos- en la medida
que sean de techo liviano y sin cerramientos verticales
que impidan la ventilacion y la iluminacién, la mayoria
se cierran con rejas o tejidos de alambre.

2.2. BLOQUE

- SOBRE LAS ESCALERAS Y PASAJES (CALLE CORREDOR]
Una circulacion vertical sirve a un bloque de vivien-
das, las cuales se encuentran cerradas con puerta-reja
con llave individual. El estado de las escaleras es
original, con deterioros puntuales. La distribucion en
horizontal se realiza por calles corredor, las cuales en
su mayoria son originales, pero en algunos casos se
han cambiado los pisos o al menos se han reparado
ya que se realizaron las acometidas de agua nuevas
con medidores de agua individuales.



- SOBRE EL TECHO:

El techo de las calles aéreas es de chapa acanalada
rectangular (dificil de sustituir porque ya no se produ-
ce). En muchos casos se retird la chapa de sobretecho
y se optd por impermeabilizacidn con membrana
liquida, a cargo de cada propietario.

- PATOLOGIAS

Principalmente humedades en las viviendas de PB.

Ya sea por filtraciones desde la vivienda superior,
como por las que se dan desde la calle corredor (que
funciona como cerramiento superior de la vivienda

en PB). Se generan problemas entre vecinos por el
desague pluvial libre que cae de un balcén al patio de
la unidad inferior.

2.3. CONJUNTO

- OTROS PROGRAMAS ADEMAS DEL HABITACIONAL
EN EL PREDIO [CENTRO COMUNCAL, COMERCIOS,ETC)
No hay ningun otro uso en el predio.

- HAY ESPACIOS COMUNES BIEN CALIFICADOS CON:
Hay espacios libres vacios, los pavimentados se usan
como estacionamiento, habiendo generado accesos
desde las calles. Varios tridangulos verdes residuales

MAMM +

producto de la implantacion de los bloques en el
padroén. Algunos fueron cercados para preservarlo, ya
que el resto del conjunto no tiene cierre perimetral.

PAVIMENTO (POR TIPOS, CESPED, BALASTO, OTROS)
Pavimentos en forma de senderos para comunicar los
distintos sectores, solo de hormigdn. Algunos auto-
construidos por los vecinos.

EQUIPAMIENTO
(ILUMINACION, ASIENTOS, ETC)
lluminacion basica.

- VEGETACION

Vegetacion inexistente en el interior del conjunto,
solo arboles del espacio publico sobre alguna de las
calles, principalmente sobre Juan Acosta.

- PATOLOGIAS, CARENCIAS

Los vecinos han cerrado los espacios de fondo con
muros de albafileria (bloques, ladrillos o mixtos de
altura promedio de 2m]) y los frentes con rejas o
tejidos metalicos.

- PATOLOGIAS, CARENCIAS

Los vecinos han cerrado los espacios de fondo con
muros de albafiileria (bloques, ladrillos 0 mixtos de

VISITAS - CH 26 38

altura promedio de 2m) dejando espacios de pasa-

jes peatonales muy estrechos, casi imposible
de circular con una camilla o silla de ruedas.

2.4. AREA

- CARACTERISTICAS DEL AREA EN
CUANTO A SERVICIOS:

CONECTIVIDAD, LINEAS DE OMNIBUS:
La conectividad es buena por la proximidad
con la Av. Gral. Flores.

INFRAESTRUCTURA, CALLES,

ILUMINACION VIAL, ETC.:

Las calles del drea son buenas.

SALUD: Buena

EDUCACION:

Buena, presencia de educacion inicial, primaria
y secundaria en el area.

DEPORTE: Regular

CULTURALES: Regular
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OTROS:

Proximidad de gran predio militar, no es un
problema en si mismo pero genera una baja urbani-
dad sobre la calle Juan Acosta.

- PATOLOGIAS (PROBLEMATICAS)

el barrio se describe como tranquilo, habiendo rea-
lidades multiples: sobre Cayambé hay un conjunto
de viviendas de madera de una planta, algunas de
las cuales seincendiaron y los predios han quedado
baldios y sin mantenimiento; sobre la calle Juan
Acosta esta el mencionado predio militar y sobre la
calle Cotopaxi hay una cooperativa de viviendas de
duplex apareados con cierre perimetral y muy bien
mantenidos. Existe buena relacion entre Coopera-
tiva y CH, quienes prestan su salén comunal para
reuniones de la CA.

3. GESTION

- TAREAS DE MANTENIMIENTO PROPIAS DEL CONJUNTO
La escasa recaudacion de los Gastos Comunes hace
imposible estas tareas.

- TRATATIVAS CON LA ANV:

Solo vinculadas a reclamos de intervencion por falta
de pago de los Gastos Comunes, siempre la CA tolera
la extension del plazo dandole la oportunidad de
ponerse al dia sin intervencion de la ANV.

4. 0TROS

En el conjunto conviven viviendas individuales de
una planta, de dos plantas y los bloques de duplex
sobre duplex.

En nuestra presencia en el lugar se advierte presencia
de grupos, viviendas multi pobladas y super pobla-
das, construcciones irregulares y espacios invadidos
en multiples lugares. La CA aparentemente trabaja
bien pero los vecinos no apoyan.
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CONJUNTO HABITACIONAL 79 Matilde Pacheco esq. Dr. Sebastian Rodriguez,
Piedras Blancas, Montevideo
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FICHA DE VISITA

1. ENCUENTRO CON UN
REFERENTE DEL CH

NOMBRE:
Alba Roque

CARGO EN LA COMISION:

Previamente formo parte de la comision, pero ahora
no, solo la conforman dos personas ya que el resto no
participa.

DESDE CUANDO:

SOLO VECINO:
Solo vecina

CUANTO HACE QUE VIVE EN EL CH:
Hace 33 afios, desde el principio, “desde el 26
de agosto de 1986”

OCUPACION: Jubilada

2. RELATO SOBRE LA VIDA EN EL CH
DESDE ADENTRO HACIA AFUERA

- TIPO DE POBLACION EN EL CONJUNTO: POBLACION
INFANTIL, JOVENES, ADULTOS, 3a. EDAD, PERFIL, ETC.
128 familias, 16 aptos por bloque, mucha gente mayor
que se mantiene desde la inauguracion.

- CANTIDAD DE VIVIENDAS VACIAS

(CANTIDAD O RANGO: MUCHAS, MEDIO, POCAS)
No conoce cuantas. Se logré eliminar las viviendas
ocupadas a través de la participacion de la ANV. En
algunos casos vendian la llave, se iba una familia y
entraba otra en el mismo momento.

- MOVILIDAD DE PROPIETARIOS: VENTAS, PERMUTAS, ETC
No hay mucha movilidad, ya que hay mucha gente
que se mantiene desde el inicio, y hay muchos que
son propieta- rios, y otros tantos que lo estan pagan-
do mediante un convenio de refinanciacion de deuda.
Hay propietarios que han heredado la vivienda y hay
otros propietarios que viven en otro lado y la alquilan.

Estas viviendas fueron ofrecidas en el regreso a la demo-
cracia para aquellos uruguayos que vivian en el extran-
jero y querian regresar a Uruguay, se las entregaban por
una cuota, solo casos excepcionales permanecieron.

2.1. UNIDAD

- COMO ES LA VIVIENDA EN CUANTO A

CONFORT (FRIO-CALOR)

Confortables, sobre todo en invierno son calidas.
Terminacion interior es ticholo bolseado pintado y
hormigdn visto para vigas y losas.

- CUALES SON LOS ELEMENTOS NEGATIVOS

Y LOS POSITIVOS A DESTACAR DE LA UNIDAD
Negativos: espacios reducidos, sobre todo los es-
pacios sociales de estar-comedor que resultan muy
pequeios para una familia numerosa, “al principio
me parecia todo muy chiquito, pero con el tiempo te
adaptas”.

- PATOLOGIAS
Cafierias antiguas obsoletas que las han ido cambian-
do casi todas los propietarios en forma particular.

Alba cuenta que hizo toda la entrada de agua nueva
por detras del zocalo y solo removid algunos azulejos
del bafio para hacer la cafieria interna. Los artefactos
de su bafio son los originales.

Se producen condensaciones en las losas de hormi-
gon visto.



2.2. BLOQUE

- SOBRE LAS ESCALERAS Y PASAJES (CALLE CORREDOR]
En buen estado.

- SOBRE EL TECHO:

- PATOLOGIAS

Los tanques de agua no se han limpiado en mucho
tiempo, ya que es dificil conseguir las tapas de los
tanques necesarias.

Fachadas con falta de mantenimiento, falta de pintura
y se han caido revoques en varias zonas, pero es muy
dificil ponerse de acuerdo para repararlos si la comi-
sién o la agencia no interceden.

Se han pintado los frisos bajos de los edificios hasta el
antepecho de las ventanas de la planta baja me-
diante la organizacion de los vecinos involucrados

en ese sector. Esta practica se ha ido extendiendo a
otros bloques. Nunca se ha pintado todo el bloque
completo, la pintura es original. Las ventanas han sido
cambiadas por los propietarios individualmente.

Se han colocado rejas de forma individual mediante
un modelo proporcionado por la Agencia.

MAMM +

2.3. CONJUNTO

- OTROS PROGRAMAS ADEMAS DEL HABITACIONAL
EN EL PREDIO (CENTRO COMUNCAL, COMERCIOS,ETC]

- HAY ESPACIOS COMUNES BIEN CALIFICADOS CON:
Pavimento de hormigdn en todas las sendas peatona-
les, definidas con muretes de ladrillo visto.

- EQUIPAMIENTO (ILUMINACION, ASIENTOS, ETC):
muretes bajos e iluminacion general basica en los
testeros de los bloques.

Salén comunal bien calificado, con equipamiento.
Que se alquila regularmente a socios o a la escuela
para hacer beneficios.

- VEGETACION

Buena vegetacion, en algunos casos los propietarios
de las plantas bajas han generado espacios controla-
dos con vegetacion tipo cetos y arboles frutales.

- PATOLOGIAS, CARENCIAS

La comision no funciona bien, son solo dos personas
que “hacen lo que pueden”. Hay disconformidad por-
que no se hacen balances que muestre la relacion de in-
greso y salida del dinero cobrado. Se cobra por unidad
segun cantidad de dormitorios, la de 3D paga 890S.

VISITAS - CH 79

Un problema lo representa la falta de limpieza de
los tanques los que no se limpian desde hace varios
anos. Los amplios senderos que fueron concebidos
como peatonales hoy se usan para circulaciéon de
vehiculo (autos, camionetas, notos) y se estan dete-
riorando.

2.4. AREA

- CARACTERISTICAS DEL AREA EN CUANTO A SERVI-
ClOS:

CONECTIVIDAD, LINEAS DE OMNIBUS:

Todos por José Belloni

INFRAESTRUCTURA, CALLES,

ILUMINACION VIAL, ETC.:
Buena

SALUD: Si
EDUCACION:
Escuela y Liceo muy proximos.

FERIAS:
Si, la famosa feria de Piedras Blancas.
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OTROS:

Muchos comercios cerca, policlinicas, deportes, y
todo en general, ya que se encuentra en una zona
de centralidad.

- PATOLOGIAS (PROBLEMATICAS)
Asociadas a la cercania con areas criticas de
delincuencia.

3. GESTION

- TRATATIVAS CON LA ANV: SOLICITUDES PREVIAS:

La ANV ofrecio un préstamo individual para arreglar
asuntos generales del complejo, fachada, pintura 'y
techos, pero no se concluyd ya que no todos los habi-
tantes accedieron. La propuesta era de hacer arreglos
por blogques con cuotas mensuales durante cinco afios,
para lo cual debia estar de acuerdo todo el bloque. El
cercado se hizo con dinero de los gastos comunes.

- CAPACIDAD DE AUTOGESTION DEL CONJUNTO O
POR BLOQUE / PARTICIPACION DE LOS USUARIOS.

La comision no funciona bien. Pero en general los
bloques tienen buena convivencia y capacidad de au-
togestion, ejemplo a la hora de pagar el consumo del
agua, ya que hay un medidor por bloque y una vecina
es la encargada de recolectar el dinero y pagar.

4. 0TROS

El interior del conjunto parece muy tranquilo, cuida-
do y seguro, hay reja perimetral y un Unico acceso.

La puerta de acceso a los bloques la mayor parte
del tiempo (dia y noche) permanece abierta, sefial
de la seguridad.
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CONJUNTOS HABITACIONALES Chimborazo esq. Francisco de Lemos,
25 33 Y 42 Cerrito de la Victoria, Montevideo.
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FICHA DE VISITA

1. ENCUENTRO CON UN REFERENTE DEL CH

NOMBRE:
Julio Billares

CARGO EN LA COMISION:
Presidente

DESDE CUANDO:
Noviembre 2018
SOLO VECINO:

CUANTO HACE QUE VIVE EN EL CH:
15 aflos

OCUPACION:

2. RELATO SOBRE LA VIDA EN EL CH
DESDE ADENTRO HACIA AFUERA

- TIPO DE POBLACION EN EL CONJUNTO: POBLACION
INFANTIL, JOVENES, ADULTOS, 3a. EDAD, PERFIL, ETC.
Poblaciéon mayoritariamente adulta,

tercera edad.

- CANTIDAD DE VIVIENDAS VACIAS

(CANTIDAD O RANGO: MUCHAS, MEDIO, POCAS)
Segun su informa- cién, al momento solo hay 3 vivien-
das desocupadas.

- MOVILIDAD DE PROPIETARIOS: VENTAS, PERMUTAS, ETC
No mucha rotacién. Bastantes familias permanentes,
que los hijos también deciden vivir en el complejo.

No es tan sencillo por parte de la ANV vender una
vivienda. Primero debe designarse el comprador,
luego se refacciona para su entrada (mecanismo para
evitar ocupaciones).

2.1. UNIDAD

- COMO ES LA VIVIENDA EN CUANTO A
CONFORT (FRIO-CALOR]

Las unidades son razonablemente confortables y
las patologias devienen principalmente de la falta
de mantenimiento.

- CUALES SON LOS ELEMENTOS NEGATIVOS
Y LOS POSITIVOS A DESTACAR DE LA UNIDAD
Negativos: espacio social reducido.

- PATOLOGIAS
Patologias diversas, principalmente asociadas a las
instalaciones sanitarias.

2.2. BLOQUE

- SOBRE LAS ESCALERAS Y PASAJES (CALLE CORREDOR])
Una circulacién vertical sirve a un bloque de vivien-
das, las cuales se encuentran cerradas con puerta-reja
con llave individual. El estado de las escaleras es
original, con deterioros parciales. La distribuciéon en
horizontal se realiza por calles corredor.

- SOBRE EL TECHO:

Chapa acanalada rectangular (dificil de sustituir porque
ya no se produce). En muchos casos se retird la chapa
de sobretecho y se optd por impermeabilizacion con
membrana liquida, a cargo de cada propietario.



- PATOLOGIAS

Principalmente humedades en las viviendas de PB.

Ya sea por filtraciones desde la vivienda superior,
como por las que se dan desde la calle corredor (que
funciona como cerramiento superior de la vivienda

en PBJ. Se generan problemas entre vecinos por el
desague pluvial libre que cae de un balcén al patio de
la unidad inferior.

2.3. CONJUNTO

- OTROS PROGRAMAS ADEMAS DEL HABITACIONAL
EN EL PREDIO (CENTRO COMUNCAL, COMERCIOS,ETC])
En el predio se encuentra una escuela en funciona-
miento. Habia un salén comunal que fue demolido
por reiteradas ocupaciones, solo se conserva el con-
trapiso en el centro de un espacio abierto.

- HAY ESPACIOS COMUNES BIEN CALIFICADOS CON:
Hay una plaza infantil en el centro del conjunto, con
equipamiento escaso y no muy bien mantenido.
Varios tridngulos verdes residuales producto de la
implantacion de los bloques en el padrén.

PAVIMENTO [POR TIPOS, CESPED, BALASTO, OTROS):

MAMM +

Pavimentos en forma de senderos estrechos para
comunicar los distintos sectores, solo de hormigdn.

EQUIPAMIENTO (ILUMINACION, ASIENTOS, ETC):
lluminacion basica.

- VEGETACION
Ninguna vegetacion en el conjunto sobre el interior,
solo algunos arboles de la via publica sobre la calle Igua.

- VEGETACION:
Vegetacion inexistente en el interior del conjunto, solo
arboles del espacio publico sobre alguna de las calles.

- PATOLOGIAS, CARENCIAS:

Los vecinos han cerrado los espacios de fondo con
muros de albaiiileria (bloques, ladrillos o mixtos de
altura promedio de 2m) dejando espacios de pasajes
peatonales muy estrechos, casi imposible de circular
con una camilla o silla de ruedas.

VISITAS - CH 25 33 42

2.4. AREA

- CARACTERISTICAS DEL AREA EN
CUANTO A SERVICIOS:

CONECTIVIDAD, LINEAS DE OMNIBUS:
La conectividad es buena por la calle Chmborazo y su
proximidad con la Av. Gral. Flores..

INFRAESTRUCTURA, CALLES, ILUMINACION VIAL, ETC.:
Las calles del area son buenas.

SALUD: Buena

EDUCACION:

Buena, presencia de educacion inicial, primaria y
secundaria en el area.

DEPORTE: Regular

CULTURALES: Regular

OTROS:

Proximidad de gran predio militar, no es un problema

en si mismo pero genera una baja urbanidad.

- PATOLOGIAS (PROBLEMATICAS)
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3. GESTION

- TAREAS DE MANTENIMIENTO PROPIAS DEL CONJUNTO
Se realiza periddicamente el acondicionamien- to
[principalmente pintura) de algunos equipamientos.

- TRATATIVAS CON LA ANV:
Solo vinculadas a reclamos de intervencion por falta
de pago de los Gastos Comunes.

SOLICITUDES PREVIAS: No

SOLICITUDES EN CURSO / PROYECTOS:
No se han presentado proyectos.

- CAPACIDAD DE AUTOGESTION DEL CONJUNTO O
POR BLOQUE / PARTICIPACION DE LOS USUARIOS.

Los usuarios definitivamente no participan, la Comi-
sion administradora no se redne, cuando tienen que
definir algun tema el Presidente va de casa en casa de
los integrantes de la CA pidiendo la opinion y el voto.
Varias rispideces con la CA y entre los propios vecinos
por ruidos, patologias, mantenimiento, etc.

4. 0TROS

Es un conjunto de gran tamafio que resulta de
dificil manejo.

En nuestra presencia en el lugar se advierte vecinos
descontentos, viviendas multi pobladas y super
pobladas, construcciones irregulares y espacios inva-
didos en multiples lugares, con variados materiales y
apropiaciones indebidas incluso de los espacios de
circulacion. Impresion general de gran individualismo
y poco trabajo comunitario colectivo.
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CONJUNTOS HABITACIONALES 84 Y 88 Av. San Martin esq. Aparicio Saravia,
Casavalle, Montevideo.

CH 84 88
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FICHA DE VISITA

1. ENCUENTRO CON UN
REFERENTE DEL CH

NOMBRE:
Oscar Echeverria

CARGO EN LA COMISION:
Presidente, en febrero 2020 se elige y piensa postular-
se nuevamente

DESDE CUANDO:
Febrero 2018

CUANTO HACE QUE VIVE EN EL CH:
8 afios

2. RELATO SOBRE LA VIDA EN EL CH
DESDE ADENTRO HACIA AFUERA

- TIPO DE POBLACION EN EL CONJUNTO: POBLACION
INFANTIL, JOVENES, ADULTOS, 3a. EDAD, PERFIL, ETC.
Son aprox. 190 familias. En el CH 84 mayoritaria- mente
joven. En el CH 88 son jubilados, porque correspon-
de a BPS. Dentro de la poblacion, hay 15 familias a las
que se les adjudicé la vivienda a través del plan de
emergencia.

- CANTIDAD DE VIVIENDAS VACIAS

(CANTIDAD O RANGO: MUCHAS, MEDIO, POCAS)
Actualmente 20. En un momento, cuando hubo
muchos desalojos al mismo tiempo, llegd a haber 30
viviendas vacantes.

- MOVILIDAD DE PROPIETARIOS: VENTAS, PERMUTAS, ETC

Bastante rotacion. Aprox. 25 familias residen
“desde siempre”.

2.1. UNIDAD

- COMO ES LA VIVIENDA EN CUANTO A
CONFORT [FRIO-CALOR]

Las unidades son confortables y las patologias devie-
nen principalmente de la falta de manteni- miento.
Espacios integrados de cocina con estar-comedor.
Unidades compactas.

- CUALES SON LOS ELEMENTOS NEGATIVOS

Y LOS POSITIVOS A DESTACAR DE LA UNIDAD

Las viviendas de las plantas inferiores son muy confor-
tables, pero las superiores tienden a ser calientes-frias.

- PATOLOGIAS

Viviendas con humedades, principal- mente en bafios
y cocinas. Se estima que es principalmen- te por filtra-
ciones desde la camara de aire.

2.2. BLOQUE

- SOBRE LAS ESCALERAS Y PASAJES (CALLE CORREDOR])
Una circulacién vertical sirve a dos bloques de
viviendas enfrentados, no existe circulacion horizontal
interna, sino que son puentes externos. Cada vivienda
consta de un Unico nivel. Las viviendas del bloque CH
88 cuentan con rampas en planta baja para facilitar
acceso a las viviendas solo de esas plantas. El resto
de las plantas no tiene otro tipo de accesibilidad o
mejoramiento en virtud de ser viviendas de BPS.



- SOBRE EL TECHO:

Son bloques con losa y sobretecho de chapa. Este
ultimo ha sido removido (no siempre intencionalmen-
te, ya que el escaso mantenimiento produce que las
chapas se suelten y el viento las mueva de su lugar)
en la mayoria de los casos.

- PATOLOGIAS

Principalmente desprendimientos del revestimiento
de ladrillos. Estado de los tanques de agua. Falta de
mantenimiento de las escaleras y puentes.

2.3. CONJUNTO

- OTROS PROGRAMAS ADEMAS DEL HABITACIONAL
EN EL PREDIO [CENTRO COMUNCAL, COMERCIOS,ETC)
Cuenta con un salén comunal que se utiliza para las
reuniones de la comision administrativa que se reali-
zan cada 15 dias ademas de alquilarse para pequefios
eventos de los residentes (cumpleafios de nifios en
general). Frente al mismo se ubica un comercio de
pequeia escala.

- HAY ESPACIOS COMUNES BIEN CALIFICADOS CON:

Dentro del complejo se situan varias plazas secas, con
bancos y vegetacion controlada. Las columnas para

MAMM +

las luminarias se realizan en hormigon para evitar su
bandalizacion.

PAVIMENTO (POR TIPOS, CESPED, BALASTO, OTROS):
Pavimentos en forma de senderos para comunicar los
distintos sectores, solo de hormigoén.

EQUIPAMIENTO (ILUMINACION, ASIENTOS, ETC):
lluminacion basica.

- VEGETACION

El predio esta principalmente compuesto por pasto,
sobre el que se situan los bloques y la camineria pea-
tonal. Hay buena vegetacion con arboles de la época
original, los que parecen bien mantenidos en general.

- PATOLOGIAS, CARENCIAS

Los vecinos han cerrado los espacios de fondo con
muros de albafileria (bloques, ladrillos 0 mixtos de
altura promedio de 2m) dejando espacios de pasajes
peatonales muy estrechos, casi imposible de circular
con una camilla o silla de ruedas.

VISITAS - CH 84 88

2.4. AREA

- CARACTERISTICAS DEL AREA EN
CUANTO A SERVICIOS:

CONECTIVIDAD, LINEAS DE OMNIBUS:
Buena conexion a través de la Av. San Martin

y el Br. A. Saravia.

INFRAESTRUCTURA, CALLES, ILUMINACION VIAL, ETC.:
Las calles del area son buenas.

SALUD: Regular

EDUCACION:
Primaria y secundaria.

DEPORTE:
Regular, Parque Maracand (cancha privada del Club
Sportivo Cerrito, de futbol)

CULTURALES:

FERIAS:
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OTROS:

La mayor problematica del conjunto es su inserciéon
en un area altamente problematica. En el predio
frontal se encuentra el conjunto conocido como Los
Palomares. En este lugar se realizaron allanamientos
y demoliciones de viviendas que se usaban como
recintos de trafico y delincuencia en general.

Proximidad a la calificada y completa Plaza Casavalle.

- PATOLOGIAS (PROBLEMATICAS)
Presencia de barrios conflictivos, asentamientos,
cuenca Casavalle.

3. GESTION

- TAREAS DE MANTENIMIENTO PROPIAS DEL CONJUNTO
Se realiza periddicamente el acondicionamien- to

del parque. El cercado perimetral también se repara
periddicamente, debido a las bandalizaciones que
sufre. Es habitual el intento forzado con intento de
robo desde la Br. A. Saravia.

- TRATATIVAS CON LA ANV:

Principalmente vinculadas a reclamos de intervencion
por falta de pago de los Gastos Comunes. Actualmen-
te se procede al enrejamiento de los ingresos a los
bloques. La ANV se encarga del proceso. Los bloques
a enrejar primero son los que se encuentran con ma-
yor porcentaje de pago de Gastos Comunes.

SOLICITUDES PREVIAS:

SOLICITUDES EN CURSO / PROYECTOS:
No se han presentado proyectos.

- CAPACIDAD DE AUTOGESTION DEL CONJUNTO O
POR BLOQUE / PARTICIPACION DE LOS USUARIOS.
Se piensa generar canchas deportivas acondicionan-
do los espacios libres del conjunto, recuérdese que
un cuarto de manzana esta libre.

4. 0TROS

En la visita se puede apreciar el enorme impulso y
buena disposicion al trabajo del Presidente de la

CA y del resto de los integrantes, quienes se reinen
siempre cada 15 dias para estar informados y pro-
mover acciones para el bien comun. En la vispera
de Afio Nuevo produjeron un video con fotos de
todas las intervenciones y reuniones del afio que
fueron realizadas por los vecinos en su conjunto y lo
compartieron con nosotros.
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CONJUNTOS HABITACIONALES 28 Y 43 San Fuentes esq. Cno. Cibils,
Cerro, Montevideo.
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FICHA DE VISITA

1. ENCUENTRO CON UN REFERENTE DEL CH

NOMBRE:
Marcelo Vallari

CARGO EN LA COMISION:
Presidente

DESDE CUANDO:
4 meses

CUANTO HACE QUE VIVE EN EL CH:
Desde siempre, nacio ahi

OCUPACION:
Herrero, tiene su taller construido en el fondo vy lateral
de la unidad de sus padres.

2. RELATO SOBRE LA VIDA EN EL CH
DESDE ADENTRO HACIA AFUERA

- TIPO DE POBLACION EN EL CONJUNTO: POBLACION
INFANTIL, JOVENES, ADULTOS, 3a. EDAD, PERFIL, ETC.
Variado, viven 94 familias, hay desde nifios hasta 3era
edad. 10-15 familias viven ahi desde que se inauguro,
incluyendo la de él y sus padres.

- CANTIDAD DE VIVIENDAS VACIAS

(CANTIDAD O RANGO: MUCHAS, MEDIO, POCAS)
solo 3 casas abandonadas, 10 en espera para desalo-
jar por falta de pago, aunque no se desaloja hasta no
tener quién la ocupe. No hay viviendas invadidas.

- MOVILIDAD DE PROPIETARIOS: VENTAS, PERMUTAS, ETC
No hay mucha movilidad, personas que estan desde
que se inauguro.

2.1. UNIDAD

- COMO ES LA VIVIENDA EN CUANTO A
CONFORT (FRIO-CALOR)
Muy confortable

- CUALES SON LOS ELEMENTOS NEGATIVOS

Y LOS POSITIVOS A DESTACAR DE LA UNIDAD
Tienen dos plantas lo cual resulta negativo para
los habitantes de mayor edad. Tamafo reducido
de las unidades.

- PATOLOGIAS

Fisuras, humedad, falta de terminaciones. Las unida-
des son entregadas sin terminar, solo con piso de
hormigon, (a pesar de que en los contratos dice que
incluian piso de baldosas).

2.2. BLOQUE

- SOBRE LAS ESCALERAS Y PASAJES (CALLE CORREDOR])
Escaleras cerradas con sistema de llaves tipo de

auto, para que no ingrese cualquiera y para que las
cerraduras sean mas dificiles de interferir. Escaleras
deterioradas y desmejoradas en general por la falta
de mantenimiento. Los pavimentos de la calle corre-
dor se hicieron nuevos con piso de ceramica. Cada
familia personaliza el sector de fachada que enfrenta
a la calle.

- SOBRE EL TECHO:
Estado regular, arreglos parciales por parte de cada



vecino que se encuentra con el problema, no hay par-
ticipacion del bloque como en una PH convencional.

- PATOLOGIAS

Piezas de hormigdn en calle corredor, pilares y vigas
con deterioro de los recubrimientos de la estructura
metalica.

2.3. CONJUNTO

- OTROS PROGRAMAS ADEMAS DEL HABITACIONAL
EN EL PREDIO [CENTRO COMUNCAL, COMERCIOS,ETC)
No hay ningun otro programa

- HAY ESPACIOS COMUNES BIEN CALIFICADOS CON:
No hay espacios comunes interiores construidos, los
espacios exteriores no estan calificados, solo son
espacios remanentes. Los usuarios agregan equipa-
mientos reciclados y arboles.

PAVIMENTO (POR TIPOS, CESPED, BALASTO, OTROS)
Senderos de hormigon.

EQUIPAMIENTO (ILUMINACION, ASIENTOS, ETC)
lluminacion minima.

MAMM +

- VEGETACION
Muy poca vegetacion, solo pequefos arboles recien-
temente plantados.

- PATOLOGIAS, CARENCIAS

Tanques de agua deteriora- dos, escaleras, sobretechos.

2.4. AREA

- CARACTERISTICAS DEL AREA EN CUANTO A SERVICIOS:
CONECTIVIDAD, LINEAS DE OMNIBUS:

Escasa conectividad dificultada momentaneamente
por la construccion de la calle Camino Cibils.

INFRAESTRUCTURA, CALLES, ILUMINACION VIAL, ETC.:

SALUD:
Policlinica de barrio del MSP

EDUCACION:
Varias escuelas (3] y Caif cerca.

DEPORTE: En el Cerro

CULTURALES: En el Cerro

VISITAS - CH 28 43

FERIAS:
OTROS:

- PATOLOGIAS (PROBLEMATICAS)

3. GESTION

- TAREAS DE MANTENIMIENTO PROPIAS DEL CONJUNTO
Se estan pavimentando senderos

- TRATATIVAS CON LA ANV: No

SOLICITUDES PREVIAS:
Luminarias, se colocaron reflectores en los testeros y
centros de los bloques.

SOLICITUDES EN CURSO / PROYECTOS:
Se solicitd pintura general de los bloques.

- CAPACIDAD DE AUTOGESTION DEL CONJUNTO O POR
BLOQUE / PARTICIPACION DE LOS USUARIOS.

Buena. Se procuran actualmente los siguientes objeti-
vos: -salon comunal; -area de deportes, cancha de fut-
bol y de basketball, cercadas; -plaza de juegos infantiles
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4. 0TROS

Se destaco el cambio en la forma de operar en caso
de ocupacion de una unidad. Se llama al 911y a la
ANV, la Policia viene y tiene la potestad de desalojar
en 24 horas. Esto ha permitido que no se ocupen las
unidades vacias.

La figura del presidente de la comision, en este
caso, es un referente importante para los habitantes,
siendo un activista del conjunto habiendo aparecido
incluso en la prensa en mas de una opor tunidad.

Se han desarrollado tareas en conjunto como pintar
gomas para delimitar espacios, plantar arboles, reu-
niones para encausar tareas.



COMPONENTE/UNIDAD

e

T

HEMRE

MAMM + VISITAS - CH 28 43 237




BLOQUE

238



CONJUNTO

VISITAS - CH 28 43




BLOQUE

IR I

lked £ EX I

240



MAMM + VISITAS - CH 28 43 24




CONJUNTOS HABITACIONALES Ameghino esq. Eulogio Caballero,
83,86 Y 87 Nuevo Paris, Montevideo.
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FICHA DE VISITA

1. ENCUENTRO CON UN
REFERENTE DEL CH

NOMBRE:
Paola Castelli

CARGO EN LA COMISION:
Presidenta

DESDE CUANDO:
unos meses

SOLO VECINC:

CUANTO HACE QUE VIVE EN EL CH:
10 afos

OCUPACION:
Militar, trabaja en el puerto.

2. RELATO SOBRE LA VIDA EN EL CH
DESDE ADENTRO HACIA AFUERA

CUESTIONES GENERALES
Son 18 bloques de 12 aptos cada uno en el conjunto

CH83, el CH 86 y 87 son de BPS con la misma tipologia.

- TIPO DE POBLACION EN EL CONJUNTO: POBLACION
INFANTIL, JOVENES, ADULTOS, 3a. EDAD, PERFIL, ETC.
Muy variado, la conformacion y la convivencia depen-
de de cada bloque.

- CANTIDAD DE VIVIENDAS VACIAS

(CANTIDAD O RANGO: MUCHAS, MEDIO, POCAS)
Vacias: alrededor de 20 unidades vacias y tapiadas a
la espera que la ANV las adjudique, ocupados alrede-
dor de 50 aprox.

- MOVILIDAD DE PROPIETARIOS: VENTAS,

PERMUTAS, ETC

Poblacion que se moviliza, ya que varios son arrenda-
dos por 2 afos, pero la ANV no reclama las unidades
de inmediato vy les otorga la posibilidad de permane-
cer un tiempo mas.

2.1. UNIDAD

- COMO ES LA VIVIENDA EN CUANTO A
CONFORT (FRIO-CALOR])
Muy confortable, principalmente templada en invierno.

- CUALES SON LOS ELEMENTOS NEGATIVOS
Y LOS POSITIVOS A DESTACAR DE LA UNIDAD

- PATOLOGIAS
La patologia mas corriente es la obsolescencia de las
cafierias en bafios y cocinas.

2.2. BLOQUE
- SOBRE LAS ESCALERAS Y PASAJES (CALLE CORREDOR]

- SOBRE EL TECHO:
No se detectan demasiados problemas y en los casos
que han aparecido se encarga cada propietario.

- PATOLOGIAS

Algunas humedades. Cafos de fibrocemento, tema
saneamiento, no hay medidor individual para el agua
ya que se abastece a partir de un tanque general



elevado que es de hormigdn armado. Se realizan con-
venios con UTE para pagar deuda. En ocasiones han
robado cables, incluso de instalaciones subterraneas.

2.3. CONJUNTO

- OTROS PROGRAMAS ADEMAS DEL HABITACIONAL
EN EL PREDIO (CENTRO COMUNCAL, COMERCIOS ETC)

- HAY ESPACIOS COMUNES BIEN CALIFICADOS CON:

- VEGETACION

EI CH 86 y 87 tiene buena vegetacion y espacios
verdes bien mantenidos. El CH 83 tiene césped que
se corta con el ingreso de los gastos comunes, no
posee arboles de gran porte.

- PATOLOGIAS, CARENCIAS

Ingresos limitados de gastos comunes como para
hacer reparaciones. Se utilizan para cortar el pasto y
la limpieza basica de los espacios abiertos.

Mala convivencia en algunos bloques, que son pro-
blemati- cos por tema de drogas.

MAMM +

El conjunto CH83 no se encuentra cercado porque
no tienen capacidad propia para realizarlo, el CH
86 y 87 que es de propiedad de BPS esta cercado
y posee dos garitas con guardia de seguridad cada
uno de ellos.

2.4. AREA

- CARACTERISTICAS DEL AREA EN
CUANTO A SERVICIOS:

CONECTIVIDAD, LINEAS DE OMNIBUS:
Conectividad de dGmnibus muy buena llegando a la
calle Luis Battle Berres

INFRAESTRUCTURA, CALLES,
ILUMINACION VIAL, ETC.:

SALUD:
Policlinica de MSP a 3 cuadras.

EDUCACION:

Escuela cerca y Liceo 22, también hay una UTU co-
mun, el Liceo 47 un poco mas lejos.

VISITAS - CH 83 86 87

DEPORTE:
CULTURALES:

FERIAS:
industria aceitera préoxima al conjunto.

- PATOLOGIAS (PROBLEMATICAS)

Asentamiento irregular frente al conjunto, y al ser un
predio abierto genera algunas dificultades.

3. GESTION

- TAREAS DE MANTENIMIENTO PROPIAS DEL CONJUNTO
- TRATATIVAS CON LA ANV:

SOLICITUDES PREVIAS:

se ha logrado reducir el nimero de intrusos y vivien-
das ocupadas

SOLICITUDES EN CURSO / PROYECTOS: Ninguno

- CAPACIDAD DE AUTOGESTION DEL CONJUNTO O

POR BLOQUE / PARTICIPACION DE LOS USUARIOS.
La participacion de los vecinos es minima.
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4. 0TROS

En un gran predio conviven los CH 83, de la ANV y
86-87 del BPS. Se hicieron como proyecto unico.

La diferencia de estado entre ellos es notoria y la
presencia del cercado y guardia de seguridad per-
manente los diferencian aln mas. La poblacién del
86-87 es loégicamente de personas mayores, muchas
de ellas viviendo solas, de manera que el conjunto
se aprecia algo subutilizado.

Los conjuntos del BPS no poseen Comision Directiva
ya que se rigen por otro reglamento, siendo admi-
nistrados por el propio BPS.

El CH 83 es abierto, de poblacion variada pero tam-
bién subutilizado al tener muchas unidades vacias y
otras ocupadas.
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CONJUNTO HABITACIONAL 73 Cno. Carlos A. Lopez esq. Dr. Ramon Landivar,
Coldn, Montevideo.
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FICHA DE VISITA

1. ENCUENTRO CON UN REFERENTE DEL CH

NOMBRE:
Agustin

CARGO EN LA COMISION:
Presidente

DESDE CUANDO:
5 meses

SOLO VECINO:
CUANTO HACE QUE VIVE EN EL CH:
Toda su vida, hace 28 afios. sus padres desde el prin-

cipio, hace 34 afios

OCUPACION:

2. RELATO SOBRE LA VIDA EN EL CH
DESDE ADENTRO HACIA AFUERA

El conjunto posee un cuidado espacio verde, a modo
de parque lineal, con arboles de gran porte sobre

la calle Camino Carlos A. Lopez. El problema del
conjunto es la proximidad con la Carcel de mujeres,
la mayoria de los dias “esta tranquilo” pero algunas
veces se forman piquetes, escandalos y situaciones
conflictivas entre la policia y los visitantes.

- TIPO DE POBLACION EN EL CONJUNTO: POBLACION
INFANTIL, JOVENES, ADULTOS, 3a. EDAD, PERFIL, ETC.
Viven 200 familias. Tendencia a gente mayor, aunque en

los ultimos tiempos se empezd a poblar mas de jovenes.

- CANTIDAD DE VIVIENDAS VACIAS

(CANTIDAD O RANGO: MUCHAS, MEDIO, POCAS)

5 o0 6 unidades de la ANV que se adjudican a familias
en contexto critico. No hay viviendas ocupadas
ilegalmente.

- MOVILIDAD DE PROPIETARIOS: VENTAS, PERMUTAS, ETC
La gente permanece, tiende a no haber mucho
recambio, 6 o 7 familias que estan desde el principio
como sus padres.

2.1. UNIDAD

- COMO ES LA VIVIENDA EN CUANTO A
CONFORT (FRIO-CALOR])
Confortable en su experiencia personal.

- CUALES SON LOS ELEMENTOS NEGATIVOS

Y LOS POSITIVOS A DESTACAR DE LA UNIDAD

Amplio espacio verde, variedad de tipologias que
van desde 1 dormitorio hasta 4 dormitorios, aunque el
area social de estas Ultimas resulta extremadamente
pequefo.

- PATOLOGIAS

Los problemas mas importantes son los techos, son
de hormigdn y sobretecho de chapa, los tanques
que se estan “viniendo abajo”, son de hormigdn ar-
mado y necesitan recambio, los cafios de bajada que
son de hierro fundido y estan siendo reemplazados
por cafos de PVC a demanda cuando colapsan.

2.2. BLOQUE

- SOBRE LAS ESCALERAS Y PASAJES (CALLE CORREDOR)
El mantenimiento de los jardines es a cargo de cada
bloque, no es dinero de los gastos comunes.



- SOBRE EL TECHO:
Techo de hormigdn y sobretecho de chapa, ingreso
de agua por deterioro de las chapas.

- PATOLOGIAS
La mayor preocupacion son los tanques de agua.

2.3. CONJUNTO

- OTROS PROGRAMAS ADEMAS DEL HABITACIONAL
EN EL PREDIO [CENTRO COMUNCAL, COMERCIOS,ETC)
Existe un centro comunal chico y que requiere refor-
mas, en el predio hay una escuela publica.

- HAY ESPACIOS COMUNES BIEN CALIFICADOS CON:
El entorno es enjardinado con césped, arboles de
gran porte, calles pavimentadas de bitumen y camine-
rias de hormigon o pedregullo lavado con senderos
bien delimita- dos. Se han improvisado espacios de
parrillero bajo los arboles como iniciativas individua-
les, al igual que espacios que se han adoptado a
estacionamiento de autos.

- VEGETACION

Amplia vegetacion que mantiene resguardado el
complejo

MAMM +

- PATOLOGIAS, CARENCIAS
La proximidad con la carcel de mujeres es el factor
mas preocupante.

2.4. AREA

- CARACTERISTICAS DEL AREA EN
CUANTO A SERVICIOS:

CONECTIVIDAD, LINEAS DE OMNIBUS:
Buena accesibilidad, lineas de dmnibus por Cno.
Carlos A. Lopez y muchas otras por Av. E. Garzon.

INFRAESTRUCTURA, CALLES, ILUMINACION VIAL, ETC.:

Correcta

SALUD:

no hay problema debido a la proximidad con Colon.

EDUCACION:
En la zona hay Escuela publica, CAIF, UTU y
Liceo en Lezica.

DEPORTE:
En Coldn, Club Olimpia y otros

VISITAS - CH 73

CULTURALES:
FERIAS:

- PATOLOGIAS (PROBLEMATICAS)
Lo mencionado anteriormente referente a la presen-
cia de la Carcel de mujeres.

3. GESTION

- TAREAS DE MANTENIMIENTO PROPIAS DEL CONJUNTO
Recaudacion de gastos comunes, 1.500 S paga el
mas grande y 1.100S el mas pequeiio, de 4 dormito-
rios. Hay unidades de 4 a 1 dormitorio.

- TRATATIVAS CON LA ANV: SOLICITUDES PREVIAS:

No se han presentado proyectos, tienen contacto con
el drea social pero generalmente van del conjunto a la
ANV por gestiones particulares de los usuarios.

SOLICITUDES EN CURSO / PROYECTOS:
No se han hecho propuestas en estos Ultimos 5 meses

- CAPACIDAD DE AUTOGESTION DEL CONJUNTO O
POR BLOQUE / PARTICIPACION DE LOS USUARIOS.
La Comision se retine cada 15 dias y estd integrada
actual- mente por gente joven.
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4. 0TROS

La Comision actual manifiesta estar organizada y de-
finir todo por consenso, el conjunto se ve en estado
aceptable y el principal valor exterior es el entorno
enjardinado y la vegetacion. El predio es abierto y
en el mismo se instalé una escuela publica a la que
concurren los propios nifios del conjunto.

El Centro comunal es de una edificacion sélida con
protecciéon, mantenimiento y en buenas condicio-
nes, un gran diferencial con otros casos donde estan
muy deteriorados o ni siquiera existen.
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MAMM

METODO DE ANALISIS
MULTIESCALAR-MULTITEMATICO

El andlisis es una diseccién grafica en distintas escalas
que parte del relevamiento y registro de la situacion
actual para desdoblarse en escenarios posibles
posibles 0 meta-proyectos. Frente a la posibilidad de
un proyecto especifico para cada caso se propone
en cambio, transitar por un método genérico de anali-
sis-propuesta, viable para evaluar otros escenarios de
vivienda colectiva.

Con este método seran analizados los conjuntos
donde la ANV ha encontrado situaciones de vulnera-
bilidad, pero podria hacerse extensivo a conjuntos de
otros programas, con escalas o situaciones diferentes,
por lo que adquiere una validez mas genérica.

Este método de analisis se desarrolla en 4 encuadres
tematicos que son atravesadas por 5 escalas. Fig. 1
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Figura 1_ Cuadro guia del Mét-
odo de analisis Multiescalar-Mul-
titematico. Grafico del autor
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Respecto a esta matriz es necesario reconocer que el
sistema de doble entrada por escalas y temas supone
una eleccion tematica y escalar. Esta estructura de doble
entrada es necesaria para ordenar, clasificar y comparar
la informacion manipulada en el proceso de aproxima-
cién al conocimiento de los objetos abordados.

Este analisis opera desde la multiescalaridad pero
también reconoce la presencia e influencia de las
diferentes dimensiones implicitas en cada uno de los
temas vy las escalas.

La multiescalaridad, la interescalaridad y la multidi-
mensionalidad involucrada, revelan la intrincada red
de interdependencias entre las partes, complejidad
propia del pensamiento proyectual.

Pero lo complejidad no comprende solamente
cantidades de unidades e interacciones que desa-
fian nuestras posibilidades de calculo; comprende
también incertidumbres, indeterminaciones, feno-
menos aleatorios.

La precision absoluta en la definicidon de las escalas
y los temas se presenta como improbable ya que

los limites resultan difusos y variables segun el caso,
motivo por el que preferimos hablar de encuadres.

Los encuadres dimensionales estan representados
por cinco escalas y los encuadres tematicos represen-
tados por cuatro temas a estudiar en tres rangos, el
edificio, el conjunto y el area proxima.

Estos conceptos representan otros campos de inves-
tigacion mas generales como lo son los temas de
habitabilidad, accesibilidad, sociabilidad, diversidad y
sostenibilidad en todas sus dimensiones ([econdmica,
urbana, social, energética, ambiental), etc.

Desde el punto de vista metodoldgico el analisis
permite el registro grafico y constituye el insumo im-
prescindible para las propuestas, de tal manera que el
analisis a través de las lecturas deviene en oportunida-
des y estas en lineas o trayectos de proyecto los que
se intentaran viabilizar mediante activadores. Fig. 2

1_ Introduccién al pensamiento
complejo, Edgar Morin, p. 60.

Version original, Paris, 1990.



Figura 2 _ Método de andlisis
Multiescalar-Multitematico -
MAMM. Gréfico del autor
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ENCUADRES ESCALARES

Este trabajo persigue la idea del analisis desde el in-
terior hacia el exterior escenificando el recorrido que
realiza el habitante de un conjunto desde el interior
mas intimo de su vivienda hasta la calle del sector de
ciudad donde se inserta.

El objeto de andlisis en este caso son los conjuntos de
viviendas “vulnerables” constituidos por los objetos
construidos representados en este caso por los blo-
ques y ocasionalmente algun equipamiento colectivo
(SUM] y los espacios no construidos [(calles internas,
jardines y espacios vacios).

Estos objetos construidos se constituyen de materia-
les que tienen distintas caracteristicas propias y que
le otorgan cualidades diferentes a los espacios que
definen, ya sea que formen parte de los cerramientos
exteriores como muros o techos, los cerramientos
interiores entre habitaciones o unidades, etc.

A su vez los conjuntos se insertan en un drea con carac-
teristicas particulares que influyen de alguna manera en
las caracteristicas del conjunto y viceversa en un juego
de interdependencia.

Entonces, si tomamos al bloque de viviendas como
unidad volumétrica central en la composicién del
conjunto y NOs aproximamaos a su interior encontrare-
mos determinados focos de andlisis y si nos alejamos
de él hasta el drea urbana que lo contiene encontra-
remos otros.

Se han definido cinco niveles de aproximacion, donde
cada uno de ellos se representa por una escala de re-
presentacion grafica especifica, haciendo que el cua-
dro mayor contenga el resto de los cuadros menores.

Se hace referencia a cuadro en el sentido de enfoque

0 de zoom sobre un objeto mayor en lugar de recorte
que implica la simplificacion de aislar al sector a estudiar
del resto de su contexto.

Las escalas y los cuadros son:

- componente: cuadro de Im x Im
- unidad: cuadro de 10m x 10m

- bloque: cuadro de 25m x 25m

- conjunto: cuadro de 150m x 150m
- area: cuadro de 1000m x 1000m

Las escalas correspondientes a la unidad de vivienda,
el bloque y el conjunto no necesitan aclaraciéon por-
que refieren a componentes concretos.

La escala del componente hace referencia a una
porcién material o inmaterial de la vivienda, que se
mira desde muy cerca, el cuadro que lo define es
de un metro de lado, lo permite un nivel de detalle y
aproximacion importante.

El drea refiere a un sector del entorno en que se ins-
cribe el conjunto en estudio, una porcién inmediata,
de manera que sus caracteristicas marcan las con-
diciones de habitabilidad para el habitante. Si bien
resulta un recorte pequefo en relacién a la compleji-
dad y extension de los parametros territoriales, resulta
suficiente para realizar una mirada interpretativa del
contexto de mayor proximidad.



ENCUADRES TEMATICOS

Respecto a los encuadres tematicos estos permiten

el conocimiento objetivo de los objetos materiales e
inmateriales y también tienen un pretendido sesgo

en la mirada. Este sesgo apunta a comprender los
elementos existentes y visualizar su potencialidad
modificando algunos parametros que lo definen (el
tamafo de una ventana, la ubicacion de una puerta, la
eliminacién de un tabique, la apertura de una calle, el
plantado de un arbol, entre otros)

Cada una de estas miradas intencionadas son pun-
tos de interés que pueden desdoblarse en acciones
transformadoras, usar los elementos analizados
COmo acciones propositivas. Estas acciones seran
enunciados junto a cada encuadre escalar.

Asi como se definieron cinco encuadres escalares
desde donde se miran y analizan los conjuntos,
también se definieron cuatro encuadres tematicos
que cruzan dichas escalas. Estos fueron seleccionados
como parametros de evaluacion de lo existente, es

la forma de interrogar y de conocer a los conjuntos
hacia adentro de los bloques y hacia afuera hasta el
sector de ciudad inmediato donde estan insertos.
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Los encuadres tematicos elegidos son:
- espacio exterior

- espacio interior

- equipamiento

- instalaciones / infraestructura

Algunas apreciaciones preliminares sobre los temas
de analisis:

-Estos temas permiten analizar cualitativa y cuantitati-
vamente, para conocer en profundidad los conjuntos
habitacionales, desde las partes al todo,

-Se ha entendido que en estos temas se abordan los
asuntos urbano-arquitectéonicos que influyen en la
definicion del modo de habitar que encierran estos
conjuntos y que alterar o accionar positivamente
sobre alguno de ellos implica una modificacion en la
relacion del usuario con su entorno. En este sentido
es que se entienden los resultados del analisis como
datos de proyecto, facilitadores de decisiones y por
tanto prefiguran intenciones proyectuales.

ANALISIS MULTIESCALAR-MULTITEMATICO

-Estos encuadres tematicos no son recintos estancos
y de limites precisos, de manera que los elementos
analizados en muchos casos podrian pertenecer

a mas de uno de los ejes sin alterar la validez del
meétodo. En el mismo sentido las lecturas y las opor-
tunidades que generan no siempre seran lineales ni
reconoceran la secuencia escalar completa.
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ENCUADRE 1: ESPACIO EXTERIOR
Encuadres en secuencia escalar

1x1: El vano y la ventana. Hacer visible

Se analizan las dimensiones actuales de la ventana en
relacion a la normativa, las habitaciones que sirve y se
visualizan las posibilidades de transformacion.

10x10: Terraza, balcon, patio. La habitacion exterior
Se identifica el espacio exterior de terraza de servicio
0 balcdn, muchas veces absorbido por los espacios
contiguos como la cocina.

20x20: Circuito planta baja, vestibulos, circulacion,
azoteas. La habitacion exterior colectiva.

Respecto a la escala del bloque se identifican los
elementos componentes del circuito del usuario: la
planta baja y el acceso, el circuito de circulacion verti-
cal y la azotea como territorio de oportunidad.

100x100 a 250 x 250: Espacios exteriores del conjun-
to. Vivir el jardin colectivo

El encuadre escalar es variable y se ajusta en funcion
del tamafio del conjunto estudiado, ya que encon-
traremos bloques de tamafos de 40 metros o 130
metros de largo. Se identifican y cuantifican los espa-

cios arquitecturizados como calles internas, jardines
y vacios no usados. Se categoriza la compacidad del
conjunto y el factor de ocupacion del suelo-FOS vy la
porosidad de la red vial interna como indicador de
economia de la urbanizacion en relacion a la conecti-
vidad lograda.

1000x1000: Espacio publico-calle. Vivir la calle
Se identifica la porosidad de la red vial del area, los espa-
cios publicos abiertos en todas sus categorias y escalas.



ENCUADRE 2: ESPACIO INTERIOR
Encuadres en secuencia escalar

1x1: El muro, el tabique y las aberturas interiores.
Conectar, asociar, ampliar-reducir.

Se estudia el muro exterior y los tabiques interiores
en su composicidn material y las aberturas interiores.
Se cuantifica la densidad por habitacién en cada uno
de los dormitorios y el area asignada a cada habitante
en condiciones de maxima y minima ocupacion.

10x10: Habitaciones, viviendas. Diversificar

En esta escala se estudian las tipologias de los con-
juntos, los tipos de habitaciones que conforman las
viviendas, las relaciones entre la unidad y el drea de
las habitaciones, las circulaciones y los muros.

En este encuadre se cuantifica la densidad por tipo de
vivienda, cuantas personas habitan o pueden habitar
por unidad de vivienda. Sirve como base para la
transformacion de adicidn o generacion de unidades
diferentes mas pequefnas o0 mas grandes.

20x20: El sistema: viviendas y otros usos en el blo-
que. El edificio plataforma

A través de la identificacion de la unidad de agre-
gacion, entendida como la unidad espacial minima

MAMM +

que compone el bloque, se estudia el conjunto de
viviendas servidas por un nucleo vertical de circulacion
Yy su repeticion.

Se estudia la capacidad maxima de habitantes en di-
cha unidad de agregacion y se definen los elementos
que tienen influencia sobre la densidad.

100x100 a 250 x 250: El modelo: vivienda y otros usos
en el conjunto. Re-parcelar

En esta escala se muestran todos los usos existentes
en el conjunto, los originales y los agregados, identifi-
cando los espacios libres.

Se cuantifica la densidad del conjunto.

1000x1000: Uso del suelo en el area.

Formar redes multiusos

Aqui se identifican los usos del suelo del area
encuadrada.

Se cuantifica la densidad del drea y se ilustra la canti-
dad de personas y de viviendas en el area.

Densidad / Intensidad

En este encuadre se estudian las condicione de partida
en relacion al espacio interior y también las condiciones
de densidad que generd este modelo de viviendas.

ANALISIS MULTIESCALAR-MULTITEMATICO

Es por tanto la intensidad una condicion y un efecto di-
ferente a la densidad, pero que mediante el aprovecha-
miento de esta se intenta detectar oportunidades para
potenciar y mejorar las condiciones de habitabilidad.
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ENCUADRE 3: EQUIPAMIENTO
Encuadres en secuencia escalar

1x1: El mueble. Amoblar-adaptar

Se muestran los dispositivos que colonizan las habita-
ciones, los muebles que pueden disponerse en cada
habitacién segun la funcidon preestablecida.

10x10: Las habitaciones pre-equipadas: bano y
cocina. Bano y cocina como centros de la reconfigu-
racion funcional de la vivienda

Se analiza la ubicacion en la unidad, la conformacion,
los artefactos y revestimientos.

20x20: Equipamiento colectivo interno al bloque.
Equipar para conectar

Se identifica la escalera como el Unico dispositivo que
puede entenderse como un equipamiento de uso
comun dentro del bloque.

100x100 a 250 x 250: Equipamiento colectivo del
conjunto. Equipar y estacionar

Se identifican los elementos que resultan equipamien-
tos externos al bloque: espacios para la movilidad
dentro del conjunto y espacios para realizar otras ac-
tividades internas o externas, lugares para estacionar

distintos vehiculos (autos, motos, bicis) y la presencia
de arboles en el conjunto.

1000x1000: Equipamiento comunitario. Formas redes
de espacios equipados

Se identifican los tipos y caracteristicas de las calles
segun su pavimento, el arbolado y alumbrado publico.



ENCUADRE 4: INSTALACIONES - INFRAESTRUCTURAS
Encuadres en secuencia escalar

1x1: La ventana y el muro. Aislar

Se evalua la capacidad térmica de la ventana y el
muro a través del calculo de la transmitancia térmica,
la existencia de protecciones para las aberturas, ori-
ginales o agregadas por los usuarios. Se desarrolla el
corte integral como pieza grafica para interrelacionar
aspectos constructivo-espaciales.

10x10: Instalaciones de la unidad. Suministrar

Se grafica la instalacion sanitaria interna de la unidad
de agregacion y los flujos de ventilacion natural. No
se realiza el gréfico de la instalacion eléctrica interna

porgue no se cuenta con informacion suficiente en los

recaudos existentes y resulta de dificil relevamiento.

20x20: Envolvente. Conectar

Se evalua el factor de forma de los bloques, las orien-
taciones, porcentaje de perforaciones de las fachadas.

Se identifica la ubicacién de los puntos de subida y
bajada de las instalaciones basicas.

MAMM +

100x100 a 250 x 250: Suelo y redes como
infraestructuras. Suministrar, mantener

Se identifican las instalaciones a escala del conjunto, la
topografia y las caracteristicas del suelo, la vegetacion y

los elementos que conforman el ambiente del conjunto.

1000x1000: Infraestructuras basicas. Servir, conectar
Se grafica el tipo de saneamiento del area, los puntos
y tipos de recoleccion de residuos y el transporte
publico del area.

ANALISIS MULTIESCALAR-MULTITEMATICO
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ANALISIS: PROCEDIMIENTOS GRAFICOS Y DE
CALCULOS POR TEMA Y ESCALA

Para indicar el procedimiento se hard por encuadre
tematico siguiendo el orden escalar, el titulo indicado
en la ldmina correspondiente y el procedimiento y/o
base de calculo.

TEMA: EXTERIOR

E_XS_ Ventanas en unidades-Descripcion. Ventanas
en espacios comunes-Descripcion. Graficos de elabo-
racion propia y observacion directa.

E_XS_ El vano y la ventana. Relacion ventana/area
de la habitacion. lluminacion. Ventilacion. Gréficos de
elaboracién propia. Calculo porcentual.

E_S_ Espacio exterior en la unidad. Dimensiones,
materiales y usos. Graficos de elaboracion propia y
observacion directa.

E_M_ Cubierta / Descripcién / Areas. Espacios colecti-
vos del blogque. Dimensiones. Graficos de elaboracion
propia y observacion directa.

E_L_ Foto aérea / Predio. Espacios libres / Bloques.
Calles internas / Trillos / Accesos.

Visualizacion en Google Earth de foto aérea, consulta
de planos de Mensura y de Fraccionamiento del MTOP,
graficos de elaboracién propia y observacion directa.
Calculos de areas, FOS, porosidad vial y porcentajes
aproximados a partir de los graficos elaborados.

E_XL_ Manzana-Predio. Construido/No construido.
Area de calles-Area construida. No construido-Espa-
cios publicos. Visualizacion en Google Earth de foto
aérea, consulta de planos de Mensura y de Fraccio-
namiento del MTOP, graficos de elaboracion propia
de las construcciones existentes y las calles del area
a partir de foto aérea de Google Earth. A partir de
estos graficos se calcula de forma aproximada el FOS
del drea, la porosidad vial del area y el porcentaje de
espacio no construido.

TEMA: INTERIOR

I_XS_ Puertas en unidades. El tabique interior. Graficos
de elaboracion propia. Los graficos son de elabo-
racion propia y en el caso de la composicion de los
tabiques parten de una suposicion légica segun el
sistema constructivo y de la observacion directa.

|_XS_ Estudio de densidad / intensidad. El estudio de
la densidad se ubico en esta escala aunque atraviesa
por todas las escalas. Para las escalas XS y S se calculod

el volumen, drea y la posibilidad de introducir camas de
donde deriva la capacidad maxima por dormitorio. Para
la escala M se calculd la cantidad de dormitorios totales
del conjunto y se plantearon escenarios de ocupa-

cién minimo y maximo. El escenario real no se pudo
determinar porque la ANV no cuenta con informacion
actualizada. Para la escala L se calculd la densidad “semi-
bruta” del conjunto mediante la relacion directa de area
y viviendas. En la escala XL se represento la cantidad de
personas y de viviendas en la zona basada en la informa-
cion del SIG de la IM referida al censo de 2011.

I_S_ Tipologias: diversidad-distribucion interna en
plantas. Areas. Tipologias: relacién de areas interiores.
Graficos de elaboracién propia y calculo porcentual a
partir de él.

I_S_ Tipologias: diversidad-distribucion interna en
cortes y fachadas. Grafico de elaboracion propia.

I_M_ Bloque. Unidad de agregacion: U.A. / Estructura
/ Otros usos. Gréficos de elaboracion propia. Determi-
nacion de las U.A. y a partir de esta suposicion légica
de la estructura, no verificada debido a la inexistencia
de planos de estructura.

|_L_ Diversos usos en el conjunto. Usos agregados.
Graficos, cdlculos y representacion en grafica circular



de elaboracion propia don datos de observacion
directa y planos disponibles.

I_XL_ Parcelario. Uso del suelo. Uso del suelo: habitat
y vivienda y asentamientos irregulares. Grafico repro-
ducido del parcelario de la ciudad de Montevideo.
Uso del suelo tomado del SIG de la IM, reproduccion
grafica aproximada para calculo de drea de asenta-
mientos irregulares y posterior calculo porcentual.

I_XL_ Uso del suelo: servicios basicos. Para los servi-
cios basicos se uso la informacion del SIG de la IM, se
trazo el recorrido mas directo por calles existentes de
donde se determina la distancia aproximada.

TEMA: EQUIPAMIENTOS

Eq_XS_ El mueble: el mueble estandar en la habitacion.

Graficos de elaboracion propia a partir de la definicion
tipificada de muebles de estar, comedor y dormitorio.

Eq_S_ Habitaciones preequipadas: bafio, cocina y terra-
za. Bafo: fachada interior desplegada. Cocina: fachada
interior desplegada. Graficos de elaboracién propia.

Eq_M_ Escalera colectiva. Graficos de elaboracion
propia.
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Eq_L_ Arquitecturizacion del entorno préximo al
bloque. Arboles. Estacionamientos. Graficos de ela-
boracién propia en todos los casos y en el caso del
estudio de los arboles se partid de la observacion de
las fotos aéreas de Google Earth, se traslado a escala,
se representd y se cuantificd de forma aproximada.
Observacion directa de pavimentos.

Eq_XL_ Dispositivos: equipamiento urbano. Alumbra-
do publico. Tipos de calles. Graficos de elaboracion
propia basados en informacion del SIG de la IM. Igual
procedimiento que escala L para cdlculo de arboles.
Observacion directa.

TEMA: INSTALACIONES-INFRAESTRUCTURAS

In_XS_ Comportamiento térmico del muro exterior.
Calculo de factor de Transmitancia térmica con el pro-
grama HTerm. Los graficos son de elaboracion propia
y en el caso la composicion de los muros exteriores
parten de una suposicidn logica segun el sistema
constructivo y de la observacion directa.

In_XS_ El cerramiento exterior: corte integral. Los
graficos son de elaboracion propia y parten de una
suposicion logica segun el sistema constructivo y de
la observacion directa.

ANALISIS MULTIESCALAR-MULTITEMATICO

In_S_ Instalacion sanitaria. Ventilacion de locales.

Los graficos son de elaboracion propia basados en
algunos casos de la disposicion de planos y en otros
casos mediante la observacion directa de los artefac-
tos sanitarios, las cajas y cdmaras internas y externas
a la vista, el recorrido externo de cafierias o los cafios
de bajada y/o ventilacion.

In_M_ Factor de forma: porcentaje de huecos en las
fachadas. Graficos y calculos de elaboracién propia.

In_L_ Permeabilidad del suelo y tipos de superficie.
Graficos y calculos de elaboracion propia.

In_L_ Topografia: curvas de nivel. Graficos de elabo-
racion propia basados en la informacion disponible
de topografia de la IM.

In_XL_ Infraestructuras y servicios. Graficos de elabo-
racion propia basados en el SIG de la IM.
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UNIDAD

UNIDAD PLANTA BAJA UNIDAD NIVELES 1, 2, 3

ESTAR-COMEDOR

DORMITORIOS

BANO-COCINA

TERRAZA DE SERVICIO
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BLOQUE

ESTRUCTURA CIRCULATORIA
HORIZONTAL-VERTICAL

BLOQUE_CUBIERTA

BLOQUE_NIVELES 1,2,3

BLOQUE_PLANTA BAJA
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AREA

CONJUNTO AREA
1000x1000m
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1_LAVENTANA

Segun la reglamentacion municipal vigente todas las ventanas de las habitaciones
principales deben tener un minimo de iluminacién directa correspondiente al 10%
del area de la habitacion.

Las ventanas son de tamafio pequefio y poco diferenciadas entre las areas sociales
y los dormitorios, siendo en la mayoria de los casos del mismo tamafio, esto hace
que en las zonas de estar-comedor haya porcentajes de iluminacion del 9%, por
debajo del minimo.

Las ventanas originales de hierro se han empezado a sustituir por ventanas dea
luminio por parte de sus propietarios por el estado avanzado de deterioro.

Todos los bafios dan al exterior y ventilan e iluminan por ventanas con la excep-
cién del CH16A que es un bafio interior.

2_PROTECCIONES

Los usuarios han ido incorporando protecciones. Los cerramientos como rejas y
cortinas de enrollar. Los principales motivos son el mejoramiento de la seguridad,
la capacidad térmica y el confort de las habitaciones. Las aberturas originales
tenian postigones de chapa, madera o PVC, que han desaparecido por la propia
antigliedad de los elementos in recambio o por la falta de mantenimiento que ace-
lerd su obsolescencia. Los propietarios han agregado cortinas de enrollar dePVC
sin albafileria lo que resta al menos 15cm para eo cajon en la parte superior.

1_LA VENTANA AMPLIADA
AMPLIAR DIMENSIONES

2_PROTECCIONES
PERFECTIBILIDAD

1_LATERRAZA

El drea de las terrazas es de un minimo de 2,08m? y un maximo de 2,94m?, con la
salvedad de la tipologia de duplex sobre duplex donde la terraza es de mayor
tamano, de 4,96m? con una terraza de todo el ancho de la unidad. Hay tres mo-
delos de terrazas: terraza de servicio contenida en el volumen del bloque, terraza
conformando un volumen saliente y la terraza continua en el contrafrente y la calle
corredor sobre el frente de acceso.

En varias de las unidades la terraza de servicio de la cocina se ha integrado al area
de la cocina, perdiéndose el espacio de colgado de ropa y ocupandose con equi-
pamientos que interfieren en la ventilacion e iluminacion de la cocina.

1_LA TERRAZA
GANAR UNA TERRAZA A MODO DE
HABITACION EXTERIOR"



2_ LA CONEXION INTERIOR-TERRAZA 2_LAPUERTA

La terraza es un espacio con cerramientos de albafileria y aberturas de hierro del VENTANA-BALCON
tipo puerta con un sector inferior de chapa y un sector superior de vidrio, se com-

plementa con una ventana pequefia para iluminar y ventilar la cocina.

IVI 1_RECORRIDO PUERTA DE UNIDAD A PUERTA DE BLOQUE 1_ESCALERA-VESTIBULO
El drea del espacio de escalera y hall de distribucion es de 15m?2 promedio tantoen  VERY SER VISTO
planta baja como en las plantas superiores, existiendo un espacio minimo de pallier
para acceso a las unidades.
2_PLANTA BAJA
El acceso a los bloques es a través de escalones producidos por la nivelacion del PASANTE EN ACCESO
terreno, no se verificaron rampas agregadas.

2_CUBIERTA 3_ACCESIBILIDAD
En el CH16A la cubierta de los bloques es un techo horizontal tipo azotea conven- BASICA

cional, por algunos motivos de impermeabilidad y de mantenimiento se le colocd

un sobre-techo de chapa de fibrocemento a dos aguas longitudinales y otras dos

aguas menores en los testeros. Esta cubierta tiene caida libre y se encuentra par- 4_AZOTEA
cialmente dafiada en varios puntos y con falta de chapasEl resto de las cubiertas NUEVO SUELO

es en dos aguas, con caida libre sobre el terreno, siendo en todos los casos de

hormigdn armado con recubirimiento de ladrillo o sobretecho de chapa.

El drea total de cubierta de los bloques es de 49.40Im? a un nivel aproximado de
7,5m (para los blogques de tres niveles) y de 11m (para los blogues de cuatro niveles.
La pendiente de los faldones genera una diferencia de nivel que va de 0,40m a 1,10m.

3_ACCESO A LA CUBIERTA 5_ASCENSOR

Solo en el CHI16A es posible acceder desde una escalera adicionada al espacio SUBIR Y BAJAR SIN LIMITES
entre losa y sobre techo para mantenimiento, o0 en otros casos se accede a la parte

posterior del tanque por una escalera marinera de hierro solo para la limpieza.

MAMM + SINTESIS 575
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1_AREA, PERIMETRO Y ACCESOS PEATONAL Y VEHICULAR

EI CH 79 es el de menor area de predio con 14.702m? y 512m de perimetro, igual-
mente presenta un area y un perimetro similar al doble de una manzana cuadrada
tradicional. El de mayor area es el predio del CH16A con 61.682m2, mas de ocho
veces el drea de una manzana tradicional, su perimetro es de 1.260m.

2_SUELO "ARQUITECTURIZADO" Y AREA "VERDE"
Se calcularon las areas aproximadas de jardines-area verde, accesos peatonales y
calles internas, es decir todos los espacios exteriores sin construccion.

Se ha definido como drea verde a todos los espacios del conjunto que contengan
indistintamente jardin, césped, plantas, arboles o cualquier vegetacion de creci-
miento natural, algunos de estos sectores, menores, presentan intervencion manual
y Otros se presentan en estado original, no se incluyen las areas libres sin uso que
entran en la categoria de espacio vacante.

El CH73 tiene el mayor area verde con 30.805m2 y el de menor area es el CH26-38
con 5.523m2, un conjunto mas compacto y urbano.

El drea de suelo arquitecturizado varia segun el CH, dependiendo del tipo de im-
plantacion y de la estructura vial interna, el drea total aproximada es de 72.445m2,
una parte importante de esa superficie, en algunos conjuntos, es espacio intersti-
cial o espacios de recorte no utilizados.

3_FOS

El FOS menor de los CHs esta en el CH73 (10%), lo sigue el CH67 (11%]) y los valores
mayor de FOS se encuentran en los conjuntos con tipologias de duplex sobre
duplex como CH26-38 (24%), CH 25-33-42 y CH 28-43 (23%). En estos ultimos la
presencia de jardin-area verde es menor que en el resto de Iso CHs.

4_ACCESOS, ATRAVESABILIDAD, POROSIDAD VIAL

Respecto a la cantidad de accesos a los predios estos varian segun el tipo de
implantacion, algunos poseen un Unico acceso y el resto del predio cerrado, otros
poseen dos accesos y algunos 4 y 5. En estos Ultimos casos, la accesibilidad no es
tal, ya que si bien existe apertura en los predios las calles no presentan condiciones
claras de accesibilidad.

Vinculado directamente a la presencia de las vias de entrada esta el tema de la
atravesabilidad. Los CHs abiertos y atravesables peatonalmente serian el CH16A,
CH67 y CH 83-86-87 y vehicularmente solo el CH16A, con salida a una calle secun-
daria de tierra frente a un asentamiento irregular.

1_VINCULAR E INTEGRAR A LA CIUDAD
ABRIR, FRAGMENTAR

2_ACCESOS Y ATRAVESABILIDAD
POROSIDAD AUMENTADA

3_OCUPAREL SUELO DE FORMA INTENSA
INTENSIFICAR

4_MULTIPLICAR ACCESOS PEATONAL Y VEHICULAR
PERMEAR CALLES INTERNAS



La porosidad vial varia desde el 2% para el CH 26-38 hasta el 28% para el CHI16A,
siendo del 30% promedio de una zona de manzanas tradicionales.

5_ESPACIO LIBRE "VACANTE"
Con esta categoria se nombran los espacios que no tiene construccion de ningun
tipo y resultan espacios sobrantes, no incluyen las dreas verdes.

El area es variable y el total de esta categoria es de 54.073m2, mas de 7 veces el
area de una manzana tradicional.

5_ESPACIO "VACANTE"
REPARCELAR, REASIGNAR

XL
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1_ATRAVESABILIDAD

En esta escala se advierte una situacion similar a la escala del conjunto en cuan-
to al porcentaje de calles, la cual es del 12% para el CHI6A debido a los grandes
padrones y manzanas que componen el dreg, siendo la de un zona con manzanas
tradicionales del orden del 30%, casi tres veces mas area de calles.

Los CHs con mayor porosidad son CH26-38 y CH25-33-42 que estan ebn la misma
area con un 20%, claramente instalados en una zona mas urbanizada con predios
de menor tamafio.

2_AREAS NO CONSTRUIDAS
En esta drea se encuentran dos contrastes importantes: alta densidad en los conjun-
tos habitacionales y dreas no construidas muy extensas.

Aunque existe una cercania inmportante a estructuras viales de primer nivel a
escala metropolitana como Avenida Italia, acd se presentan espacios importan-
tes no construidos con falta de calles y arquitecturizacion general. Estas interrupcio-
nes de las construcciones provoca la ausencia de espacio publico caracterizado,
con tendencia a la formacion de basurales, veredas deterioradas o inexistentes, y
falta de equipamientos urbanos de cualquier tipo.

3_FOS DEL AREA
El FOS menor es del 14% en el area 1000x1000m de los CHs 16A y 84-88 y el mayor
en el area de los CHs 26-38 y 25-33-42 con el 28%.

4_ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

En este concepto se han incluido plazas, plazuelas y canteros centrales de avenidas.

El drea de espacios publicos y su relacion porcentual respecto al drea de recorte
es baja, siendo menor al 1% en todos los casos con excepcion del drea del CHs 79
(1,99%) donde los canteros centrales de la Avenida José Belloni marca la diferencia.

SINTESIS

1_ATRAVESABILIDAD
AUMENTAR POROSIDAD, CONTINUIDAD
Y REDES DE CALLES

2_AREAS NO CONSTRUIDAS
PROMOVER, "OCUPAR"

3. OCUPAR SUELO LIBRE
URBANIZAR

4.ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
CREAR NUEVOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
Y POTENCIAR EL ESPACIO CALLE
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1_PUERTAS

Las puertas de acceso a las unidades son de medidas estandar de 0,8 y 0,9m de
ancho, las puertas de los dormtorios son de 0,8m en todos los casos y las puertas
de bafios en algunos casos son menores a la de los dormitorios. En todos los casos
son puertas placas de madera.

La puerta de salida a la terraza de servicio es una puerta de hierro generalmente
con la parte inferior opaca en chapa lisa y la parte superior de vidrio.

2_TABIQUES

Los tabiques, muros no estructurales del interior de las unidades, son de mampues-
tos de albahileria simple de ladrillo, tichjolo o bloque, con excepcion del CH16A
que es un tabique prefabricado de hormigdn en una pieza Unica.

3_RELACION AREA UNIDADES / HABITANTES

Se estimo la asignacion de m2 por habitante en la unidad considerando la ocupa-
cion estandard total en funcion de la cantidad de camas simples que es posible
colocar en cada dormitorio. El resultado es que las habitaciones del CH67 y 79
poseen la menor relacion, entre 6 y 13m2/hab.

1_PUERTAS

2_TABIQUES

3_RELACION AREA UNIDADES / HABITANTES

1_ HABITACIONES. DIMENSIONES Y DIVERSIDAD

En el interior los tabiques definen dos tipos de habitaciones: dormitorios,
uno principal de mayor tamafio y el resto de menor tamafio, y la sala

de estar-comedor. Esta ultima es siempre la habitacion principalintegrando, en
algunos casos, la cocina. El drea de esta habitacion es de un maximo de 20m2 para
el CH16A y un minimo de 10m2 para las unidades de los bloques duplex sobre
duplex. Segun reglamentacion municipal las viviendas deben tener una habitacion
principal de minimo 10m2 de superficie, cualquiera sea su uso habitable interior.

Las habitaciones no permiten gran diversidad de uso.

2_HABITACIONES. CIRCULACIONES INTERNAS

En la CHI6A las unidades de vivienda no tienen circulaciones internas y todas las
habitaciones se vuelcan y conectan al estar-comedor a través de puertas iguales
de tamafo estandard. En el resto de los CHs existen circulaciones desde las que se
accede a los dormitorios y bafio.

1_HABITACIONES
DIVERSIFICAR

2_HABITACIONES
INTEGRAR CIRCULACIONES INTERNAS
A LAS HABITACIONES
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En el CH67 y 79 se forma una estructura circulatoria lineal con entradas a un lado
producto de ser unidades mono orientadas, en el CH73 la forma es central con
entradas a ambos lados.

3_ECONOMIA DE LA UNIDAD. AREA UTIL INTERIOR

La relacioén se establecid entre el drea Util interior de la unidad y el drea de muros.

El mayor porcentaje de area Util esta en el CHI6A con un 89% y el menor en los
CHs de duplex sobre duplex con un porcentaje variable entre 79 y 75%.

SINTESIS

3_DESTABICAR
ELIMINAR TABIQUES MEJORA EL AREA
Y DIVERSIFICA EL USO INTERIOR
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1_ UNIDAD DE AGREGACION_U.A.
Hay dos tipos de unidad de agregacion: la unidad de vivienda y el bloque.

La unidad de agregacioén del CH 16A y del CH73 es definida por la presencia de un
nucleo vertical de circulaciones compuesto por una escalera de dos ramas en el
primero y de una rama en el segundo que sirven a dos viviendas, una a cada lado.
En el primero se repite la U.A. hasta un maximo de 8 veces definiendo los bloques
mas largos del conjunto con 130 metros y en el segundo caso hasta 3 veces con
bloques de largo maximo de 75m.

Cada unidad de agregacion es un sub-bloque, un edificio compacto donde los
vecinos pueden cruzarse en la escalera o en los vestibulos, siempre en transito, ya
que no hay ningun tipo de dispositivo de permanencia en los pisos superiores ni
en la planta baja.

En los CHs del modelo duplex sobre duplex la unidad de agregacion también es la
unidad pero el bloque se genera por la repeticion de un modulo vertical repetido
y una cirulacién frontal servidora, vinculando 16 unidades.

Enlos CHs 67 y 79 la unidad de agregacion es el bloque al igual que en los CHs
84-88 y 83-86-87, incluyendo 12 unidades.

2_TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

Las viviendas de estos conjuntos son de cuatro tipos que se repiten: de 1,2, 3y 4
dormitorios. No hay presencia de viviendas para personas con discapacidad fisica,
no hay accesos diferenciados que permita el desarrollo de espacios de trabajo
semi-independientes. El total de viviendas en los 9 CHs es de 2.932 unidades.

La relacién porcentual de viviendas por cantidad de dormitorios en los 9 CHs
estudiados muestra que la mayor cantidad es la de 2D con el 51%, la sigue la delD
con el 26%, la de 3D con el 17% y la de 4D con el 6%. El porcentaje de las viviendas
de 1D se incrementa debido a que los CHs 84-88 y 83-86-87 poseen una gran can-
tidad de unidades de ese tipo (252 y 430 respectivamente), siendo los destinatarios
pasivos del BPS.

La forma de ascenso-descenso es siempre por escalera, ninguno de los CHs tiene
elementos mecdnicos de ascenso-descenso, ascensor.

La cantidad de viviendas vacias es un dato que no se pudo obtener con certeza ya
que no la ANV no posee la informacién actualizada. Segun el ultimo relevamien-
to hay 43 viviendas vacias y 178 viviendas con morosidad, algunas de las cuales
pueden haber sido desocupadas. Las viviendas vacias representan un 1,5% vy las
morosas un 6% del total de viviendas.

1_ UNIDAD DE AGREGACION SUMATORIA DE TORRES
CORTAR?

2_VIVIENDAS
DIVERSIDAD ACCESIBILIDAD. ASCENSOR



MAMM +

3_CANTIDAD DE PERSONAS POR BLOQUE
En la imposibilidad de contar conun dato oficial de la cantidad de personas que
habitan realmente los conjuntos, se realizd un estudio de ocupacion estimada.

La estimacion se basa en considerar la cantidad de dormitorios totales de cada
bloque y las personas que podrian habitarlo en el escenario que todas las
unidades estén ocupadas considerando el dormitorio principal ocupado con 2
personas, el segundo con 3, el tercero con 2 y el cuarto con 2. Esta proyeccion da
un total aproximado de 11.668 personas.

4_ESPACIO COMUN EN EL BLOQUE

El espacio comun en el bloque esta definido solo por el espacio de la escalera 'y
el hall de distribucién que da acceso a las unidades, siendo entre Im2 y 2 m2 por
persona [considerando el nimero de personas medio que puede habitar cada
bloque de cada conjunto indicado en el punto anterior).

SINTESIS

3_CANTIDAD DE PERSONAS
TRANSFORMAR Y OCUPAR LAS VIVIENDAS VACIAS

4_ESPACIO COMUN INTERIOR AL BLOQUE
AUMENTAR ESPACIOS COMUNES INTERIORES
Y EXTERIORES
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1_ EL MODELO. BLOQUES SOBRE EL VERDE

Los blogues se repiten dejando espacios abiertos de uso incierto alrededor de
cada bloque. Se crea una secuencia desde adentro de: bloque-retiro-calle interna,
para luego conetarse a la calle de borde del conjunto.

El conjunto se forma solo de esos dos componentes: lo construido, bloques de
viviendas y lo no construido.

2_ESPACIOS DE USO COMUN EXTERIORES

Los espacios intersticiales entre blgoues enunciado en el item anterior no tienen
la capacidad de crear lugares diferenciados, calificados, equipados o provistos
de instalaciones. Es dificil pensar que en estas condiciones se desarrollen activi-
dades de permanencia en ellos o actividades de intercambio e integracion entre
habitantes.

El espacio comun exterior se compone de: dreas verdes, calles internas y espacio
vacante y construcciones irregulares en planta baja (apropiaciones de los propie-
tarios)

3_ESPACIOS DE USO COMUN INTERIORES. SUM, OTROS
La mayoria de los CHs no cuenta con ningun espacio tipo Salon de Usos Multiples, SUM.

Algunos conjuntos tienen una pequefa sala con servicios donde se retine la Comi-
sion Administradora, CA.

4_CONSTRUCCIONES IRREGULARES EN PLANTA BAJA
Los habitantes se han apropiado de muchos espacios de planta baja frente a sus
viviendas, cerrando espacios que son del conjunto.

En el CH 26-38 esta ocupacion es del orden estimado del 35%, en el CH 28-43 del
19% y en el cH 25-33-42 del 17%, siendo los valores mayores coincidiendo en todos
los casos con el modelo de duplex sobre duplex.

1_EL MODELO
BLOQUES SOBRE EL VERDE.
CREAR ESPACIOS DE USO EN LAS "AREAS VERDES"

2_ ESPACIOS DE USO COMUN EXTERIORES

AZOTEA

3_ ESPACIOS DE USO COMUN INTERIORES.

AZOTEA

4_ CONSTRUCCIONES IRREGULARES
REGULARIZAR EINTEGRAR
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5_ESPACIO LIBRE "VACANTE"
Con esta categoria se nombran los espacios que no tiene construccion de ningun
tipo y resultan espacios sobrantes, no incluyen las areas verdes.

El area es variable y el total de esta categoria es de 54.073m2, mas de 7 veces el

area de una manzana tradicional.

6_ DENSIDAD SEMIBRUTA DEL CONJUNTO
Los valores mas altos en esta variable se encuentran en el CH16A con 105 hab./ha. y
la menor en el CH73 con 43 hab./ha.

SINTESIS

5_ESPACIO "VACANTE"
REPARCELAR, REASIGNAR

6_DENSIDAD
INTENSIDAD
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1_USO DEL SUELO. VIVIENDA

El mapa de usos del suelo muestra la presencia de viviendas en dos modelos
-colectiva e individual, y sus variantes:

1. vivienda colectiva, conjuntos de promocion publica en bloques

2. vivienda colectiva, conjuntos de promocion privada en torres

3. vivienda colectiva, conjuntos de viviendas individuales de promocion publica,
enuna o dos plantas

4. vivienda individual formal, de uno y dos nivles

5. vivienda individual informal, asentamientos irregulares

Cada modelo ocupa un territorio y conforma una isla, no existiendo integracion urbana.

Las dreas de los CHs con mayor porcentaje de asentamientos irregulares son el CH67
y 83-86-87 [ambos en el mismo recorte) con un 13,69% del area total del recorte.

2_USO DEL SUELO. EDUCACION

En el recorte se investigo la presencia y distancia medida desde el centro del con-
junto de los cuatro niveles de educacion:

- educacion inicial

- educacion primaria

- educacion secundaria

- educacion terciaria

La proximidad de la educacion primaria esta cubierta en todos los CHs, siendo la
distancia mayor de 367m y en los CH16A, CH67 y CH73 se encuentran escuelas en
sus propios predios.

En cuanto a la educacioén secundaria la situacion es variable, el liceo esta frente al
CH como en el caso del CH79 o no estar en el drea de recorte (CH 67, 83-86-86,
28-43y 73).

Solo en el drea del CH16A hay un espacio de educacion terciaria (Facultad de
Ciencias, UdelaR).

3_ USO DEL SUELO. OTROS USOS, VACIOS
SALUD. En la mayoria de las aras hay policlinicas publicas de atencion basica de
la salud.

DEPORTE. Otros usos destacados son el deportivo, tanto con canchas de entre-
namiento profesional como de Baby futbol. Este ultimo constituye una de las
practicas sociales mas importantes de los nifios y sus familias durante todo el afio,
que funciona bien y se autodefiende, y en los que se deberia invertir en calidad
para los nifios y sus padres.

1_USO DEL SUELO
VIVIENDAS INTEGRAR LAS ISLAS

2_USOS DEL SUELO
FORMAR REDES

3_DENSIDAD
RE-HABITAR AREAS SUB-UTILIZADAS, REPARCELAR
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FERIAS. Todas las dreas cuentan con ferias en la via publica.

OTROS. En algunas zonas también hay una serie de espacios vacios que también
generan islas y por tanto discontinuidad en la condicion de urbanidad: es inhdspi-
to, inseguro y practicamente imposible caminar frente a estos espacios.

4_ DENSIDAD CANTIDAD DE PERSONAS.
Las dreas varian desde el rango minimo de 40-96 hab./ha. en el CH73 hasta el rango
maximo de 258-439 hab./ha. en los CHs 84-88 y 83-86-87.

CANTIDAD DE VIVIENDAS. En las distintas areas se pueden encontran rangos muy

amplios de 0 a 219 Viv./Ha., en todos los casos salvo en el CHI6A, el rango superior
estd representado por el propio CH, siendo el resto del drea de densidad menor.

SINTESIS
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LECTURAS OPORTUNIDADES

XS 1_ EL MUEBLE. EL MUEBLE COMO DISPOSITIVO OPERATIVO 1_OTROS MUEBLES
DESTABICAR PARA PERMITIR USOS DIFERENTES
HABITACIONES PARA EQUIPAR: Y MUEBLES DIFERENTES

HABITACIONES DE USO SOCIAL. Son las habitaciones de uso social, una mayor que
las demas, estar, estar-comedor o comedor. No hay ningun tipo de equipamien-
to proyectado en estas habitaciones que esperan vacias a los usuarios para que
traigan sus muebles y las ocupen de una manera muy previsible HABITACIONES
PRIVADAS, DORMITORIOS. El tamafio de estas habitaciones varia de acuerdo a la
tipologia y a la cantidad de dormitorios que tiene la unidad.

En todos los casos es posible comformar un dormitorio con cama doble y colocar
una o dos camas en el resto de los dormitorios. En algunos dormitorios se con-
formo un espacio para un placar que podra ser empotrado o no, mientras que en
otros solo es posible colocar un ropero pequeiio CIRUCULACIONES INTERNAS.
Algunas tipologias se estructuran con circulaciones internas y otros se distribuyen a
partir de la escalera del duplex o desde una habitacién principal.

S 1_HABITACIONES PRE EQUIPADAS. BANO Y COCINA 1_OTRAS COCINAS
Bafio y cocina tienen un equipamiento fijo basico y especifico de la funcién: los COCINA MULTIPROPOSITO
artefactos sanitarios y la mesada con mueble bajo mesada.

COCINA. Su integracion con el espacio de comedor o comedor-estar varia segun 2_OTROS BANOS.
la tipologia, siendo total, parcial o nula. BANOS ACCESIBLES

En todos los casos, salvo en el CH84-88 y 83-86-87 se conecta directamente
con la terraza.

El 4rea de mesada varia entre un minimo de 0,98m2 y un maximo de
1,29m2, siendo el material granito o escallas de marmol cementadas. La ANV
actualmente establece como mesada minima 1,0m2 y que sean de una pieza.

BANO. Este servicio contiene los artefactos sanitarios de lavatorio, inodoro, bidet
(salvo en el CH67 y 79) y espacio de ducha. Los artefactos son de losa sanitaria,
cisterna de descarga embutida o colgada a la vista.

En ninguno de los casos las dimensiones permiten la accesibilidad y tampoco la
transformacion en accesible sin modificar las dimensiones actuales. Es posible
convertirlos en accesible modificando tabiques interiores o adaptando otras habi-
taciones contiguas.
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1_EL DISPOSITIVO FUNCIONAL DEL BLOQUE, LA ESCALERA 1_SUBIR Y BAJAR SIN RESTRICCIONES
En la escala del bloque el equipamiento, al igual que en el interior de las unidades, COLOCAR UN ASCENSOR

es el basico indispensable para cumplir una funcion especifica: en planta baja el

acceso con el vestibulo de entrada, la escalera y los vestibulos de los pisos supe-

riores.

El drea del espacio de escalera y hall de distribucion es de 15m? de promedio tanto
en planta baja como en las plantas superiores, existiendo un espacio minimo de
pallier para acceso a las unidades.

La escalera sirve a un minimo de 6 viviendas a un maximo de 10.

En el interior de los espacios de hall no hay espacio previsto para colocar un as-
censor, si es posible vincular desde el exterior un ascensor.

En el espacio de acceso y el pallier de los pisos superiores no hay espacio para
agregar equipamientos.

2_MODELOS DE ESCALERA

En los CHs en estudio hay 4 modelos de escalera: dos ramas con espacio minimo
pasante en planta baja y no pasante en planta alta (CH 16A, CH 67 y 79); escalera
central abierta conectando dos bloques (CH 84-88 Y CH 83-86-87), escalera en
extremo y calle corredor [todos los de tipologia duplex sobre duplex) y escalera
lineal con espacio pasante en planta baja y plantas superiores (CH 73).

En el CH16A hay un espacio semi-soétano donde se colocaron los tableros genera-
les y no cuenta con salida posterior por debajo de la escalera.

En los CHs 67 y 79 la planta baja es de oble acceso, en el CH73 hay fachada poste-
rior vidriada pero sin acceso.

SINTESIS
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588

LECTURAS

OPORTUNIDADES

1_ EQUIPAMIENTO COLECTIVO. ACCESO / JARDINES / CALLES INTERNAS

Como se menciond en las escalas anteriores los dispositivos de equipamiento
también en esta escala son los indispensables para el funcionamiento del conjunto,
las calles internas y pasajes de hormigén de llegada a los bloques.

2_ESTACIONAMIENTO

El espacio para el auto aparece previsto solo en en el CH67 y en forma parcial en
el CH83-86-87, el resto de los CHs ha adaptado espacios abiertos para ubicar el
auto en el interior del predio. Las dimensiones de las calles internas hace que no se
pueda estacionar en ellas porque no pasa otro vehiculo.

En muchos conjuntos los propietarios se apropian de los espacios frontales a sus
unidades en planta baja para dejar el auto y/o moto. En el CH16A se cred un forma-
to de estacionamiento cerrado en un sector del predio con gestion particular.

3_ELARBOL

El arbol, en la mayoria de los CHs, no tiene una presencia regular y sistematizada
para conformar espacios concentrados, limitados o lineales acompafnando las
calles internas o de borde. El CH73 es talvez el Unico conjunto que tiene un uso del
arbol que acompana la estructura circulatoria interna.

1_ EQUIPAMIENTO COLECTIVO
ACCESO / JARDINES / CALLES INTERNAS

2_ESTACIONAMIENTO
DISPONER ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO DE
AUTO, MOTO Y BICI

3_ EL ARBOL
SISTEMATIZAR EL USO

XL

1_ARBOLADO PUBLICO.
Se realizé el conteo de arboles en la zona mediante la observacion de la foto
aérea en Google Earth.

El drea mas arbolada es la que comparten los CHs 26-38 y 25-33-42, zonas urbanas
mas centrales de la ciudad, que coincide con la mayor porosidad vial del area

2_ EQUIPAMIENTO PUBLICO. CALLES

Se hace referencia a los componentes de equipamiento de uso cotidiano como la
calle, pavimento de vereda, de calles y pasajes, dispositivos de accesibilidad urba-
na, etc. Estos elementos definen las cualidades basicas del ambito urbano.

1_ARBOLADO PUBLICO

2_ EQUIPAMIENTO PUBLICO
CALLES, FORMAR REDES DE CALLES QUE
PROMUEVAN URBANIDAD



Las calles de las areas de recorte tienen sectores de calle tierra o tosca, siendo el
resto pavimentadas con hormigdn o asfalto.

En ninguna de las areas hay bicisendas o ciclovias.

3_ALUMBRADO PUBLICO 3_ALUMBRADO PUBLICO
El alumbrado publico se compone de ldmparas de sodio y mercurio, no existenen  ILUMINAR MAS Y MEJOR
estas areas lamparas de bajo consumo o led.
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LECTURAS

OPORTUNIDADES

X3

1_LA VENTANA Y EL MURO. CAPACIDAD TERMICA

El minimo aceptable para la ANV actualmente es que el factor de transmitancia
térmica sea inferior a 0,85W/m2K para el cerramiento horizontal y vertical y que no
se produzcan condensaciones.

Para el cdlculo de la transmitancia térmica se debid conformar las capas de los
cerramientos verticales, ya que en la mayoria de los casos no habia recaudos
graficos de detalle.

Segun ese calculo de referencia realizado mediante el programa Hterm, se identifi-
c6 que salvo el CHI6A, el resto de los cerramientos posee un valor por encima del
requerido actualmente para la vivienda promovida de la ANV.

Respecto a las aberturas, como se eindico en el tema Exterior, el material original
es hierro pero por su deterioro los propietarios las han ido cmabiando por abertu-
ras simples de aluminio, en algunos casos colocada en el plano exterior del muro
manteniendo la abertura original.

Las protecciones originales son postigones de PVC, madera o metal, muchas se
han deteriorado y los propietarios incorporan cortinas de enrollar.

1_ LAVENTANA AMPLIADA
LA VENTANA MODULAR EQUIPADA: DIMENSIONES
Y CAPACIDAD TERMICA

1_ INSTALACIONES DE LA UNIDAD

INSTALACION SANITARIA

Las columnas de bajada se colocan a la vista sobre las fachadas posteriores en
todos los casos salvo en el CH16A en que los bafios son internos y desaguan por
columnas en ductos centrales que derivan en pasajes horizontales tipo camara
"pasa hombre" hasta la cdmara exterior.

El interceptor de grasas se dispone en forma individual en algunos casos y colecti-
VO en otros, en ambos modelos el correcto funcionamiento depende del manteni-
miento regular que se realice.

El abastecimiento de agua se basa en tanques de reserva ubicados sobre el
volimen de la escalera en todos los casos, en algunos es exterior al volumen del
bloque y en otros es sobre el bloque.

El desague pluvial en todos los casos es de caida libre.
VENTILACION Y EXTRACCION

Todas las cocinas dan al exterior con porcentajes de ventilacion superior al 15% del
area del local.

1_INSTALACIONES DE LA UNIDAD
INSTALACION SANITARIA
PERFECCIONAR LAS INSTALACIONES,
PERMITIR FLEXIBILIDAD



MAMM +

La ventilacion de las habitaciones se pone en duda en algunos casos donde las
ventanas originalmente batientes con porcentaje de ventilacion del 100% de su
tamanfo, son sustituidas por ventans corredizas que permiten ventilar solo el 50%
de su tamafo.

INSTALACION ELECTRICA
La instalacion es embutida en todos los casos.

OTRAS INSTALACIONES

Luego de la construccion de estos CHs se universalizé el uso de la telefonia y mas
recientemente ese agrego Internet, TV por cable o por antena. Los usauarios han
gestionado de forma particular el agregado de estas instalaciones, los cableados
son siempre exteriores al bloque e ingresan a la unidad por lugares diversos

SINTESIS
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LECTURAS

OPORTUNIDADES

1_FACHADAS: LLENOS Y VACIOS. PORCENTAJE DE HUECOS

El porcentaje de huecos en las fachads varia entre el 13% (CH84-88 y CH 83-86-87)
y 23% (CH16A) para la fachada de acceso y entre el 16% (CH16A) y el 24% (CH84-88
y CH 83-86-87) para la fachada posterior, siendo entre 0% y 2% para las fachadas
laterales, testeros.

2_FACTOR DE FORMA

Este factor relaciona la superficie de la envolvente del bloque con el volimen
contenido, el que sirve para evaluar el costo de acondicionamiento térmico del
interior del edificio, que serd menor cuanto menor sea la superficie de intercambio
con el exterior en relacion al volimen encerrado (I+D+VS)

El factor menor es el del CH16A con 0,2 m2/m3 con blogues perfectamenten rec-
tangulares de hasta 130m de largo.

3_PATOLOGIAS
En el relevamiento fotografico de las visitas se observaron patologias en los
siguientes componentes del edificio: instalacion sanitaria interna y externa, muros

exteriores, aberturas, elementos de hormigon, dispositivos de fundacion, escaleras,

techos y sobretechos.

La enumeracion es imposible porque varia en funcion de cada bloque de cada CH,
pero la causa en todos los casos esta vinculada a la falta de mantenimiento sostenido.

1_FACHADAS: LLENOS Y VACIOS
PORCENTAJE DE HUECOS: PERMEAR EL INTERIOR

2_PATOLOGIAS
RECUPERAR TODAS LAS PATOLOGIAS
CON UN PLAN SECUENCIAL

1_ EL SUELO. PERMEABILIDAD Y NIVELES
El piso de los CHs se discrimina en suelos impermeables y permeables.

Elmayor porcentaje de suelos impermeables (pavimentos y techos) estan en los
CHs de tipologia de dupelx sobre duplex CH26-38 y CH 25-33-42 que, como se
menciond anteriormente, son conjuntos muy compactos y con menor espacio de
area verde. El CH73 es el que tiene el mayor porcentaje de suelo permeable por su
amplia zona verde y el CH84-88 por un amplio espacio libre.

La diferencia de nivel entre punto maximo y minimo es de 12m en los CH67 y CH
84-88, ambos cercanos a cursos de agua.

1_EL SUELO

EXPLOTAR PERMEABILIDAD DEL SUELO PARA
USOS COLECTIVOS-PARTICIPATIVOS DE JARDIN,
HUERTA, OTROS



2_INSTALACIONES DEL CONJUNTO

lluminacién general con reflectores desde los bloques y principalmente en los
accesos. No existe iluminacion sistematizada y especifica en los espacios libres o
las calles internas.

No hay otras instalaciones comunes en los espacios comunes de los CHs.

2_INSTALACIONES DEL CONJUNTO
MULTIPLICAR LAS INSTALACIONES:
ILUMINACION, CONECTIVIDAD

MAMM +

1_ INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO
Todos los CHs estan conectados a sistemas de saneamiento publico los que varian
entre sistema mixto y de aguas servidas, en ninguno de los casos €s unitario.

El desagle pluvial de los CHs hacia las calles es mediante su suelo permeable, el
escurrimiento hacia las calles o hacia cunetas abiertas de borde.

2_RECOLECCION DE RESIDUOS

El drea de recorte con mayor cantidad de contenedores comunes es el CH 26-38 y
25-33-42, ubicados en zonas mas centrales de la ciudad como se indico ante-
riormente. Se observd en las visitas que en algunos CHs que son abiertos tienen
contenedores en sus calles internas.

En ninguna de las areas hay contenedores clasificadores de residuos para reciclado.

3_TRANSPORTE PUBLICO
Las lineas de transporte de estas zonas son las lineas A-B con una cantidad de
paradas que va de 21 a 30.

SINTESIS

1_ INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO
ESCURRIMIENTO DE AGUA DE LOS PREDIOS

2_RECOLECCION DE RESIDUOS
AUMENTAR CANTIDAD DE CONTENEDORES COMUNES
Y AGREGAR CONTENEDORES DE RECICLADO

3_TRANSPORTE PUBLICO

AUMENTAR FRECUENCIAS COMUNES

Y ACCESIBLES, AUMENTAR Y MEJORAR PARADAS
(TECHO, ILUMINACION, ASIENTO, PAVIMENTO)
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OPORTUNIDADES DE ACCION DERIVADAS DE
LAS LECTURAS
DEL MAMM

Las lecturas realizadas sobre el andlisis son una mirada
objetiva de los distintos parametros abordados.

Si a estas lecturas las cruzamos con acciones posibles
de ser aplicadas se advierten oportunidades en cada
una de las escalas.

En la figura 3 se enuncian los principales puntos
donde operar y las acciones aplicadas, las que con-
tinvan la linea de los encuadres tematicos.

De este cruce derivan las oportunidades que se
esquematizan en la Fig. 4 y se desarrollan a continu-
acion.

Las oportunidades de intervencion son operaciones
que partiendo de los datos concretos obtenidos en la
sintesis del MAMM, son enunciados metaproyectuales
que pueden ser convertidos en microproyectos de
activacion de lugares especificos.

Asi como la informacion del MAMM puede ser leida
desde las escalas o desde los encuadres tematicos,

los metaproyectos tiene la misma doble entrada, pero
pueden ser relacionados con otras escalas y temas,
produciendo activaciones mayores. A esta forma de
entender la accion provocada por un proyecto puntual
le llamaremos activacion, la sustancia pura que lo
conforma es el Principio Activo el que promueve un
atributo genérico de la habitabilidad.
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Figura 4 _ MAMM, Relacion
MAMM-Lecturas-Acciones: Opor-
tunidades. Gréfico del autor
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ACTIVADORES Y TRAYECTOS
DE PROYECTO



602

ACTIVADORES Y TRAYECTOS

DE PROYECTO

Las lecturas expuestas en el item anterior apoyandose
en el analisis multiescalar permiten el enunciado de
posibles acciones puntuales para la transformacién
selectiva y etapabilizada de los conjuntos.

Estas acciones identificadas a través de la secuencia
del MAMM, analisis-lectura-oportunidades, antes
enunciada, tienen la capacidad de operar en forma
multiescalar y definir activaciones a modo de trayec-
tos de proyecto.

En la Fig. 5 se representa por encuadre tematico y en
secuencia escalar cada una de las acciones pro-
puestas que llamaremos Activadores. En el grafico se
muestra el trayecto presumible de influencia o rela-
cionamiento que tienen estos Activadores sobre otras
escalas que operan como acciones que promueven
acciones, generando un mapa de activaciones.

Las intervenciones en forma de activaciones pueden
aplicarse de forma aislada o en conjunto formando
una red que vincula € interrelaciona los distintos
encuadres tematicos como se muestra en la parte
superior de la Fig. 7. En la parte inferior del mismo
cuadro se relatan de forma sintética las activaciones
esperables al aplicar un determinado Activador.
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ACTIVACIONES_ PRINCIPIO ACTIVO Y ATRIBUTOS DE HABITABILIDAD
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Figura 7. Mapa de Activa-
cionesy trayectos de proyec-
to. Grafico del autor
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ACTIVACIONES_ TRAYECTOS DE PROYECTO

EXTERIOR TRAYECTOS DE PROYECTO

1]X05| AMPLIAR UNA VENTANA
= 1|5 | CREAR LN BALCON = > 1M ABRIR UNA YENTANA EM UN TESTERD
> 2|5 | CREAR OTRAS HABITACIONES COM LINA VENTANA AMPLIADS
== 3| M5| PERMATIR OTROS MUEBLES == 3|5 | EXPAKDIR UNA COCINA MULTIPROPOSITO
== 4| 5] CREAR LKA VENTANA (¥ UN MURD) MEJORADD TERMICAMENTE

118 | CREAR UN BALCON
23 1| 5] AMPLIAR LB VENTANA == 1M | CREAR LN ESPAGID A MODO DE BALCOR COLECTIVO EY LA CUBIERTA
== 2|5 | GREAR OTRAS HABITACIINES CON UM BALCON AGREGADD == 2| M | CONFORMAR OTRAS VIVIENDAS “ENTRAR
POR EL BALCON
== 35| PERANTIR OTROS MUBBLES EN EL BALCOM ¥ DESDE EL BALCON == 3|5 | EXPANDIR UMA COCINA MULTIPROPOSITO
= 3| M | AGREGAR UN ASCERSOR PARA ACCEDER AL ESPACK) BALCON
w3 4| M | EL BALCON CONTINUGD COMD ESPACID ENVOLVENTE

1|M | CREAR UM ESPACID TESTERD

= 1|5 | COLGAR UM BALCON, ARRIMAR UN ESPACIO BALCON TIRO "PLUS®

== 2|5 | AGRESAR OTRAS HABITACIONES S0BRE EL TESTERO = > 2|M | CREAR OTRAS VIVIENDAS = > 2 |L |AGREGAR
OTADS US03 ¥ PROGRAMAS

== 3| M | AGREGAA LN ASCENSOR === 3L |CGREAR U ESPACKY DE ESTACIORAMIENTO

=2 4| M | CREAR UNA NUEVA ENVOLVENTE CON UN ESPACI) PLUS

1|M | CREAR UM ESPACIO CUBIERTA

=3 1|L | CREAR UN ESPACIK) INTERMEDRD COLECTIVO EN FIS0 “AERED

== 2|5 | CONSTRUIR OTRAS HABITACIONES TINO "HABITACIKM SATELITE® = = 2|M |CONSTRUR OTRAS WIVENDAS EN LA
CUBIERTA

2= 3| M | AGREGAA LN ASCERE0R PARA SUBIA A LA CUBIERTA =2 3|L | DESARAOLLAR ESPACIOS ARIERTOS O CERRADOS
M OTROS Us0S

== §|M | MEJDAAR LA PRESTACION OF LA CUBIERTA CON UN ESPACIOD EMVOLVENTE HORITONTAL

1]L | CREAR ESPACIOS INTERMEDIOS
> 1|M | ESPACKD) CUBIERTA COMO FSPACK) INTERMEDID AERED > > 1| L | URBANIZAR EL BORDE DEL CH
>>2|L | CREAR CONGLOMERADOS CON MLTIPLES ESPACIOS INTERMEDIOS

> 3|L | CREAR ESPACIDS PARA VEHICULOS Y ESPACICS PARA PERSONAS

>> d|L | CREAR ESPACIOS INTERMEDNOS COMECTADOS

1] 41| URBANIZAR LA CALLE
>>1|L | URBANIZAR EL BORDE DEL GH

> 2|AL| PAOPONER LA CALLE COMO SOPORTE D€ LAS REDES MULTIPLATAFORMAS
>> 3|30 EQUIPAR LA CALLE CON MUEBLES URBANOS

=2 d|NL| SEAVIA Y EQUIPAR LA CALLE COMD ESPACH PUBLICO IMMEDIATO
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ACTIVACIONES _ TRAYECTOS DE PROYECTO

INTERIOR  TRAYECTOS DE PROYECTO

2¥%5| DESTABICAR ¥ ABRIR PUEATAS _
w3 1|5 | CREAR UN ESPACID BALCON & PARTIR DE LA ELIMINACION DE ALGUNDS TABIIUES ¥ SECTORES DE MURDS: FATIDS
EN ALTLIRA
= 2|5 | CREAR OTRAS HABITACIDNES > 2|M | CREAR OTRAS VIVIENDAS

7|6 | CREAR OTRAS HABITACIONES

== 1|5 | ASDCIAR LKA HABITACION A UN BALCON - LA HABITACION EXTERIOR® == 1|M | CREAR OTRAS HABITACIOMES EN
LA CUBIERTA

2 2| 5| CREAR OTRAS HASITACIONES METHAKTE EL DESTARICADC INTERIDR = > 2|M | CONFORMAR OTRAS VIAENDAS COM
OTRAS HABITACIONES

> 3|%5| PERMITIA OTROS MUEBLES > 3| | CREAR UNA HABITACION TIP0 COCINA MULTIFROPOSITO O UN BARO
ACCESIALE == 3| M | AGREGAR UM ASCENS0R PARA CREAR OTRAS HABITACIOKES EM O SO8RE EL BLOJUE

== 4|5 | CISFOMER DE INSTALACIONES DIVERSIFICABLES PARA CREAR OTRAS HABITACIONES

2|M | CREAR OTRAS VIVIENDAS

>> 1|5 | CREAR OTRAS VIVIENDAS CON BALCON ASOCIADO > 1|M | CONSTRUIR OTRAS VIVIENDAS EN LA CUBIERTA 0 EN
EL ESPACIO TESTERO

>> 2|5 | CREAR UNIDADES HABITABLES PEGUENAS BASADAS EN OTRAS HABITACIONES - "HABITACIKN SATELITE

>>2 |L |ASIGNAR UNIDADES DE VIVIENDA VACIAS PARA OTROS LISOS CON PROGRAMAS COLECTIVIS

>> 3|5 | NUEVAS VIVIENDAS CON OTRAS HABITACIONES PRE-EQUIPADAS: BARD ACCESIBLE ¥/ COGINA MULTIPROPOSITO

> 3|M | AGREGAR UN ASCENSOR PARA LLEGAR AL ESPACK) CUBERTA ¥ PARA CREAR VIVENDAS ACCESIBLES

> 4|5 | INGLUIR IMSTALACIDNES DE AGUM ¥ FUEGD ADAPTABLES

Z|L | CREAR CONGLOMERADOS “MIN| BARRIDS®

=2 1| M | ESPACI) CUBIERTA Y ESPACID TESTERD COMO ESPACIZS DE DIVERSIFICACIIN FUNCIONAL == 1L |CREAR
MULTIPLES (ARGHIPIELAGOS) DE ESPACKIS FISD A MODO DE ESPACICS INTERMEDIOS = » 1]XL| URBANERR EL
BORDE DE CONTAGTO COM LA GALLE

=3 2|M | CREAR COMGLOMERADOS CON DIVERSIDAD TIPOLOGICA DE VIVIENDAS > 2]¥L| EL COMJURTO Y OTROS US0S
GOMO PARTE DE LKA RED

=2 3| M | AGREGAR UN ASCENSOR PARA HABILITAR LA DIVERSIFCACION PROGRAMATICA == 3|L | GEXERAR
CORGLOMERADCS CON ESPACIOS PARA AUTOS Y ESPACIOS COLECTIVOS ARBORIEZADOS

= 4|L | ESPACKIS DE USO COMON CON SERVICIOS. IMSTALACIONES ¥ EQUIPAMIENTOS AMPLIADOS

2| ML| FORMAAR REDES DE EQUIFAMIENTOS DISPERSOS
=2 1| ML | URBANIZAR EL BOROE DEL CONJUNTO PARA INCORPORARLO COMO PAATE CESTACADA DE LA RED DE
EQUIPAMIERTOS ¥ EVENTOS UREANDS
=2 2|L | EL CONGLOMERADQ FROGRAMATICO COMD PARTE DE LA RED
2 3|¥L| EQUIPAR LA CALLE COM MUEBLES URBANOS
= 4[HL| SERVIR E EQUIFAR LA CALLE COMO SOPORTE MATERIAL DE COREXION DE LA RED
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EQUIPAMIENTOS TRAYECTOS DE PROYECTO

3|%5| AGREGAR OTROS MUEBLES COMFIGURADDRES DE ESPACIO

= P|¥5| DESTABICAR PARA PERMITIR OTROS MUEBLES, MUEBLES FUICS O MOVILES CONRGURADORES DE ESPACIO 2|5 |
CREAR OTRAS HABITACIONES Y AGREGAR OTROS MUEBLES = = 2|M | AGREGAR OTROS MUEBLES EN OTRAS
VIIENDAS

»» 3|5 | EQUIPAR OTRAS HABITACIONES: BAMO ACCESIBLE ¥ COCINA MULTIPROPOSITO

3|5 | CREAR DTRAS HABITACIONES PRE EQUIFADAS: BAND Y COCINA
== 2|5 | CREAR OTRAS HABTACKINES CON OTRAS HARITACIDNES DE SERVICIO EQUIPADAS = = Z|M | CONFORMAR OTRAS
VIVIENDAS ACCESIBLES
== 3|X5| OTROS MUEBLES

=> 4| | AGREGAR INSTALACION DE DESAGUE ¥ ABASTECIMIENTO ACCESIBLE, FACIL MANTENIMIENTO, FLEXBLE

3|M | AGREGAR UN ASCENSOR
= 1M | LLEGAR A ALA CUBIERTA PARA DESARROLLAR PROGRAMAS DE VIVIENDA O PROGRAMAS ABIERTCS O CERRADDS
PARA U508 COLECTIVOS DEL BLOOUE
= 2|5 | AGREGAR DTRAS HABITACIOMES EM EL BLDQUE EXSTENTE O SDBRE EL = > 2|M | CREAR OTRAS VIVIENDAS
=> 2L | AGREGAR OTROS USOS Y PROGRAMAS
== 4| M | ACCEDER A UPLA NUEWA ENVOLVENTE COM UN ESPACIO "FLUS®

3L | ASIGNAR ESPACIOS PARA AUTOS, CREAR ESPACIOS CON ARBOLES
=% 1|L | ESPACIOS EXTERIDRES TIPO ESPACIO PISO PARA AUTOS ¥ CON ARBOLES > 1|XL | URBAMTAR EL BORDE DEL
COMJUNTD
=% 2L | CREAR COMGLOMERADOS CON MULTIPLES ESPACIOS INTERMEDI)S PARA ALITOS Y CON ARBOLES
=2 3|¥L| MELUIR ESPACIOS EQUIPADOS EN EL CONTACTO DEL COMIUNTO Y EL AREA
=> d|L | CONTRIBLIR A LA CREACION DE AMBIENTE

4|XL| EQUIPAR LA CALLE CON MUEBLES URBANDS
> 1]XL| URBANIZAR LA CALLE COMO ESPACIO PUBLICO DE PROXIMIDAD

= 2|XL| PROPONER LA CALLE COMO SOPORTE EQUIFADO QUE CONFORMA LAS REDES DE CALLES
> 3|L | EQUIPAR LA CALLE DE BORDE DEL CONJUNTO COMO CONTACTO CON EL AREA DE LA CIIDAD
== 4[¥L| SERVIR ¥ EQUIPAR LA CALLE COMO ESPACIO PUBLICO INMEDIATD
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INSTALACIONES - INFRAESTRUCTURAS THAYECTOS DE PROVECTO

4|X5| PERFECCIOMAR TERMICAMENTE EL MURD ¥ LA VENTANA
> 1]X5] CREAR NUEVAS VENTAMAS, MAS GRANDES, MEJORADAS TERMICAMENTE ¥ CON PROTECCIONES
=>4 | MEJORAR EL CONSUMO DE ENERGLA CON PRACTICAS PASIVAS == 4|M | CREAR NUEVA ENVOLVENTE
ACONDICICHADDRA CON LA INTERVENCION SOBRE LA FACHADA

4]5 | TRANSFORMAR LAS INSTALACIONES EN EFICIENTES, ACCESIBLES Y FLEXIBLES
>> 1§ | TRASLADAR LAS INSTALACKONES POR EL ESPACIO BALCOM EN DUCTO ACCESIBLE

>> 2|5 | DIVERSIFICAR LAS INSTALACIONES PARA SERVIR A LAS HABITACIONES AUTONOMAS COM BARO Y KITCHENETTE
=2 2|M | LLEGAR A NUEVAS VIVIENDAS, PRINGIPALMENTE A LAS VIVIENDAS CON SERVICIOS ACTESIBLES

>>3]§ | SERVIR A HABITACIONES PRE EQUIPADAS DE BARO ¥ COCINA CON USOS EXTENDIDOS

4|M | CREAR MUEVAS ENVOLVENTES, TRANSFORMAR LAS INSTALACIDNES EM LA ESCALA DEL BLOQUE
== 1|5 | TRASLADAR LAS INSTALACIONES POR EL ESPACIO BALCOM EN DUCTO ACESIBILE
== Z|M | DIWERSIFICAR FARA SERVIR A NUEVAS LINIDADES HARITABLES
= 4| ¥5| CREAR NUEVA ENVOLVENTE CON LA TRANSFORMACION ¥ MEJORAMIENTO DE LAS VENTANS ¥ MURDS
EXTERIORES>=4]5 | DISPONER DE ACOMETIDAS, DISTRIBUCION ¥ FUNCIONAMIENTO MAS EFICIENTE DE LAS
INSTALAGKINES

4|L | CREAR AMBIENTE ¥ SERVIR-CONECTAR EL ESPACIO COMUM DE LOS CORJUNTOS
== T|L | SEAVIR, CONECTAR Y GENERAR AMBIENTE EN LOS ESPACIIS INTERMEDIDS DE US0 COLECTVO:= = 1| ML| CREAR
AMBIENTE FARA URBANITAR EL BORDE
= Z|L | PERMITIR LA CREACION DE COMGLOMERADOS DE LISOS A PARTIA DE LA MULTIFLICACON DE LAS INSTALACIONES
=3 3L | AGONDICIONAR LS ESPACIOS ARBOLADDS Y LDS ESPACIDS PARA VEHICULDS
2= 4|XL| SINTOMIZAR G0N LOS SERVICIOS FUBLICOS: CONECTRDAD, ALUMERADD, RECOLECCION DE RESIDUNS

4] XL| COMECTAR A LAS INFRAESTRUCTURAS Y REDES DIVERSAS
= 1|¥L| COMECTAR PARA GERERAR URBANIDAD
=2 Z|XL| CREAR AEDES DE EQUIFAMIENTOS DISPERS0S BIEN CONECTADOS
= 3|XL| CREAR REDES COMECTADAS Y EQUIPADAS CON MUEELES URBANDS
=2 4|L | GENERAR AMBIENTE DESDE ADENTAO DEL COMJUNTO: CONECTAR, ILUMIMAR, RECICLAR, CULTIVAR, ARBORIZAR
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UNA PROPUESTA DE ACTIVADORES
PARA LOS CH

CARACTERISTICAS DE LOS ACTIVADORES

Origen. la identificacion de estos elementos activa-
dores es resultado de la aplicacion de un método de
analisis multiescalar-multitematico-MAMM, con una
escala y un encuadre tematico especifico.

Red. cada uno de estos elementos activadores ejerce
influencia y se relaciona con los otros encuadres
tematicos y escalares, definiendo trayectos proyecto
que crean un entramado complejo, una red.

Lista abierta. El enunciado de activadores que se ha
mostrado es una lista abierta y no es una lista definiti-
va, pudiendo cambiar en funcion de las caracteristicas
de cada objeto estudiado.

Jerarquia. No tienen el mismo grado de urgencia o
jerarquia para todos los casos y usuarios.

Asociacion y etapabilidad. La mayoria de ellos admiten
la asociacion con otros activadores para lograr efectos

mas amplios a la vez que pueden practicarse en distin-
tos lugares y momentos, es decir en etapas diferentes.

Las unidades receptoras de la aplicacion son: los mul-
tiples componentes de la vivienda (abertura, terraza,
la habitacion, tabique, etc.) la unidad de vivienda, una
unidad de agregacion, un bloque, un sector de jardin,
una calle, un vacio, entre otros.

Apropiables. Contemplan requerimientos reales y
concretos de la comunidad de habitantes por lo
que se transforman en emprendimientos y micro-
proyectos propios.

Autogestionables. Son proyectos desde el interior del
colectivo por lo que deberan ser llevados adelante
por dichos colectivos organizados y con los mecanis-
mos de subsidio, asesoramiento técnico y colabora-
cion correspondiente.

Tamafio, unidad y limite del activador. El tamafio de

un elemento activador no es de definicion precisa

por lo que en este caso se asocia a los parametros de
tiempo y recurso para ser ejecutados. En este trabajo y
para el rango de estudio, los conjuntos habitacionales
en estado de vulnerabilidad, se consideran acciones
activadoras de pequefio tamafio que tengan la capa-

cidad de ponerse en practica en el escenario real, con
recursos materiales limitados y en el minimo tiempo
considerando su aplicacién sobre viviendas ocupadas.

La unidad del activador dependera de la naturaleza
del mismo, pero en principio son operaciones arqui-
tectonicas transformadoras con un limite preciso, a
modo de ejemplo, un ascensor, un balcén, un jardin,
un modulo de terrazas, un arbol, etc.

Disefio de excepcion. La intervencion por minima que
resulte implicara un costo, éste implicara un esfuerzo
unico y excepcional. En este sentido se entiende que
el disefio de cada pieza debera ser ajustado a las
condiciones locales y que deberd contemplar una alta
prestacion de la funcion que desempenie.

La dignificacién del conjunto debe llevarse adelante
con la incorporacién de piezas materiales duraderas,
de facil mantenimiento y de disefio completo, es de-
Cir que sea contemporaneo, con los requerimientos
normativos y con una alta performance.

Este atributo especifico promueve la incorporacion
de calidad de disefio y la uniformidad de servicios y
prestaciones independientemente del medio en que
se instale. Se procura intervenir e invertir para confor-



mar “una situacion banal en una situacion excepcional”

(PLUS, 2007), mas alla del tamario de la intervencion.

Principio activo y circuito de activacion. Este atributo
deriva de la capacidad de activacion, de los efectos
predecibles y esperables que se disparan con su in-
corporacion, de acuerdo al razonamiento explicitado
en el item anterior.

Cada activador responde a un principio activo y tiene
un circuito de activacion esperable.

MAMM +

CUATRO EPISODIOS

El andlisis multiescalar desarrollado previamente tiene
por cometido desarmar las piezas de un sistema
complejo, hacerlas visibles como partes de sistemas
mas simples, el sistema de aberturas, de muros, de
fachadas, de circulaciones, de instalaciones, etc.

En términos concretos el andlisis multiescalar es so-
bre-escrito, desdoblandose en aspectos propositivos,
relacionandose con el cuadro tematico y escalar original.

Cada sobreescritura es una lectura de oportunidad
que representa un conjunto de acciones posibles de
diversa escala, de proyectos activadores.

Los activadores resultan de procesar la informacion de
los cuatro encuadres tematicos del MAMM -Exterior,
Interior, Equipamiento, Instalaciones-, formando familias
de activadores que responden a un principio activo.

Los cuatro principios activos ya definidos (Cuadro 10) son:
vivir afuera, vivir diferente, vivir con otros y vivir comodo.

ACTIVADORES

Estos principios activos procuran la obtencion de los
atributos del habitar, fundamentales para la transfor-
macion de los CHs y su adecuacion a las necesidades
contemporaneas, ellas son: Exterioridad, Diversidad,
Sociabilidad, Confortabilidad.
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Activador XS

Activador S

ActivadorM

ActivadorL

Activador XL

PRINCIPIO ACTIVO 1
_VIVIR AFUERA -
EXTERIORIDAD

Ventanas

La habitacion exterior
individual, balcon

La habitacidon exterior
colectiva, azotea,
testeros

Espacios intermedios-
espacio piso

Calles

PRINCIPIO ACTIVO 2
_ DIVERSIDAD

Tabiques y puertas

Habitaciones

Otras viviendas

Conglomerados
“mini barrios”

Multiplataformas, redes

PRINCIPIO ACTIVO 3
_SOCIABILIDAD

Muebles

Habitaciones pre
equipadas

Ascensor

Estacionamientos,
arboles

El mueble urbano

PRINCIPIO ACTIVO 4
_CONFORTABILIDAD

La ventana y el muro
exterior

“Agua y fuego”

Sistema agua, verde,
energias, patologias

Sistema agua, suelo,
vegetacion, residuos

Transporte, residuos



INVENTARIO DE ACTIVADORES
Diagramas metaproyectuales. Elaboracion propia
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SOCIABILIDAD
VIVIR CON OTROS
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XS

TRANSMITANCIA TERMICA: AGREGADO INTERIOR
CH 26-38 / 28-43

CH 6%/19 CH 28-43 25-33-42
EXT INT EXT INT
M1 0 M1
] —12 [ 1o
{13 REFERENCIAS 1
1_LADRILLO 22—
N 2_ MORTERO DE TOMA REFERENCIAS
3_BOLSEADO SOBRE LADRILLO — 1 1_BLOQUE DE HORMIGON VIBRADO
4 4_REVOQUE HIDROFUGO 2_BLOQUE RELLENO DE HORMIGON
- 5_PINTURA ASFALTICA 7—1 3_MORTERO DE TOMA
6_CAMARA DE AIRE / ESPUMA EPS 7 4_REVOQUE HIDROFUGO
7_REVOQUE EXTERIOR DOS CAPAS 5_LADRILLO
N m 8_PIEZA DE HORMIGON ARMADO 6_PIEZA DE HORMIGON ARMADO VISTO
7— 9_PINTURA 7_PINTURA
10_REVESTIMIENTO CERAMICO 8 REVESTIMIENTO CERAMICO
11_ABERTURA DE HIERRO/ALUMINIO 9_ABERTURA DE ALUMINIO
n 7 h
= I 13_PLACA DE YESO 12mm / OSB 12mm 11_PLACA DE YESO 12mm / OSB 12mm

T
CORTE ILUSTRATIVO DE MURO CORTE ILUSTRATIVO DE MURO

TR INICIAL: 1,68W/m’K TR INICIAL: 2,37W/mK
TR FINAL: 0,49W/m*K TR FINAL: 0,59W/m?K
CH 84-88
CH 83-86-87 CH 73
EXT INT A
ad
M1 11— M1 =loofE—e
8 17 12 0D
] REFERENCIAS
1— 131 tADRILO s— |50
1 2_MORTERO DE TOMA | REFERENCIAS
- 3_BOLSEADO SOBRE LADRILLO 4 (] 1 LADRILLO
2 4_REVOQUE HIDROFUGO 5 oo 2_MORTERO DE TOMA
13 5_PINTURA ASFALTICA 3_REVOQUE EXTERIOR DOS CAPAS
6_CAMARA DE AIRE / ESPUMA EPS (m]m] 4_REVOQUE HIDROFUGO
7_REVOQUE EXTERIOR DOS CAPAS | |log 5_PINTURA ASFALTICA
4 8_ANTEPECHO DE HORMIGON ARMADO =100 6_CAMARA DE AIRE / ESPUMA EPS
L 9_PINTURA ) o0 7_PINTURA
9 10_REVESTIMIENTO CERAMICO 8.TICHOLO
11_ABERTURA DE HIERRO/ALUMINIO 7 o 9 REVOQUE INTERIOR
(| 12_AISLACION TERMICA e=50mm ] 10_AISLACION TERMICA e=50mm
13_PLACA DE YESO 12mm / OB 12mm L g g 11_PLACA DE YESO 12mm / OSB 12mm
CORTE ILUSTRATIVO DE MURO CORTE ILUSTRATIVO DE MURO
TR INICIAL: 1,68W/m*K TR INICIAL: 1,21W/m*K
TR FINAL: 0,52W/m?K TR FINAL: 0,46W/m*K

TRANSMITANCIA TERMICA: AGREGADO EXTERIOR ESPACIO "PLUS”

CH 84-88
CH 83-86-87
EXT INT
M1 11—
8 ] —12
REFERENCIAS
1— —13 1_LADRILLO
1 2_MORTERO DE TOMA
5 o 3 BOLSEADO SOBRE LADRILLO
4_REVOQUE HIDROFUGO
5_PINTURA ASFALTICA
6_CAMARA DE ARRE / ESPUMA EPS
7_REVOQUE EXTERIOR DOS CAPAS
4 8_ANTEPECHO DE HORMIGON ARMADO
= 9_PINTURA
10_REVESTIMIENTO CERAMICO
11_ABERTURA DE HIERRO/ALUMINIO
- 12_ESPACIO "CAMARA DE Al 00mm
13_CERRAMIENTO DE POLICARBONATO ALVEOLAR DE_10mm
2
TR INICIAL: 1,68W/m°K
CORTE ILUSTRATIVO DE MURO TR FINAL: 0.05W/m?K
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ENVOLVENTE_ESPACIO “PLUS" Y CUBIERTA VERDE

CH 16A CH 67/19 CH 26-38 / 28-43 CH 84-88 CH 73
CH 28-43 25-33-42 CH 83-86-87

5 10
I
CUBIERTA VERDE_DETALLE ILUSTRATIVO ESPACIO “PLUS” 17
SITUACION ORIGINAL 2241
LADRILLO DE CAMPO 120-240
SOBRE MORTERO L y 2210
BARRERA HUMIDICA fﬁ 7
COMPLEMENTO EN ALBARILERIA ~ N s
BORDE DE LOSA—E‘L‘.‘.’—;*//’ A
LADRILLO EXTERIOR APLACADO ——{+ +10.00
FONDO DE LOSA VIST =

VIGA DINTEL = iﬂ Ay
+10.00

SITUACION INTERVENIDA

CESPED / PLANT,

SUSTRATO: TIERRA VEGETAL =10
SUSTRATO: ARENA e=5cm
SUSTRATO: CANTO RODADO e=5cm
MEMBRANA ANTIRAIZ

MEMBRANA GEOTEXTIL 300g/m?
MEMBRANA IMPERMEABLE

MEMB. ASFALTICA 4mm C/aluminio
COMPLEMENTO DE HORMIGON
GANCHO DE ANCLAJE s

LADRILLO DE CAMPO
SOBRE MORTERO

BARRERA HUMIDICA

COMPLEMENTO EN ALBARILERIA
BORDE DE LOSA -+

LADRILLO EXTERIOR APLACADO
FONDO DE LOSA VISTO
. VIGA DINTEL
CARO DE BAJADA DE PLUVIALES = =
POR BALCON. 109110/80m? APROX. —

pay
+10.00
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Escenarios Posibles. Ensayos
Proyectuales. En este capitulo se presenta
una sintesis selectiva y ordenada de los
proyectos realizados en los distintos cursos
de grado y posgrado de la FADU. Los
proyectos completos se encuentran en los
distintos departamentos y talleres donde
fueron elaborados.




ESCENARIOS POSIBLES

ENSAYOS PROYECTUALES
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CH+_ ESTRATEGIAS PARA EL
RE-PROYECTO DE LOS CONJUNTOS
HABITACIONALES “VULNERABLES”

PROGRAMA

Sistema Integrado De Posgrados
y Educacioén Permanente
2021

EQUIPO DOCENTE

Mag. Arg. Andrés Cabrea Recoba,
Arq. Ignacio de Souza

Docente Responsable

Mag. Arg. Andrés Cabrera Recoba
Fecha y lugar de realizacion
2021_FADU, MVD, Uy

TRABAJOS FINALES / AUTORES

IN BETWEEN_Outerelo / Rinaldi

MODULOS ACTIVADORES_C. Pirez / H. Dutiné / J.

Arrospide

ANILLO ACTIVADOR_J.Montans / L. Juambeltz

ENTRE _ Bracco

PROPUESTA

Entre 1970 y 1990 se construyeron en Montevideo al
menos 80 conjuntos habitacionales de promocion
publica. Entre ellos hay unos 30 conjuntos (aproximada-
mente 8500 viviendas) que responden a una tipologia
de bloques y que detentan diversos grados de deterio-
ro fisico y problemati- cas sociales asociadas.

En 9 de esos conjuntos, la Agencia Nacional de la
Vivienda ha reconocido una situacion de vulnerabili-
dad a partir de la evaluacién integral de dimensiones
econdmica, juridica, de tenencia, arquitectonica y
territorial. El curso propone explorar estrategias de
intervencion en estos conjuntos, tendientes a su
readecuacion, entendiendo que la recuperacion y
resignifi- cacidon del patrimonio construido es requisito
imprescindible para un desarrollo urbano sustentable
y que la mejora de las condiciones de habitabilidad
de los sectores mas vulnerables es condicidn necesa-
ria para transitar hacia una ciudad mas democratica.

Se trata de un taller de investigacion proyectual en el que
se alternaran momentos de produccion y reflexion colec-
tiva, complementados con exposiciones del equipo do-
cente y con el aporte de distintas miradas disciplinares.



MAESTRIA EN ARQUITECTURA. Outerelo - Rinaldi
TRAYECTO HABITAT Y VIVIENDA

IN BETWEEN



PRESENTACION - DIAGNOSTICO

PLAN CASAVALLE

Les CH en estudio se encuentran en el area
de intervencion del Plan Casavalle, cuya
concrecion no ha cruzado Bvar, Aparicio
Saravia, conector importante de la ciudad
gue hoy, v a los efectos del estado de
avance de dicho Plan, oficia como limite
entre "lo gjecutado” v lo “por ejecutar”, De
este "limite” parece resultar una suerte de
desconexion entre el CH v las actividades
equipamientos producto del Plam
concretado va al norte de A, Saravia.

Lo previsto por el Plan Casavalle para el
entormno inmediato del predio del CH se
explicita en la operacion denominada
Provecto Canfera de Burgues, gue
involucra la generacion de espacios
publicos, suelo para vivienda nueva y la
implantacion de centros de formacion y
capacitacion vinculados con la
reconversion, calificacion y dignificacion
de clasificador de residuos.

"Par su ubicacion, el Proyecto Cantera de
Burgues constituye una pieza clave del
barrio, estratégica del punto de vista de la
estructuracion urbana, ya que el area que
ocupa actualmente es un gran vacio, que se
encuentra sobre las vias que funcionan
coma principal referencia y de conexion
inter y extra area: el Bv. Aparicio Saraviay la
Av. San Martin. ® Plan Casavalle, (2015)

=3
i
-
-

"t
*h

g.%&‘-{. g |

o

1

I

3

*

k

CH84-88

Las Complejos Habitacionales 84 y 88
estan insertos en el barmo Casavalle sobre
Br. Aparicio Saravia y Av. San Martin.
Fueron construidos en la década del 80,
conformando un total de 288 viviendas de
1y 2 dormatorios.

Se disponen en & tiras de blogues
enfrentados orientados Morte - Sur que
emvuelven un espacio central de caracter
circulatoric v colectivo. Se repite esta
operacion en 4 cuadrantes, de los que unog
nunca fue llevado a cabo correspondiente
al CH 88,

Los Bogues enfrentados se conforman de
planta baja v dos niveles, a los que se
accede porun nicdeo de escaleras central.

La carencia tipoldgica de las wviviendas
repercute en la necesidad de areas de
expansion y de servicio, haciendose visible
en la apropiacion de espacios colectivos
como los nicleas circulatorios para el
desarrollo de las actividades cotidianas.

Asimismo, la poblacén desting no se
condice con las tipologias de 1 dormitonio
limitando la permanencia y generando
rotaciones de poblacion que dificultan adn
mas el sentido de pertenencia del complejo
habitacional,



IN BETWEEN

hatriz mailtiescalar

So propone ung matiz de andlisis mulescalar v
multi dimengional, que permine ¢ cruzarméento de
los activadores, asi como L3 incorporacion de
factores sociales, econdmicos, culturales y
ambientales como principios generales de
intenvencadn,

Crporunidad
Identificando como posible drea de intervencion el
espacio entre bioques de vwienda “in between”, se
propont intervenic desde b mirada de lo dotidiana,
de I doméstico, Un espacio que resuebee accesoy
fondo, pero gue al mismo tempoe permite la
eupandidn de las unidades

Sp incorpara una nueva condicion de uso,
explotandg e potencial del coragdn del block a
mode de jardin vertical y como esgano plus a las
wivienclas.

Un recaride por la estructura lleva a los usuasios
def block a atravesar las madbtiples escalas desde la
planta baja hacia las plataformaes, pasando por
jardines verticales y areas de descanso, hasta la

e H %%
1w R
e g 8

MAMM +

azotea donde la vista

se abre hacia #l CH,
brindando espacios de usocolectivo vanados.

WARIABLES - Andlisis de poshilidades

e L LTy S

o Opostunidad —.

CONCEPTUALIZACION - ACTIVADORES

El recarrido va desde ko rdg intimo de las viviendas
a espacios phis semi colectivos,  culmanando con
varigdas actividades apropiables laen la cubierna
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Multhescalaridad de uso

L
Plants N1-2
E -
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& Planta hada
vAlLRTES Tl
Multiescalaridad del dispositiva
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MAESTRIA EN ARQUITECTURA. C. Pirez - H. Duting - J. Arrospide
TRAYECTO HABITAT Y VIVIENDA
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Elabordaje estatal

Existe un reconocmiento por parte de 3 ANV de
la situacion de vulnerabilidad y de problematicas
gue presentan bos CH, en general, en las
dimensiones social, econdmica, juridica,
dominial, anquitectdnica y teritorial. Liegando a
considerar una serie de indicadores que
caracterizan a muchos de los conjuntos de su
cariera como "Vulnerables” debiendo
considerarse un tratarmiento diferencial en sus
esiralegias deintervencidn y acompanamiento,
La realidad descrta aparece como parle de los
lineamienios de la ANV en cuanlo a lograr una
correcta gestion de bos CH, con una participacion
activa de sus habitantes, a través de la
organizacidon de las Comisiones
Administradoras.

En el anleror plan quinguenal (2015 2019)
aparecen acciones que refieren a los CH quevan
en la linea de refomar el vinculo con las familias,
mejorar la cultura de pagoe, y aspecios vinculados
a la convivencia y a ka mejora en la calidad de
vida en general, En &l actual se retoma |a nocién
de déhcit cualitativo en lo que refiera a la calidad
del stock construido, en sus distintas
dimensiones y se enfatiza en [a necesidad de
mejoras de su enlomo urbano.

Se dta el documento presentado por Lruguay
para Habitat Ill, coma informe nacional, donde se
plantea jerarquizar esta dimension urbana de [as
carencias habilacionales, asi como integrar al
concepto de “acceso” a la vivienda el de
“permanencia” enla misma.

“Se considera esiratégico superar las
situaciones de precanedad, haciendo énfasis en
la transformacion de los contextos con déficit de

habitabilidad, tanto en la dimensidn urbana
como habilacional, asumiendo la
responsabilidad politica, financiera y 1acnica del
Estado en la materia. Colocando y
caractenzando el fendmeno de la precadedad
urbano habitacional tiene multiples expresiones
en el territono e incluye varadas configuraciones
que van desde la mas condcida precanedad
concentrada — los asentamientos y los
conjuntos habitacionales— a la precariedad
difusa y dispersa, que presiona fuerlemente a
gafructura urbana mediante densificacion
predial de lotes formales, incluyando el défict y
detenoro del stock exstente que incluye gran
parte de los viejos conjunios habitacionales
producidos por el Estado”. (Racalde, Sharon -
2016)

Estrategias generalzables de abordaje

Los conjuntos evaiyados se enmarcan dentro de
una politica de produccion de viviendas y habitat
social para sectores de poblacidn con muchas
dificultades para acceder y permanecer @ una
vivienda digna, decorosa y teriloralmente “bien
ubicada®, con todos los equipamientos y
servicios basicos de Urbanidad, como sefiala ia
ley devivienda n® 13728/ 1968,

Es frenie a esia realidad que para el abordae
tecnico en estos contextos se enliende
fundamental posicionarse desde lo mulbescalar
para pensar las acciones. Es necesario
contemplar distintas dimensiones que
componen el habitat (calidad ambiantal y
urbana, coneciividad, espacios de relacin, efc)
en las escalas Macro, Meso y Micro (Urbana, del
Conjunio, de laVivienda),

Se entiende pertinente buscar incorporar en &3

intervencidn la dimensidn del habiiat
entendiendo éste como un sistema complejo
multidimensional en donde la participacidn de los
habitantes &n su construccion y gestion es clave.
Posicionandose desde of rol téenico en proyectar
acciones desde una Produccion Social del
Habital, entendiendo a su vez el habilat como
una consiruccion constante que va cambiando
en & bempo acorde a las necesidades de sus
habetantes; no hablamos de recuperar el habitata
su estado inicial sino de poder re habilitarko
gcorde @ las demandas presentes. Para esta
consltniccion aparece como fundamental lograr
involucrar a fodos los actores en un proceso de
planificacion y de foma de decisiones colectivas,
para acercarnos al objetivo de lograr la
sostenibilidad de la intervencion ¥ la instalacion
de capacidades de gestion y organizacion hacia
&l futuro.

Debamas tener en cuenta que [a fransferancia de
responsabdidad de la toma de decisiones y
gestion colectiva, implica lograr incorporar
capacidades sobre diversidad de lematicas que
la componen, Desde esle lugar s& hacen
necesarios |05 equipos de asesoramiento
[Bcnico interdisciplinares, como apoyo a esta
gestion y promoviendo |a generacién de
capacidades dentro de las CA y en vinculo con
las instituciones con responsabilidad sobre estos
conjuntos. Se busca mvolucrar en e proceso de
trabajo de rehabilitacion, pero también en su
postenior mantenamiento,



| ENTRE | surge de imaginar y disefiar un
proceso de inlervencion que asocie & involucre
las necesidades y potencialidades de las
distintas escalas del territorio y del conjunto, que
vincule a los distintos aclores que intervienan o
tienen injerencia en las lomas de decisiones,
desde una perspectiva integral y pospostiva,
con wocacion fransformadora de ka realidad.
Prelende ser un laboralorio de acuerdos y
acciones sobre la mejora del espacio habitable y
los vincules socic-espaciales del conjunto y su
entomo barmial.

Sobre esta experiencia se busca exlraer
glamentos generalizables de accion sobre olras
contextos bamiales.

Se plantea como estrategias de intervencion a
corio, mediano v lango plazos donde se generen
acciones acumulalivas de apropiacion del
proceso yestimulo a la particapacion.

Como metedologia se plantean espacios de
trabajo multiacioral donde se transite en
conjunto por las siguientes etapas:

1 Refevamiento

2 Analisis/ Diagnostbco

3 Generacion de un Plan de Desarrolio
Comunitario

4 Plande Acciones | Activadores

5 Arciones

&_Evaluacion y reformulaciones

ABORDAJE METODOLOGICO:

Integral. multiescalar, mulliaclonal y paricipative,
Se busca realizar un abordaje integral, desde
laz dislinfaz dimensiones que componen al
complejo habitacional (lo social, administrativo-
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contable y fisico), considerando o habitacional
€OMmo Un sistema complajo, donde se entrelazan
eslas dimensiones, por lo que es necasano
abordario desde un enfoque multidimensional y
mulliescalar para su comprension y posterior
intervencion,

Se contemplan diversas variables del ambilo
familiar, comunitario y del tejido urbano, donde
interactian los habitantes del CH, entendiendo
la comunidad y el bardo como continuidad de la

-

= R

Abordaje multiescalar, que aborde la
complejidad desde las distintas escalas del
lerritorio de forma integrada, asumiendo que
gran parle de ks defict o problemalicas de los
conjuntos se pueden abordar desde la
infervencidn en miltiples escalas en simultaneo,

Abordaje multiactoral, que integra la vision de
los distintos actores que componen y lienen que
ver con la gestion del conjunto, en las distintas
elapas de |3 inbervencidn, para fener una vision
estralegica v largoplacista. A la interma del
conjunto se visualiza a la CA como actor
relevante, pero tambidn a lodos los habitanles
del conjunio (en sus distintas realidades oce
ienencia y ocupacidn). En otro nivel s encuentra

ESCENARIOS POSIBLES - CH+

CONCEPTUALIZACION - ACTIVADORES

la ANV y el BPS como propietario o responsabile
de gran pare de las unidades. Como actores
externos se encueniran los gobiernos
departamentales, municipales y o5 entes
plblicos como OSE, UTE, efc. Los cuales estan
representados en el consejo internstiucional
Casavalle Tambsén se incorporan al analisis
oiras organizaciones de la sociedad chvl, Se
considera como actor que puede aportar a la
mejora del habitat ala UdelaR y en particular ala
FADLU. Pudiéndose generar espacios de
inferaccadn entre |3 academia y ¢ contexto
urbano,

Abordaje participative, incluyendo a los
NECNOS COMO un actor redevanie en todo el
proceso, aportando con su mirada, su saber y
sus decisiones. La parficipacion del vecino como
aclor principal, con un rof active, es fundamental
para alcanzar mejores nivelas de organizacion y
gestiones colectivas, y permile el sostenimiento
del proyecto habitacional tanto indvidual como
colectivo, en el entendido que se logre una
apropiacion positiva del proceso y no una
imposicion de una necesidad exiemna. El trabajo
de campo, el contaclo con los vecinos, las
reyniones con la CA, se constiiuye como la
principal fuente de informacian, ya que muchas
de las ideas desarrollada en el diagndstico
provienen de la recoleccion de los datos que
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CONCEPTUALIZACION - ACTIVADORES

ACTIVADOR|ENTRE|

Del procaso de trabajo se visualiza como anea
de oportunidad para proponer activadores, &l
espacio [ENTRE| los testeros y el espacio
publico o colectivo. Estos elementos a insertar,
responden a valorizar logicas propias y
particulares del conjunta, pero también a pensar
en astructuras formales y funcionales
generalizables en obros conjuntos,

Sedestacan dos posibles situaciones;

El volumen enire dos lesleros, en a cual se
QENETan espacios contenidos de accesos a los
blogues.

Y el espacio entre un lestero ¥ la via poblica o
85pacios cobeclivos.

Eslos activedores a promover & conciben como
multipropdsitos dispersos, configurando un
sislema denfiro del conjunio (accesos,
actividades, aclivadores casuales, colidianos,
gic) de aprop@acion vamable -en el Bempo- e
indeterminadas programdticamente-,

i
e
L
e

——

Condicsin Mullisecutar:

- Mejora de |a imagen urbana y del conjunto.
Linternas hacia el barrio ylos puntos deacceso.
-Marca y mejora las condiciones de accaso, Se
congipe como wn gran hall de acceso en donde
se introducen elementos de iluminacidn,
resguardo climatico, entre otros.  Promoviendo
el estaryno solo el pasar.

-Genera espacios de relacionamiento diverso a
sEr apropiado por grupos de interés dentro del
ponjunto con polencial a abrirse a actividades o
necesidades bamiales.

-Espacio de expansidn socal de [as viviendas.
de lo individual a ko codectiva.

Se toma como soporia los lesleros exstentas
para reconstruir [a volumetria y generar un gran
hall activo,

Se frabaja la Plania baja como plataforma
acoesible —desde la via publica a las viviendas
de planta baja- y “espacios seguros” de estar y
de cuidados.

|
i

= - =
. Y Al N
.
ACCIONES

Se pretende malerializar de forma gradual el
activador por ko cual se propone wn Qrupo ce
veLings, thonicos v actores institucionales que
profundicen en un proyecto ejaculivo y
evaluacion de costos, Eslas acciones dardn
iNSUMOS para inicar un proceso de gestion y
negociacion, entre actores v entre definiciones

lécnicas, en funcidn al alcanzar kos recursos
necesarios para su materializacion, En el
proceso e pueden dar derivaciones del
proyecto material original, las cuales no son de
refevancia dado que el cenbro estd puesto en
praceso de fortalecimiento social que se lleva a
cabo para la malenalizacion de nuevos BSpacios
de convivencia.

Se pretende dimensionar kos costos y recursos
para evaluar su viabilidad y para podar
refacionarios en funcidn en Ermings concreios
con el costo de megorar sustantivamente el valor
espacial y simbdlico de o edsficado,

Los recursos se pueden avaluar dasde un nuevo
mapa de aclores y posibles recursos a colocar:
Donaciones, sobre cudla de socios, wenta de
remanenta an el predio, mano de obra benévola
o por autoconsiruccidn, aportes de la ANV o de
BPS, contibuciones tcnicas desde FADU, efc.
¥a no e mira cuantas unidades nuevas pueden
generarsa, sing desde & punto de visla de
cuanta hay que invertir para la mejora del stock
consiruida.

Por ejemplo: ;Cuéntas viviendas serian
rhaaradas con loquea saka una viveenia nuava os
2 dormitorios?

¢ Cuanio dinero hay que poner porvivienda?

U$S 26.000/288VIV
U$S 90 cada uniadd



EVALUACION Y REFORMULACIONES

Si bien | ENTRE | se considera como un
laboratorio de procesos abiertos de mejora del
gspacio habitable en el cual se manfienan vivas
las dinamicas de participacion y apropiacidn de
los espacios, es interesante plantearse
espacios y mecanismo de evaluacion de las
experiencias para entender oportunidades de
miejora o cambios de rumbos en las acciones.

ACTIVADOR COMO ESTRATEGIA
GENERICA

Como ejercicio proyectual ta estrategia del
activador permite abordar algunos faciores
deniro de ka complejidad que componen los CH,
desde un dispositivo concreto, de una escala
abarcable -para los parametros del cursg-, en el
cual se sefala un proyecto posible, que
aprovecha las polencialidades y recursos
propios, para dar respuesta @ intendar ravertir

MAMM +

algunas de las problematicas del contexto.
Saintenta desde este ejercicio proyectual hacer
una sintesis conceptual, estética y formal sobre
una infervencion que fienda a lo viable desde el
punlo de vista matenal y de recursos. Exigiendo
la integracion de las distinias escalas, pasando
desde lo urbano a la escala del objeto
consiruido, desde su disefio, materialidad v
puesia enobra oviabilidad economica.

Saliendo de lo tedrico y pensandolo como una
praciica concreda dentro de ko posible, enSendo
la estrategia del achivador como una hermameenta
0 excusa para poner en marcha miltiples
capacidades que subyacen en estos contaxtos
sociales y temitoriales, pero que por distintas
razonesno estan enfocadas.

Sea cual sea o activador y su escala, si el
actvador se genera desde “el hacer” y esle
hacer es consensuado y acordado por el
colectivo &n un proceso de tomas de decisionas,
apropiado por sus principales actores, tendra la
capacidad de instaurar un proceso de
empoderamiento. Es importante en este
procaso pensar en materiafizar y concratar por
etapas y acumudar acciones hacia un objetivo
comun.

En ese sentido, | ENTRE | s intenta posicionar
como esirategia colectiva de ocupar el espacio
matenal, el temporal v el simbdlico. Pratende
vincular elementos sociales, materiales y
espaciales pre existenias definiendo un nuavo

e5pacio.

Se posiciona como estrategia de construccian
& un NUeVO BSCENANnG, O un NUEVD paisaje y de
nuevo vinculo entre b que somos hay y lo que
GuUeremos ser,

ESCENARIOS POSIBLES - CH+

INTERVENCIONES
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PROYECTO DE

ARQUITECTURA EN MADERA

PROGRAMA

DIPLOMA DE ESPECIALIZACION EN
MADERA 2019

EQUIPO DOCENTE

Dr. Arg. Bernardo Martin,

Mag. Arg. Andrés Cabrera Recoba,
Mag. Arq. JavierDiaz,

Arqg. Fernanda Rios

Docente Responsable

Dr. Arq. Bernardo Martin

TRABAJOS FINALES / AUTORES

1_Victoria Ferri
2_Cecilia Magai

3_ Cecilia Giovanoni / Valentina Palamarchuk 4_Ana
Laura de Brum / Mariella

PROPUESTA

Realizacion de un proyecto ejecutivo en madera.

Se tomara como punto de partida el anteproyecto
formulado y avanzado en la asignatura No. 5. Este an-
teproyecto sera desarrollado en términos ejecutivos
confeccionando todos los recaudos correspondientes
a saber: Plantas, cortes, fachadas, cortes integrales,
detalles constructivos, memoria constructiva, calculo
estructural y analisis higrotérmico.

Se establecer3, en cada caso, un recorte de proyec-
to que haga a este trabajo abarcable por parte de
los diplomandos en los plazos establecidos asegu-
rando una ejercitacion y aprendizaje completo.

Para la edicién del curso en el primer semestre 2019 se
propone desarrollar el ejercicio proyectual asociado a
la investigacion proyectual del docente Mag. Arg. An-
drés Cabrera, El viaje de la terraza a la calle. Los con-
juntos habitacionales de los afios 70 y ‘80, reproyectar
desde adentro hacia afuera. A partir de este argumen-
to de proyecto, expuesto en una presentacion del
primer dia de trabajo, se propone disefar artefactos
dispositivos en madera que resulten activadores mul-
tiescalares en el conjunto CH16A seleccionado en esta
oportunidad para desarrollar el ejercicio.



CURSO 2019 - Victoria Ferri
EDUCACION PERMANENTE
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UBICACION

Conjuntos habitacionales CH 16A, Malvin Norte,
Montevideo. Area de intervencion: Escala mediana

- Blogue. Cada bloque posee 4 niveles y 9 cajas de
circulacion vertical

DISPOSITIVO DE INTERVENCION

El disposivo consiste en un cubiculo que se adosa en las
zonas de circulacion vertical. El objeto propone insertar
nuevas areas de espacio semiprivado, generando una
expansion de las actividades de cada apartamento.

Se ubica en los descansos de las escaleras, encon-
trandose equidistante de 4 unidades de viviendas.
Por cada bloque de escaleras se pueden colocar 16
2 cubiculos, a su vez cada uno de ellos pueden variar
en su profundidad, lo cual le otorga dinamismo visual
al actual bloque.
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ACTIVIDADES

El espacio puede estar abierto hacia el palier, hacia

el patio o mantenerse completamente cerrado,
permitiendo la posibilidad de multimples actividades:
recreacion, actividad fisica, juegos, reuniones, jardin,
oficina, estudio, deposito, etc.
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CONSTRUCCION MODULAR

El sistema esta disefiado para que se ensamble comple-
tamente en taller y se transporte el cubiculo terminado.

El volumen cuenta con una estructura de madera
CLT, paneles de madera macizos formados por tablas
encoladas por capas y

cruzadas entre si. Los paneles son de 125 mm de
espesor y 5 capas.

Una parte del volumen se encastra en un vano gene-
rado en el muro exterior del descanso de escaleras. La
parte exterior de este volumen se encuentra recubier-
ta por paneles de fibra de madera, como aislante tér-
mico, barrera impermeable respirable y revestimiento
en chapa metdlica como terminacion.

Los paneles estructurales de CLT, se fijaran a los muros

laterales existentes de la caja de escaleras, mediante
varillas roscadas con anclajes quimicos.

MAMM +

SISTEMA ESTRUCTURAL

El conjunto trabaja como un bloque monoalitico, en so-
lidaridad entre sus caras. El encastre propuesto permite
que el volumen se trabe por su disposicion, haciendo
que el modo de anclaje sea sencillo.

ESCENARIOS POSIBLES - ARQUITECTURA EN MADERA

INTERVENCIONES
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CURSO 2019 - Cecilia Maggi Gonzalves
EDUCACION PERMANENTE

ARTILUGIO BARRIAL
PRODUCTIVO
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Complejo Habitacional CH16, Malvin norte,
Montevideo.

El objetivo principal es generar un proyecto con capaci-
dad de promover la inclusion social a través de la practi-
ca laborar productiva, revitalizando el espacio publico.

De esta forma las personas que habitan el complejo
podran utilizar y convivir con el espacio publico a
partir de un sustento y al mismo tiempo contrubuir
con el mantenimiento edilicio del proyecto material.

L e YT

El proyecto constructivo se articula desde una grilla
estructural conformada por piezas de madera maci-
za (pino) de seccién 2" x 2"y de 1" x 2" (pulgada).

Estas piezas se encuentran moduladas a fin de generar
espacios o nichos donde se ubicara el soporte para
cada programa, mayoritariamente contenedores para
el cultivo de vegetacion.

Se asocia desde esta trama una circulacion central
ascendente que permite el acceso a los nichos
(hacia la derecha e izquierda), para el mantenimiento
productivo necesario.

HUERTA URBANA

Este espacio estard abocado a la produccién alimen-
ticia y administrado por las personas del complejo. Se
cultivaran especies vegetales de consumo habitual.
Orientacion: norte

Especies: hortalizas, legrumbres, tubérculos, frutos.




ESPACIO RECREATIVO

Se utilizara la estructura constructiva como soporte
para la actividad fisica y juegos para infantes.

Orientacién: norte o sur

Estructura para soporte de juegos infantiles, equipos
deportivos.

MAMM +

APICULTURA URBANA, CENTINELA AMBIENTAL
/ FLORICULTIVO

En estos dispositivos se ubicard una colmena de
abejas y se cultivaran plantas florales, de especies que
atraen a las abejas prinicipalmente.

El objetivo de este programa es promover el aumento
de la poblacién de abejas que se encuentra en riesgo
implementando una practica de consientizacion
urbana sustentable.

Asimismo utilizar las abejas como centinelas amvien-
tales a través del estudio del grado de contaminacion
del polen y miel.

La practica de la floricultura asociada a este programa
podra promover la actividad laboral asociada.

ESCENARIOS POSIBLES - ARQUITECTURA EN MADERA

Orientacién: norte

1 colmena pequefia: 20000 abejas

Cultivo, Especies:

Flora autoctona: espinillo, cedron, araza.

Especies arométicas: menta, estragon, tomillo, romero,
albahaca, manzanilla, perejil, cilantro, laurel.

Especies florales: pensamientos, lavanda, rosas, orquideas
azaleas, jazmines.
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INTERVENCIONES

SOPORTE PARA EL CULTIVO CIRCULACION CENTRAL PIEZAS ESTRUCTURALES
Escalera material: madera de pino Material: madera de pino
Contenedores maceteros material: fibra de vidrio pre-  Tratamiento protector: creosota (protector natural) Proteccion: creosota seccion: 2"x1" (alfajias horizon-

moldeada caracteristicas: liviandad, impermeabilidad, Escalones: huella 21cm, contrahuella, 41cm Pavimento: tales) y 2"x2 "(pilares)

resistencia sujecion: atornillado a alfajias estructurales. tablas de pino, seccion 6 K Kx1 XX Sujecion: atornillado
Largo de piezas: 2,40m, 1,80m, 1,20m, 0,60m
Proteccién horizontal: toldo, plegado manual
Sistema de unién entre piezas: buldn 13cm,
arandelas, tuerc
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CURSO 2019 - Giovanoni - Palamarchuk
EDUCACION PERMANENTE

ANDAMIO
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SITIO

El proyecto se inserta en el area del complejo de
viviendas INVE CH16, en el barrio Malvin Norte, ciudad
de Montevideo.

DIAGNOSTICO

El disefio de los espacios habitables responde a las
necesidades y forma de vida del momento en el que
fueron creadas.

Hoy, se evidencia la necesidad de ampliar estas areas
de manera formal y generar una nueva relacion con el
espacio exterior.

A pesar de la disponibilidad de espacio publico circun-
dante, hoy los usuarios no tienen contacto directo con
el verde.

La unidad tipo estd conformada por 2 apartamentos
apareados por piso, en toda la altura del bloque.
Asi, quedan separaciones correspondientes a nu-
cleos de escalera.

ESTRATEGIA

Con la intencion de ampliar el drea de las Unidades

de vivienda de cada Bloque, mejorando la calidad de
vida de aquellos que las habitan, se crea una estructu-
ra de "Andamio”, que se acerca a la fachada posterior.

Mediante minimas intervenciones en la estructura
original del edificio, se logra generar amplitud a las
areas comunes mediante un PATIO: habitacién exterior
de las familias.
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PROYECTO

El dispositivo estructural se desarrolla en viviendas
apareadas, en los 4 niveles de vivienda. Estos modu-
los son independientes y permiten la customizacion
formal a través de la eleccion de los parasoles que
constituiran el volumen resultante.

Se trata de una estructura de pilares y vigas de madera,
conformados por tirantes de 2x6", que se apoyan unos
en los otros, conformando un entramado ortogonal.

A ellos se les suman paneles de piso y cerramiento
vertical. Estos Ultimos a catalogados y elegidos por
los propios usuarios, son plegables permitiendo la
apertura al exterior.

Fundacién puntual de dados y vigas riostras de hor-

migon, y cubierta dee policarbonato para aminorar la
entrada de agua en el volumen.

MAMM +

INTERVENCIONES

DADOS FUNDACION H.A.
PILARES 3 TIRANTES PINO 2x6”
VIGAS TRANSVERSALES 2x6”
ENCASTRADAS EN PILARES

PARASOLES BATIENTES DE MADERA 48x242cm
MARCO 1x2°, PANEL sg/OPCIONES CON PIEZAS 1x1”
CUBIERTA POLICARBONATO + CANALON

ESCENARIOS POSIBLES - ARQUITECTURA EN MADERA

VIGAS SECUNDARIAS
2x6” APOYADAS EN VIGAS TRANSVERSALES

BARANDAS HERRERIA
PISO TABLAS PINO 1x5”

703



CUSTOMIZACION PRIVACIDAD

Parasoles de escuadrias de madera seccion cuadrada Las escuadrias se dispondran con diferentes separa-
1x1” en tres direcciones. ciones para lograr grados de privacidad dependiendo
de cada unidad.
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TRABAJO FINAL DE CARRERA
TALLER MARTIN 2018

PROGRAMA

DEAPA_TFC_Plan 2015

EQUIPO DOCENTE

Docentes y colaboradores de proyecto:
Alejandro Acosta, Pablo Bacchetta,

Santiago Benenatti, Andres Cabrera,

Federico Colom, Virginia Delgado, Javier Diaz,
Bernardo Martin, Juan Martin Minassian,

Luis Oreggioni, Cecilia Tobler, Rosina Cortegoso,

Florencia Fornaro, Florencia Koncke,
Juan Ignacio Rodriguez,

Docentes de proyec- to-construccion:
Martin Gualano, Santiago Lenzi,
Macarena Mendiondo, Jorge Pagani,
Gustavo Traverso.

ASESORES ESPECIALZIADOS:

Enrique Facal (Fachadas vidriadas),
Daniel Garcen (I. Sanitaria),
Santiago Garcia y Luis Lagomarsino
[Ac. Térmico Art.),

Martin Leymonie (Sostenibilidad],

Marcos Lowenstein y Daniel Rapetti

(Estructura) Alejandro Scopelli (I. Eléctrica),
Alejandro Vidal (Luminico)

Docente responsable

Dr. Arg. Bernardo Martin

Docente guia del proyecto

Mag. Arg. Andrés Cabrera Recoba Fecha y lugar de
realizacién 03/2018 a 12/2018_FADU, MVD, Uy

TRABAJOS FINALES / AUTORES

Plug in_Guillermina Re / Camila Nufez

Ch16A+_Lucia Varela / *Este trabajo se realizd en Taller
Martin (Semestre 1) y en Taller Apolo (Semestre 2)

ARQUITECTURA ENZIMATICA

... Una enzima es una biomolécula necesaria en las
reaccio- nes quimicas por ser capaz de aumentar su
rapidez, una pequefia proteina con consecuencias
esenciales en todo el organismo.

De la misma manera se producen a nuestro alrededor
acciones catalizadoras de pequefia escala en propor-
cion a los grandes efectos que generan.

Acostumbrados como estamos a las propuestas que
basan su efecto en la ampliacién de sus limites, en la
alteracion directa de todo el conjunto, existen esas
otras que a partir de una intervencion de acupuntura,
un elemento, un gesto, un discurso, una intencion,
tienen la capacidad de repercutir sobre habitantes y
entornos, inmediatos y distantes.

Si explotamos las posibilidades multidisciplinares de
nuestra profesion, podremos encontrar estas cuali-
dades en todos los niveles a nuestro alcance, desde
la regeneracion espacial a diferentes escalas hasta la
gestion de las ciudades y nuestra influencia sobre los
parametros medioambientales. Extraido de Editorial
de Revista Arquitectos No. 179 Arquitectura Enzimatica
del Colegio de Arquitectos de Espaia.

Director Dr. Arg. Ignacio Borrego y otros

A partir de esta mirada y actitud se propone re
proyectar sobre uno de los estos tres conjuntos
habitacionales en estado de “vulnerabilidad”, CHI6A,
CH26-38 o CH67, incorporando espacios o elementos
de activacion.
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PRESENTACION - DIAGNOSTICO
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“(...) la repeticion lineal de unidades de agregacion, com-
puesta de un nucleo vertical de escaleras que sirve a dos
unidades [...) Se repiten nueve unidades de agregacion
conformando bloques de 130 metros de largo [...)

Estas largas barras paralelas, (...) la falta de manteni-
miento, los espacios de planta baja mal equipados y
en general descaracteri- zados construyen el paisaje y
la escala poco apropiada para el peatoéon.”

El desuso de la planta baja (...) potencio el uso privado
de la misma (...) El difuso limite entre lo publico y lo
privado colabora con el abandono de los espacios
intermedios, retroalimentando las practicas de apro-
piacion irregular.

La propuesta apunta a una transformacion integral del
conjunto: se plantea una mejora de la infraestructura y
servicios (... también a la creacion de una red de usua-
rios que den sentido y permanencia a estos cambios.

“El espacio publico y su espacio comunitario son esen-
ciales para mejorar la calidad de vida y constituye uno

de los elementos urbanos indispensables para lograr la
consolidacion del barrio y su integracion a la ciudad.

Esto significa crear superficies y espacios que propor-
cionen a los individuos oportunidades de intercambio,
lugares de descanso y recreacion, permitiendo el desa-
rrollo, acondicionamiento y percepcion del ambiente”.
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El método de analisis multiescalar-multitematicoa
utilizar toma como referencia el propuesto en la Tesis
de Maestria “El viaje de la terraza a la calle” (Andrés
Cabrera), que define cinco escalas. Al aplicar el méto-
do de referencia a la realidad del CH 16A, se evidencia
la necesidad de ponderar la importancia del andlisis e
intervencion en los edificios y los espacios intersti-
ciales, por lo que no todas las escalas de analisis se
traducen directamente a escalas de intervencion.

ESCALA CONJUNTO

[...) observamos una excesiva fragmentacion de la
planta baja, que responde principalmente al transito
vehicular (...) provoca una desintegracion en planta de
un conjunto que deberia leerse como una unidad.

[...) los espacios exteriores representan potenciales
espacios de interaccion (...) gue constribuyen a la
apropiacion del lugar [...) y por ende a la formacion de
una comunidad.

r

W,

ESCALA MANZANA

(...) la reformulacién del trazado vial (...) permite
subdividir el complejo en unidades mas pequefas,
definiendo una escala intermedia entre el conjunto y
el bloque de viviendas.

El objetivo sera explotar al maximo las caracteristicas de
esta nueva escala para for talecer el sentimiento de per
tenencia de los habitantes. Esta modificacion [...) per-
mite un intercambio mas fluido entre vecinos, lo que
afianza los lazos y los consolida como comunidad.




ESCALA BLOQUE

(...J abandono de algunas unidades por (...) las instalacio-
nes sanitarias colapsadas, el mal estado de la construc-
cién en general (...) y ciertas carencias en términos de [...)
iluminacion vy aislacion térmica.

(...) propone la construcciéon de una estructura metdli-
ca envolvente, que (...] permite la realizacion de nue-
vas instalaciones (...J incorpora un area de expansion

en las unidades de vivienda; y genera un nuevo nivel
sobre azotea (...)

(...) se destinan algunos médulos para la construccion
de espacios de interaccion |...)
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ESCALA UNIDAD

(...) las tipologias existentes incluyen Unicamente las
variantes de dos y tres dormitorios. Que no responden
a las necesidades habitacionales de la sociedad actual,
en la que la familia tipo ha caido en desuso.

(...) ambas opciones apuntan al maximo aprove-
chamiento del metraje construido (...) reducen los
espacios circulatorios y se estrechan las habitaciones al
minimo de drea necesaria (...) acotan significativamen-
te las posibilidades de armado de los ambientes.

(...) se proponen cambios al interior y exterior de las
unidades: En el interior (...) ajustes en el area de deter-
minadas habitaciones. En el exterior, (...) “extensiones”
que suman un ambiente polifuncio- nal a las unidades
de vivienda [...)

Los cambios propuestos generan nuevas tipologias de
un dormitorio y monoambientes, a la vez que posibili-
tan nuevas disposiciones interiores en las unidades de
dos y tres dormitorios.

En este sentido, las viviendas propuestas se adaptan
mejor a los nucleos familiares actuales, a la vez que
resultan mas flexibles a las necesidades y preferencias
de sus habitantes.
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INTERVENCIONES

ESCALA BLOQUE

El edificio incorpora estrategias para optimizar el uso
de la energia eléctrica (...) para el acondicionamiento
térmico de las viviendas y el calentamiento de agua
de uso sanitario.

En cuanto al acondicionamiento térmico, se opta
por sistemas pasivos, que reduzcan la necesidad de
equipos de acondiciona- miento mecanico. El agua
de uso sanitario utiliza un sistema activo de energia
renovable, que reduce el consumo eléctrico.

Las extensiones de la vivienda cuentan con un gran
porcentaje de superficie vidriada en fachada. Esto
maximiza la captacion de la radiacion solar [...) se
utiliza el efecto invernadero como un sistema de
calefaccion pasivo |[...)

YiLMNEILACILN
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714

Las unidades de dos y tres dormitorios son doblemente
orientadas, por lo que la ventilacion cruzada puede
utilizarse para regular el aumento de temperatura.

Se madifican las condiciones de los muros de fachada
de modo de aumentar la aislacion térmica de las
unidades. Algunos muros exteriores se convierten

en interiores luego de agregarse las extensiones

de vivienda. Aquellos que permanecen exteriores,
incorporan paneles de fachada tipo VMZinc, que
aumentan la aislacion térmica de los mismos, a la vez
que convierten la fachada en ventilada.

En aquellas fachadas vidriadas, se colocan paneles
moviles que permiten regular la radiacion solar directa
sobre las mismas. (...)

Los colectores solares se instalan en la cubierta de los
edificios, para pre-calen- tar el agua de uso sanitario. (...)
Este sistema reduce el consumo eléctrico del edificio.

AL LACIORN FaprELES
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CH+_ ESTRATEGIAS PARA EL
RE-PROYECTO DE LOS CONJUNTOS
HABITACIONALES “VULNERABLES”

PROGRAMA

Sistema Integrado De Posgrados
y Educacioén Permanente
2018

EQUIPO DOCENTE

Dra. Arg. Alina del Castillo, Mag. Arg. Andrés Cabrea
Recoba, Arg. Ignacio de Souza

Docente Responsable

Mag. Arg. Andrés Cabrera Recoba

Fecha y lugar de realizacion

08/2018 al 10/2018_FADU, MVD, Uy

TRABAJOS FINALES / AUTORES

Espacio Fachada_Bertinat / Grafia / Venosa

La vivienda expandida_Aguirre / Irrazabal / Rovira
Nuevo suelo_Etchegaray

Plataforma colectiva_Da Silva / Olivera

Re parcelar_Fleitas / Flores / Cordero

PROPUESTA

Entre 1970 y 1990 se construyeron en Montevideo al
menos 80 conjuntos habitacionales de promocion
publica. Entre ellos hay unos 30 conjuntos (aproximada-
mente 8500 viviendas) que responden a una tipologia
de bloques y que detentan diversos grados de deterio-
ro fisico y problemati- cas sociales asociadas.

En 9 de esos conjuntos, la Agencia Nacional de la
Vivienda ha reconocido una situacion de vulnerabili-
dad a partir de la evaluacién integral de dimensiones
econdmica, juridica, de tenencia, arquitectonica y
territorial. El curso propone explorar estrategias de
intervencion en estos conjuntos, tendientes a su
readecuacion, entendiendo que la recuperacion y
resignifi- cacidon del patrimonio construido es requisito
imprescindible para un desarrollo urbano sustentable
y que la mejora de las condiciones de habitabilidad
de los sectores mas vulnerables es condicidn necesa-
ria para transitar hacia una ciudad mas democratica.

Se trata de un taller de investigacion proyectual en el que
se alternaran momentos de produccion y reflexion colec-
tiva, complementados con exposiciones del equipo do-
cente y con el aporte de distintas miradas disciplinares.
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PRESENTACION - DIAGNOSTICO
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El conjunto habitacional CH 16A de Malvin Norte, es uno
de los conjuntos habitacionales construidos (...) por pro-
mocién publica. Actualmente, a través de una evaluacion
integral realizada por la Agencia Nacional de Vivienda
[ANV] es considerado en situacion de vulnerabilidad.

La alta demanda habitacional de la época mas las
restricciones econdomicas llevaron soluciones |[...)

en suelo barato y mal localizado [...), no contando
con infraestructura ni servicios urbanos. A su vez se
aplicaron sistemas constructivos prefabrica- dos que
hoy presentan diversas patologias y procesos en los
que el futuro habitante no participd, tampoco se los
prepard para una vida en colectivo.

La falta de apropiacion y pertenencia de los ha-
bitantes, las apropiaciones indebidas en espacios
comunes, (...) los problemas de convivencia ademas
de las patologias constructi- vas, (...) la desintegracion
social y urbana del conjunto, entre otras, llevaron al
deterioro integral |...).

El sistema constructivo utilizado es el PNV [...) paneles
de hormigodn realizados en fabrica, montados en el
sitio, unidos por elementos de hormigén que los
transforman en una estructura monolitica.

(...) Las ventanas de fachada son todas del mismo alto,
mismo dintel y antepecho variando en el ancho. Dando
como resultado que algunos locales no cumplan con
el minimo de ventilacién e iluminacion exigidos por la
normativa actual.
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El conjunto se compone por dos variantes de viviendas
de dos y tres dormitorios, (...) agrupadas en forma ver-
tical en cuatro niveles y conectadas por un nucleo de
circulacion, conformando unidades de agrupacion que
son repetidas en forma lineal de manera masiva.
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El resultado son bloques de casi 130 m. de largo, con
fachadas homogéneas y testeros ciegos, en el cual
queda a la vista el ducto(...) que hace posible encastrar
una unidad de agregacion con otra, demostrando asi la
capacidad de crecimiento indiscri- minado del bloque.

Los bloques conformados se insertan en un terreno
equivalente al tamafio de seis manzanas de 100x100 m.

Entre los mismos se conforman pasajes internos con
dimensio- nes de calles estrechas y veredas asociadas
a los jardines de acceso a los bloques.

e T 1
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No se establecen conexiones claras con el resto de la
trama urbana que lo rodea, ademas en la agrupacion
quedan grandes espacios sin uso definido.

21
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ESPACIO FACHADA

La fachada entendida como envolvente y cara visible
del bloque, un espacio de apropiacion y uso. Un
ancho de transicion interior-exterior en el que pueden
suceder pluralidad de aconteci- mientos.

Oportunidad de extension del espacio interior al
exterior o del exterior al interior.

Se identifican dos espacios:

FACHADA PRINCIPAL Dualidad publica - privada (acce-
sos y dormitorios)

FACHADA POSTERIOR

Dualidad servicios - habitaciones (cocina/terraza -
estar/living/comedor)

Se propone intervenir sobre la fachada posterior, enten-
diendo que es a la que se vuelcan los espacios mas “pu-
blicos” dentro de la vivienda, propiciando de este modo
la vinculacion de espacios interiores con exteriores

CHADA POSTERNQR

FACHADE PRINCIPAL

Fi&

g bh NN -

Techo liviano existente

Canalodn

Ducto metalico contenedor de instalaciones
Perfil metdlico 100x100mm

Baranda, rejilla metalica + pasamano
hierro 50mm

Canalodn

Terminacién impermeable con pendiente
Perfil metdlico 50x50mm

Panel SIP

Placa cementicia + terminacion

exterior pintada

Revestimiento yeso, enduido y pintado
Abertura de aluminio

Porcelanato

Cimentacion de estructura SOPORTE
Cielorraso de yeso, enduido y pintado
Rejilla metalica



1. DUCTO

El espacio fachada como contenedor de nuevas infraes-
tructuras: nuevos ductos de instalaciones. Los ductos
existentes estan colapsados, [...) el acceso a estos ductos
es dificil y requerird romper parte de los muros interiores
de servicios en las viviendas para intervenirlos.

Se propone sustituirlos incorporando a la fachada

un dispositivo metdlico de 50x60cm el cual contiene
cafios de bajada de desagtie primario y pluviales

g 1 r——
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Se propone un dispositivo [...) ubicado en la linea de
separacion de la unidad de agregacion. [...) se requie-
re el acuerdo y organiza- cion de las ocho unidades
que contarian con la posibilidad de conectarse a las
nuevas columnas de bajada.

[...) se debera reconfigurar la ubicacion actual de los
aparatos sanitarios en los bafios existentes, cum-
pliendo con la normati- va.(...) este nuevo dispositivo
permitira recoger el agua pluvial [...) evitando asi la
caida libre que hoy presenta.

ESCENARIOS POSIBLES - CH+

INTERVENCIONES

2. ESTRUCTURA

DEMOCRATIZACION DEL USO DE SUELO:

En PB algunas viviendas se han apropiado indebi-
damente de los espacios comunes adyacentes. Se
propone la fachada como un espacio a conquistar y
de dar a las viviendas de los niveles superiores un es-

pacio adicional y conquistarlo segun cada necesidad.

SOPORTE:

Se propone una estructura de perfiles metalicos
independiente al edificio, que se arrima a la fachada,
introduciendo espesor a la misma, apropiandose del
espacio exterior en altura.
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Para llevar a cabo esta intervencion se requiere el
acuerdo y organizacion de los propietarios de cuatro
viviendas agrupadas en sentido vertical, a las cuales se
les arrimard la nueva estructura.

SISTEMA CONSTRUCTIVO:

Se propone un sistema en seco para crear los espa-
cios interiores y semi interiores con paneles sandwich
de poliuretano inyectado, utilizados para conformar
pisos, paredes y techos.

t
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Es un sistema de construccion fuerte, eficiente en
consumo de energia y rentable. Ademas, permite
utilizar al maximo el espacio util, ya que se requiere un
minimo de espesor para obtener el maximo nivel de
aislamiento térmico.

En el caso de las terrazas se conformaran con rejillas
metalicas soldada a la estructura soporte, conforman-
do barandas y pisos.
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3. KITS PROGRAMATICOS

ENVOLVENTE:

La estructura contendra kits programaticos construidos
con elementos prefabricados que permitan a los habitan-
tes permane- cer en sus viviendas durante el montaje.

Estos kits complementan y/o mejoran (...] la vivienda a
la cual se adosan, pueden producir reconfiguraciones
del espacio interior de la tipologia existente. (...)

DISENO DE KITS:

En las tipologias se identifican dos crujias: crujia servi-
dores 2 m. de ancho (cocina, bafio, terraza) y crujia de
servidos 3 m. de ancho (estar).

La estructura soporte adquiere estos anchos confor-
mando dos modulos y ofrece una profundidad de 2
m. A partir de esta consigna se plantea el catdlogo de
kits entre los que el propietario podra optar.
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INTERVENCIONES

Teniendo en cuenta las necesidades de los residentes E:'
de cada vivienda y haciéndolos participes del proceso

de disefio, se lograra un sentido de pertenencia ma-

yor, que conlleva a una preocupacion por el manteni-

miento y cuidado de los espacios en que se habita.
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(...] Se plantean estas propuestas como un germen, ca-
paz de contagiar una accion por mejorar los espacios e e

. ’ . . . . [ L] 7
privados, de uso comun y de caracter mas publico, g 1} f
presentes en el conjunto. . el Bl Rl ol T ——
o L
. R . . i Il i
Las mismas implican un compromiso que tienen resulta- k — q_,' |

do de reaccion y transformacion, activando la arquitectu-
ra y el territorio con el uso y viceversa.

El proceso de disefio y el caracter de la intervencion
presentan una légica evolutiva con el fin de generar un
dispositivo que sea “tan génerico (por abstracto) como
generador (por fértil) y generoso (por flexible)”

o i i
;
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ANALISIS CH 67

El conjunto esta ubicado en el barrio Nuevo Paris, |...)
préximo al Arroyo Pantanoso, en una zona residencial de
baja densidad (...Jcon presencia de edificios industriales.

Su terreno es de aproximadamente cuatro hectareas,
donde se emplazan veintiséis bloques de vivienda,
(...) insertos en un espacio verde de gran escala, con
poco tratamiento vegetal. Estos varian en tres tipos,
segun una combinatoria de tipolgias posibles.

Cada bloque estad conformado por cuatro niveles. A su
vez, cada nivel contiene cuatro unidades de vivien-
da. En sumatoria, cada bloque contiene un total de
dieciséis unidades.

MAMM +

EL BLOQUE Y LA AGRUPACION

Todos los bloques estan conformados por la exis-
tencia de un nucleo comun, que contiene la caja de
escaleras y se muestra volumétricamente como el
articulador del conjunto.

Dicho nucleo cuenta con una habitacion por nivel,
llamada en éste trabajo “espacio +9” por ser una
habitacion extra de 9m2. Esta habitacion configura un
espacio plus para una de las unidades en cada nivel.

ESCENARIOS POSIBLES - CH+

PRESENTACION - DIAGNOSTICO

LA UNIDAD Y LA ASOCIACION

Cada unidad cuenta con un drea comun, cocina y
bafio de dimensiones estandar. La cantidad de dormi-
torios variara segun la unidad entre uno y cuatro.

Debido a la orientacion vy a la tipologia de los bloques,
cada unidad tendra una unica fachada este u oeste.

Blogue Tipo 1: conformado por tipologias de dos, tres y
cuatro dormitirios.

Blogue Tipo 2: conformado por tipologias de uno, dos y
tres dormitorios.

Blogue Tipo 3: conformado por tipologias de uno y dos
dormito- rios.
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CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES

PREMISAS

Vivienda concebida desde la calidad y no desde la
cantidad.

Pérdida de vigencia de la vivienda minima para un
habitante estandard.

Tipologias desjerarquizadas: espacios comunes vs.
espacios intimos.

Flexibilidad, adaptabilidad y temporalidad
en la vivienda.

Vivienda entendida como parte de la ciudad, que
responde al deseo de lo individual y lo comunitario
(privacidad + sociabili- dad).

Crear lugares que construyan comunidad.

OPERACIONES

EXPANSION DE LA ESPACIALIDAD DE LA VIVIENDA
Modulos de expansion de los espacios comunes e
intimos de la vivienda, permitiendo un mayor apro-
vechamiento del espacio y la generacion de un ele-
mento intermedio entre lo privado y lo colectivo. Las
expansiones seran mediante asociacion de modulos,
configurando areas diferenciadas que brinden apoyo
a la tipologia existente.

ALTERAR LA TIPOLOGIA PARA LOGRAR ESPACIOS DE USO
COMUN/COLECTIVO

Alterar el espacio “+9” que se encuentra frente al nu-
cleo de escaleras, aprovechando el espacio de opor-
tunidad que presenta. La modificacion de su acceso
aporta la posibilidad de generar un espacio comun al
bloque por nivel, pudiendo variar en su uso.

Cmm WoFaby  Siurn Facde

LIBERAR LA VIVIENDA DE PROGRAMAS “EXTERNQS”
Volcar el espacio privado hacia el espacio colectivo me-
diante: Espacios de trabajo Espacios de juego Lugares
de guardado Estacionamiento de motos y bicicletas




ELEMENTOS A ALTERAR

TABIQUES

Se propone la eliminacion o modificacion de tabiques
divisorios existentes, (...) desjerarquizando el drea de
dormitorios en relacion a las areas comunes de la uni-
dad. Dicha alteracion permite una mayor flexibilidad
en los programas que pueden contener los espacios.

VENTANAS

Las aberturas podran ser modificadas ampliando con-
siderable- mente el tamafio del vano, mejorando asi la
iluminacion natural interior, la ventilacion de la unidad,
y la vinculacion visual con el entorno circundante.

PUERTAS

Las puertas de las habitaciones podran ser modifica-
das, para alterar la manera a la que se accede a las
mismas. Un ejemplo de ésto es la modificacion del
acceso desde el espacio colectivo a la habitacion “+
9”. Esta modificacion [...) habilita un cambio radical en
la vivienda, generando un nuevo espacio flexible.

MAMM +

BALCONES

Se propone la expansion del interior de la unidad
mediante balcones o terrazas, tanto para los espacios
comunes como para los dormitorios. El dispositivo
liviano se adosa al bloque realizan- do alteraciones
minimas en su estructura, generando un espacio exte-
rior de 1.15m 0 2.3m.

EXPANSION INTERIOR

Es posible expandir el area comun interior de la
vivienda mediante un dispositivo liviano, que al igual
que los balcones, genera un espacio plus de 1.15m

0 2.3m. La expansion permite una apropia- cion del
espacio diverso (...) la mejora de sus proporciones,
y la maximizacion de las dimensiones de la abertura
interior/ exterior.

ESCENARIOS POSIBLES - CH+
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La propuesta pone en valor la accién de cada grupo
de usuarios, creyendo que las alteraciones minimas
pueden afectar al conjunto a modo de contagio. Esto
permite un mejoramiento paulatino de la infraestruc-
tura del conjunto, a medida de las necesidades reales
de sus usuarios. La flexibilizacion del espacio interior
de cada unidad podra ocurrir de manera diversa,
mostrando a nivel del conjunto la heterogeneidad de
su comunidad.

MODELO DE GESTION

UNIDAD

Cada unidad podra realizar acciones de manera auto-
noma, gestionadas por el propio grupo de usuarios. El
siguiente catdlogo de posibilidades de expansion de
la vivienda habilitard a cada grupo a realizar diversas
operaciones sobre la tipologia, flexibili- zando la
unidad a sus propias necesidades.

ASOCIACION/BLOQUE

Mediante la asociacion de unidades o la toma de
decisiones a nivel del bloque de vivienda, se podra
gestionar el uso de los espacios colectivos, varian-
do los posibles programas a albergar. Los espacios
colectivos generados podran ser de caracter diverso
(...) segun la necesidad de cada bloque.

AGRUPACION/CONJUNTO

Mediante la asociacion de unidades o la toma de
decisiones a nivel del bloque de vivienda, se podra
gestionar el uso de los espacios colectivos, varian-
do los posibles programas a albergar. Los espacios
colectivos generados podrdn ser de caracter diverso
(...) segun la necesidad de cada bloque.

SUSTRACCION (1)

Reconversion de un elemento propio de la tipologia
(...) para flexibilizar la vivienda [...) a las necesidades de
los usuarios.

CAMBIO DEL USO DEL ESPACIO PRIVADO
(1)Reconversién del area destinada a un dormito-
rio, generandose un espacio flexible. Esto se logra
mediante operaciones minimas, como el cambio
de aberturas, demolicion de muros o cambio de
pavimentos.

Configuraciones posibles:

expansion del area comun (1), terraza (2).

ESPACIO PRIVADO CEDIDQ AL ESPACIO COLECTIVO (2)
Area destinada a dormitorio se cede al bloque o con-
junto, reconvirtiéndose en un nuevo espacio de uso
comun (...J de caracter diverso, pudiendo conformar
espacios de servicio, de estar, de trabajo, o incluso un
area redituable para el propietario de la unidad.

Configuraciones posibles: lavadero(1), deposito(2),
estaciona- miento de bicicletas(3), espacio de estu-
dio(4), espacio de trabajo(5), biblioteca(6), consulto-
rio(7), local comercial(8), sala de usos multiples(9).



ADICION (2)

Sumatoria de un elemento externo, que genere una posi-
ble ampliacién interior o exterior a la unidad de vivienda.
De estructura liviana, se adosa a la fachada existente [...)

ESPACIO PLUS PRIVADO (1)

Espacio adicionado a la unidad de vivienda, pudiendo
estar vinculado tanto al area comun como al drea de
dormitorios.

Configuraciones posibles: balcén(1), terraza(2), expan-
sion del area comun(3).
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ESPACIO PLUS COLECTIVO (2)
Espacio adicionado al bloque, capaz de contener pro-
gramas que activen el espacio exterior del conjunto.

Configuraciones posibles: lavadero(1), deposito(2),
estaciona- miento de bicicletas y motos(3), espacio de
estudio(4), espacio de trabajo(5), biblioteca(6), consul-
torio(7), local comercial(8), sala de usos muiltiples(9).
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MAESTRIA EN ARQUITECTURA. TRAYECTO Emiliano Etchegaray
HABITAT Y VIVIENDA

NUEVO SUELO



PRESENTACION - DIAGNOSTICO
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CH 67

El territorio de Montevideo se presenta como un suelo
fragmenta- do [...) en todas las escalas, (...) el Complejo
Habitacional 67 (...) se encuentra en un borde particular
del tejido de la ciudad con frente sobre la Avenida

Luis Batlle Berres, este particular Comple- jo se cierra

(o niega) a la calle, lo cual se refleja en la segregacion
social y espacial de los habitantes del mismo.

Con el fin de activar el mismo [no solo el vinculo

con el exterior sino hacia el interior de este) (...) el
ACTIVADOR busca la forma concreta de definir los
limites y las relaciones desde el aproxima- miento

a los espacios colectivos, y éstos a través del suelo,
modificar la estructura urbana existente y su morfolo-
gia (o textura), analizando caracteristicas individuales
y colectivas que se puedan adecuar a estos nuevos
espacios de uso, proponiendo siempre trabajar des-
de y para el usuario del lugar. (...)

Se actla proponiendo un nuevo pavimento que nos
permita solucionar un hecho concreto, a la vez que
entre éstos se generen espacios programaticos que
reactiven el conjunto para la vida colectiva, buscando
impulsar los espacios entre los bloques, planteando
nuevas actividades y nuevos usos.

El potencial real del suelo como ACTIVADOR del con-
junto, nos permite trabajar con la topografia existente
(...) donde puedan aparecer espacios transitables que
ayuden a mejorar la estructura de caminos existentes;
0 generar una geografia diferente para apreciar el
paisaje y el lugar.

La busqueda constante es generar cambios, creando
espacios para la comunidad (...) para la distension y

la apropiacién de los habitantes del Complejo, [...)
dejando de ser solamente un lugar de transicion entre
dos puntos, para transformarse en un nuevo sistema
de interaccion.

COMPONENTES

ESTRUCTURA VIAL

“La falta de actividad dentro de los pasajes hace de
estos un paramo, un espacio con el que nadie se
identifica (...)". El sistema vial existente no conecta a
todos los bloques de viviendas, solamente atiende
a algunos de ellos dentro del predio, pero de forma
descontinuada, sin comodidad y sin accesibilidad.

Los accesos que existen desde las otras calles que
delimitan el perimetro del predio no estan definidos
claramente, siendo el Unico de este tipo el que se da
por la Avenida Luis Batlle Berres

ESTRUCTURA VIAL

Las viviendas dentro del complejo se encuentran
orientadas este-oeste, siendo sus fachadas norte y sur
totalmente ciegas, negando cualquier tipo de vinculo
con la Av. Luis Batlle Berres, asi como también, gene-
rando situaciones “entre bloques” bastante difusas.

La ausencia total de espacios pertenencientes a las
unidades, como ser un jardin, un balcén o un peque-
flo espacio provocan que (...) el espacio colectivo
sea ocupado informalmente con expansiones de las
viviendas de planta baja.



PIEZAS DE CONEXION

Dentro del predio aparecen grandes explanadas se-
cas que buscan ser articuladores entre el sistema vial
interno existente y los bloques de viviendas dentro
del Complejo.

Estas carecen de cualquier tipo de programa o equi-
pamiento, (...) siendo muchas veces utilizadas como
estacionamiento de motos y autos.

ESTRUCTURA VIAL UN NUEVO MAPA.

Dentro de la logica propia del Complejo, aparecen
estos caminos generados por los propios usuarios, los
cuales brindan informa- cién fundamental sobre el uso
que se hace del suelo.

Una camineria secundaria encargada de las conexio-
nes internas que muestran las relaciones reales dentro
del predio; una red interna de movilidad. Todos ellos
tienen su razén de ser, y si es posible detectar cuales
son las que los vinculan entre ellos, tenemos un cam-
po de posibilidades para indagar y proponer.

MAMM +
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ESTADO INICIAL

Encontramos una realidad compleja, donde no
parece haber una planificacion sobre el espacio
publico. Una desconexion total entre cada uno de
los bloques de viviendas.

No existe ningun tipo de gestion de los habitantes del
sitio sobre estas areas vacias, (...) dejando solamente
sobre el terreno una cantidad considerable de blo-
ques de viviendas, los cuales sufren la falta cuantitativa
y cualitativa de espacios de uso colectivo.

CONEXIONES REALES

(...) aparecen estos caminos generados por los
propios usuarios, el cual brinda datos e informacion
fundamental sobre el uso que se hace de la superficie.

[...) es posible detectar como se movilizan, cual es su

rango de accion o participacion en la construccion de
estos nuevos territorios, tenemos un campo de posibi-
lidades para proponer, crear, proyectar y construir. [...)

INTEGRACION DE SISTEMAS

Una vez que definimos estos trillos dentro del predio,
es posible pensar en un sistema de espacios colectivos,
activados con diversos programas y equipamiento.

Esto permite disefiar el espacio publico, el espacio de
intercam- bio, pero sobretodo, definir que el lugar de
interaccion son esos poligonos que quedan entre los
diferentes caminos existentes.




NUEVO SUELO

Para generar este nuevo suelo, se piensa en un ele-
mento simple que pueda resolver diferentes escena-
rios. Asi, surge una pieza de hormigén de 1.20 mts x
0.60 mts, que cumple diferentes funciones dentro de
la nueva estructura vial propuesta.

MAMM +

ATRACTORES

El equipamiento a utilizar es parte del catdlogo exis-
tente dentro de la Intendencia de Montevideo. Esto
permite acceder de forma rapida y eficiente a los mis-
mos, tanto para su construccién como para su posible
refaccion o sustitucion.

Estos elementos nos permiten acondicionar los prime-
ros espacios generados para la integracion del siste-
ma propuesto. Ya sean lugares de expresion artistica o
cultural, deportiva, de ocio y esparcimiento.

s e

ESCENARIOS POSIBLES - CH+

ACTIVADORES

REPARADOR

El proyecto original incluia un Salén de Usos Mdltiples
en el corazédn de la propuesta (nunca fue realizado).

En la transformacion imaginada, se propone generar
un espacio abierto colectivo, que pueda servir de
plaza, pero también sirva de infraestructura educativa.
Espacios para el esparcimiento y para el conocimiento.

En este escenario, parece interesante generar una
huerta urbana, donde el paisaje pueda variar con los
diferentes cultivos a lo largo del afio, sino que tam-
bién pueda generar algun tipo de ingreso econdmico
para los habitantes del conjunto, transmitiendo nuevos
habitos tanto a nifios y adultos.

137



LUGAR Y ViNCULO

A escala de ciudad, el espacio urbano debe fomentar
la integra- cién y la interaccién entre los habitantes
del complejo, el barrio y la ciudad. El sistema peatonal
propuesto debe servir para trascen- der el Complejo
y permitir que la gente del barrio haga uso de los
espacios y actividades propuestas.

Dentro de la propuesta, es fundamental aprovechar
las potenciali- dades de los espacios disponible para
poder incrementar la relaciéon y los vinculos entre los
vecinos, y asi, generar un sentido de pertenencia en
el nuevo espacio del Complejo.

738
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MAESTRIA EN ARQUITECTURA. Da Silva, Olivera.
TRAYECTO HABITAT Y VIVIENDA

PLATAFORMA COLECTIVA



ANALISIS CH 26 / CH 38

Delimitado por las calles Cotopaxi (Norte), Juan Acosta

(Oeste) y Cayambé (Sur), el limite Este son padrones de
viviendas individuales con frentes a las calles Cayambé

(Sur), Juan Rosas (Este) y Cotopaxi (Norte). (...)

El conjunto totaliza diecinueve bloques con tes-
teros orientados Norte-Sur (...) tiene dos tipos de
bloques: viviendas duplex (2 niveles) y viviendas
duplex sobre duplex con calle corredor (4 niveles).

Las viviendas son de 1, 2, 3 y 4 dormitorios con un

bafo y una cocina, totaliza 124 viviendas mas las del
complejo 26 (aprox. 52 viviendas mas).

MAMM +

Las unidades de planta baja tienen jardin de acceso
y patio trasero. Las unidades de planta alta tienen
accesos por la calle corredor y balcones de cocina.

Los accesos son ocupados por algunos co-propietarios
sin uniformidad, sin criterios comunes y sin valores esté-
ticos. Los balcones de cocina han sido cerrados con los
mismos criterios individualistas y sin uniformidad.

La imagen mas consolidada la aportan los cercos
de patios traseros con uniformidad de alturas y
solucién de muro ciego de alturas homogéneas
dentro de los bloques.

ESCENARIOS POSIBLES - CH+

PRESENTACION - DIAGNOSTICO

Los espacios interiores de uso comun y publico no
tienen organizacion ni propuestas a excepcion de un
kiosco instalado en la Zona 1. Las circulaciones al inte-
rior del conjunto estan desorga- nizadas, si valoracion
de ningun tipo.

Identificamos dos sistemas de comunicacion: via prin-
cipal con acceso vehicular aunque fragmentada, varios
senderos angostos, peatonales, también fragmentados.

M
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PUNTO DE PARTIDA

Desde el analisis y el mapeo de oportunidades, a los
espacios libres, accesibilidades vy las distintas apropia-
ciones de los usuarios de esos espacios exteriores sean
estos de uso comun y/o privado.

La recalificacion de dichos espacios, en la actualidad
no aprove- chados, abre la posibilidad de potenciar-
los mediante un activador, asociado a la idea de la
calle como espacio urbano, alentando las relaciones
sociales con distintas actividades, velocidades, recorri-
dos, servicios, incorporando equipamiento, brindando
mejoras de calidad espacial, y vivencial del conjunto.




La Plataforma Colectiva es una superficie que sutura el
conjunto, articulando las necesidades de infraestructu-
ra, servicios, accesibilidad, programas de integracion,
regulaciones de uso y disefio. Estd pensada como
una calle no especializada donde conviven equitati-
vamente las actividades, las circulaciones de distintas
velocidades y las personas, un sitio de encuentro. Se
trata de un activador multidimensional y multiescalar
de alto impacto que opera en las dimensiones que
van de lo individual e intrafamiliar, a lo colectivo,
econdmico, administrativo y politico; la multiescala
involucra la gama de dimensiones de lo macro a lo
micro en interven- cion, disefio y gestion

MAMM +

REFERENCIAS Y ANTECEDENTES

La referencia conceptual mas directa, utilizada para
pensar la Plataforma Colectiva es el parque urbano
Superkilenen Copenha- gue:

“... un collage de historias y situaciones urbanas de
alrededor del mundo en el distrito mas multicultural
de Copenhague...” BIG-Bjarke Ingels Group, Topotekl
y Superflex, 2011.

“Exceso, saturacidon y congestionamiento, son pa-
labras a las que frecuentemente se recurre cuando
se habla de Superkilen, un parque en Copenhague
preparado para explotar con simbolos y colores, a la
vez que es un experimento con el involucramiento
directo de sus ciudadanos.”

Extraido de ARCHI EXPO, http://projects.archiexpo.es/
pro- ject-22257.html

ESCENARIOS POSIBLES - CH+

CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES

Superkilen es, en mas de un sentido, modélico para la
propuesta de Plataforma Colectiva que fue pensada

a partir de las activida- des que alli se pueden realizar,
COMO Un escenario para la convivencia e integracion
humanas; el disefio (el pavimento y las actividades inte-
gradas de diversas velocidades, ritmos y conteni- dos)
tanto como el manejo de las densidades e intensidades
(densidad de usos, propuestas y actores) y el concepto
de gestion comunitaria donde el habitante se involucra
y se compro- mete con el lugar (intensa participacion
en el disefio, gestion y usos), son conceptos que Plata-
forma Colectiva aprende de Superkilen.



ACTIVADORES

LA CALLE INTERIOR BOLSONES DE ACTIVIDAD

Sectores con actividades diferentes abriendo puertas  Sectores con actividades diferentes abriendo puertas
al encuen- tro, promoviendo una dindmica de usos al encuen- tro, promoviendo una dindmica de usos
variables, donde en cada uno encontramos equipa- variables, donde en cada uno encontramos equipa-
mientos o pautas para el desarrollo. mientos o pautas para el desarrollo.

ESPACID DESCANSO - ENERGIAS ESPACIO DEPORTES - RECREACION

Ax y
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LA CALLE INTERIOR

REORDENAMIENTO DE ESPACIO COMUN

DE USO EXCLUSIVO

Se recupera visualmente el espacio de acceso a las
viviendas asociado a la calle interior, como un espacio
comun de uso exclusivo regulado.

El cerco frontal es equipamiento (banco de hormigdén
con luz led lineal incorporada) de altura 0.50m. Los cer-
cos laterales, separacion entre viviendas, son canteros
de hormigodn de altura y ancho 0.50m con vegetacion.

Los patios frontales tienen un minimo de FOSV de
60% donde podran colocar césped, baldosones tipo
green block o vegetales. El pavimento impermeable
no podrd superar el 40% del area (...)

MAMM +

REORDENAMIENTO DE LOS BORDES

TESTEROS/VIVIENDAS PUNTA DE

TIRA/ESTACIONAMIENTOS

Los espacios residuales en el borde del padrén se apro-
vechan como estacionamiento del complejo.

Las viviendas punta de tira tienen cerco vegetal por
encima de los 0.50m sdélo hacia la vivienda lindera [...)
Se promovera la instalaciéon de comercios/servicios
en las plantas bajas de estas viviendas.

El drea verde encuentra nuevas ubicaciones, los
testeros de las viviendas duplex sobre duplex son so-
porte de jardines verticales [...) generando un parque
vertical.

Los testeros de las viviendas duplex simples incorpo-
ran un equipamiento en bloques adosados al testero
con la doble funcion de maceteros y bancos.

ESCENARIOS POSIBLES - CH+

CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES

BOLSONES DE ACTIVIDAD

ESPACIO DEPORTES - RECREACION
Un espacio equipado para deportes urbanos como el
skateboard y el basquetball.

ESPACIO JUEGOS - RECREACION - SERVICIOS
Transformacion del kiosko existente sumando ser-
vicios de cafeteria, una oportunidad comercial para
obtener un incremento de ingresos con una pequefa
inversion, y aportar al conjunto [y al barrio) un lugar de
encuentro diferente, integrado a la biblioteca publica
existente con conectividad Wifi.

Apertura de un espacio para “performing arts” (musi-
ca, baile, teatro y otros).

ESPACIO DESCANSO - ENERGIAS

Potenciar el espacio de conectividad Ceibal al interior
del conjunto que se puede aprovechar como oportu-
nidad de encuentros y actividades inter-generaciona-
les relacionadas con las comunica- ciones virtuales [...)
Crear estaciones para recarga de baterias de medios
portatiles en sitios protegidos (...}, estaciones para re-
carga de vehiculos eléctricos adosados a los testeros
de las viviendas de punta de tira.

147



MAESTRIA EN ARQUITECTURA. Fleitas, Flores, Cordero.
TRAYECTO HABITAT Y VIVIENDA

RE PARCELAR



Los conjuntos habitacionales 38 y 26 se ubican en el
barrio Cerrito de la Victoria y estan delimitado por las
calles Cotopaxi,- Juan Acosta,Cayambe y Juan Rosas.

Ambos conjuntos se construyeron en la década del 70
por programas de promocion publica que responden
a la repeticiéon de “bloques en el verde’(...) forman
islas dentro del tejido consolida- do, generando asi
una ruptura morfoldgica con el resto de la ciudad.

El amanzanado tradicional se desdibuja y los bloques
quedan como elementos aislados a los que mayorita-
riamente se les accede solo peatonalmente.

El conjunto cuenta con un Unico acceso vial
y una red de espacios publicos intermedios.

MAMM +

El conjunto habitacional CH38 estd conformado por
siete bloques paralelos de dos niveles y cuatro de
cuatro niveles con una tipologia de duplex orientados
E-O. (...] A las unidades superiores se les accede por un
bloque de escalera ubicada en un extremo y seguida
por una calle corredor (...) que alimenta las 8 unidades.

La mayoria de las unidades en planta baja cuenta con
frente y fondo delimitado por muretes. Las unidades
superiores cuentan con un balcén posterior.

El conjunto CH26 esta conformado por ocho bloques
de vivienda en un nivel (...) con frente y fondo pro-
pio. La mitad esta orientada E-O y el resto N-S. Estas
tiras estan conformadas por 8 unidades.

Ambos conjuntos al momento de proyectarse fueron
pensados sin equipamientos o servicios de uso colectivo.

ESCENARIOS POSIBLES - CH+

PRESENTACION - DIAGNOSTICO

La diferencia entre las orientaciones de la trama vial
y la de los bloques de viviendas de los conjuntos
producen en su perimetro una serie de espacios de
variable apropiacion.

Cuando estas areas dan frente a las fachadas longi-
tudinales de las tiras, los ocupantes de las viviendas
han tendido a colonizar- las resultando en un uso
informal de tipo jardin o patio frentista.

En cambio, cuando estos espacios se generan entre
las veredas vy los testeros de los bloques, permanecen
como espacios residuales.

Entendemos que la zona entre el espacio publico-ve-
reda- y el perimetro del espacio colectivo -testeros de
los conjuntos- es una area de oportunidad: el espacio
para desarrollar un activador.

749
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OPORTUNIDAD

Cada testero da frente a un trapecio que se concibe
COomo una hueva parcela, una nueva superficie de
propiedad colectiva. En conjunto con los testeros
definen un diedro que conforma nuestro espacio
de intervencion.

Un nuevo espacio horizontal y vertical activo. Se
busca otorgarle nuevos atributos a un espacio residual
carente de caracter a dos escalas:

- Cada bloque se vera renovado mediante una com-
plementacion programatica distintiva

- El conjunto contard con una serie de espacios que
transformara su vinculacion con la ciudad.

El activador se constituye como una serie de interven-
ciones. El diedro es el volumen capaz. El espesor es la
herramienta conceptual.

n
100
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MAMM +

ESPESOR

El activador se entiende como un dispositivo variable:
el espesor.

Se trabajan en dos planos: El horizontal Z es de altura
constante, El vertical X en cambio es variable ofrecien-
do variadas posibilida- des materiales y programaticas.

El Minimo se entiende como una funcién concreta mien-
tras que el maximo como posibilitador de funciones
variables con base en un sistema material constante.

— - 2

K K

ESPESOR D ESPESOR MIn — %  ESPESOR Maa

ESCENARIOS POSIBLES - CH+

CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES

- Espesor 0: se define como el testero sin ninguna
intervencion. - Espesor minimo: sera tal que posibilite
una nueva fachada profunda.

- Espesor medio: se concibe con la capacidad de
alojar una nueva circulacion para el bloque y/o un
espacio ludico.

- Espesor maximo: posibilitara el agregado de ambien-
tes para nuevos programas colectivos.

Este activador caracteriza, encuadra, define y califica
los espacios residuales. Opera sobre la transicion
entre el dominio publico y colectivo (...)

Complementar las actividades habitacionales con pro-
gramas urbanos asociados.El de ocupacion maxima
se relaciona mas con la trama urbana mientras que el
minimo con el conjunto. El conjunto finalmente conta-
ra con espacios colectivos no a su interior sino como
interfaz con la ciudad.
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CATALOGO

El proyecto contempla un menu de oportunidades
de los diferen- tes espesores en los espacios vacan-
tes. Cada testero cuenta, ademas del paquete basico
(iluminacién y vegetacion) con su particular conjunto
de variables:

Espesor minimo: Estructura metdlica adosada a la
fachada equipada con iluminacion y vegetacion.

Espesor medio 1 (x): Estructura minima + funcion
concreta. Escalera + Bicicletero

Espesor medio 2 (x): Estructura minima + funcion
concreta Juegos infantiles

Espesor maximo: Estructura minima + capacidad
programatica




INTERVENCIONES
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ESPESOR MINIMO (X)

ACTIVADOR MINIMO COMO FUNCION CONCRETA

Estructura minima: Estructura de perfileria metalica
adosada a fachada, equipada con iluminacion y vege-
tacion que requiere poco mantenimiento.

Ubicacion: Testeros duplex

Escala: Conjunto - Urbana

Fachada activa: le otorga al conjunto una iluminacion

homogénea en todos los nuevos reparcelamientos y le
permite generar nuevos usos en horarios extendidos (...)

MAMM +

Gestion: Surge de la inquietud de vecinos del
conjunto y el barrio, puede gestionarse a través de
la IM (alumbrado publico vy jardineria), ANV como
organismo interesado en reactivar estos conjuntos
habitacionales. El mantenimiento posterior puede
gestionarse a través del CCZ y comision de vecinos.

e pdEn MTREeCTY |Tarog. Rald)
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ESCENARIOS POSIBLES - CH+

CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES

ESPESOR MEDIO 1 (x)

ACTIVADOR MiNIMO COMO POSIBILITADOR
Estructura minima + funcién concreta Ubicacion:
Testeros duplex

Escala: Conjunto - Urbana

Funcién concreta:

Bicicletero: Alineados con las politicas municipales
que incentivan el uso de transportes alternativos, se

incorporan espacios seguros para el guardado [...)

Lockers: Espacios [...) que permiten liberar areas de la
vivienda ocupadas con objetos de uso eventual.

Equipamiento urbano: Una serie de equipamientos [...)
que posibilitan el uso de las nuevas parcelas pueden
ser dispositivos de juegos infantiles o bancos.




PRESENTACION - DIAGNOSTICO

ESPESOR MEDIO 2 (x) ESPESOR MAXIMO (X)

ACTIVADOR INTERMEDIO COMO FUNCION CONCRETA ACTIVADOR MAXIMO COMO POSIBILIDAD
Estructura minima + funcién concreta + escalera Ubica-  Estructura minima + posibilidades programaticas
cion: Testeros duplex sobre duplex

Escala: Conjunto - Urbana
Escala: Conjunto

Posibilidades programaticas: Espacio de oportunidad
Escalera: da la posibilidad a los habitantes del conjunto  para uso colectivo cerrado-abierto / publico-priva-

otra opcién de acceso a sus viviendas (...) ubicada en do. Puede implicar una escala mas urbana o barrial

el testero opuesto a la escalera existente [...) donde se desarrollen actividades de tipo colectivas
como parrillero / salén comunal / biblioteca / juegos /

Funcion concreta: Bicicletero / Lockers. talleres / huertas.

Gestiodn: Puede surgir de propuestas de presupuesto
participativo, por su caracter de espacios colectivos
para el barrio. Su gestion puede también estar rela-
cionada al alcance de la propuesta, propuestas que
puedan gestionar los vecinos del propio conjunto, en
otras intervendran el CCZ o comisiones vecinales que
se generen con este fin.
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TALLER DE INVESTIGACION

PROYECTUAL 1

INTERVENCION SOBRE LAS PREEXISTENCIAS EN EL
MARCO DE PROCESO DE INTENSIFICACION URBANA

PROGRAMA

I+P
2017

EQUIPO DOCENTE

Dra. Arq. Alina del castillo,

Arq. Graciela Lamoglie, Ara. Héctor Berio
Docentes responsables

Dr. Arg. Ruben Otero

Escola da Cidade, SP, Brasil

Dra. Arg. Fernanda Barbara

Escola da Cidade, SP, Brasil. UNA Arquitetos
Participacion y exposicion

Mag. Arg. Andrés Cabrera Recoba

Fecha y lugar de realizacion

03/04/2017 al 08/04/2017_FADU, MVD, Uy

TRABAJOS FINALES / AUTORES

Acuerdos_Cotignola, Preziosi, Saettone,
Trias, Ursic

Burako_Besozzi/Cordero /Dean/Martinez
/Ponce De Ledn/Vi- llarino

Conector Activo_ Laura Acosta / Alexis Arbelo
/ Luis Ardanche / Federico Bergamino /
Andrés Varela / Juan L. Vifar

Hybrid_Elena / Marenco / Perez / Risso
Intermedios_J. Alonso/ G. Carabelli/ D. Garat
/ E. Lépez/ D. Morando

PROPUESTA

Este taller forma parte de un conjunto de tres talleres
de investigacion en proyecto propuestos por el
departamento. Los objetivos son: proponer desarro-
llos proyectuales que constituyan exploraciones en el
espesor de la frontera entre proyecto e investigacion
y estimular la formulacién de investigaciones que utili-
cen el proyecto como instrumento de investigacion.

Implica la exploracion del proyecto como instrumento
de investigacion o la aplicacion del pensamiento pro-
yectual en la produccion de conocimientos, trascen-
diendo las practicas habituales que se desarrollan los
cursos de anteproyecto.



DEIP 2017 - 2018 TIP 1 Cotignola, Preziosi, Saettone, Trias, Ursic
OTERO / BARBARA

ACUERDOS



PRESENTACION - DIAGNOSTICO
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Nuestra lectura hacia el lugar de estudio devela un
gran desarraigo de los habitantes por el sitio con la
consiguiente reflexidon acerca de la inexistencia de
vida urbana del conjun- to y la falta de ambitos inter-
medios para propiciarla.

Apoyados en la presencia de pequefias organizacio-
nes espontaneas y colectivas ...}, podemos imaginar
una forma de operar que promueva los “acuerdos”
como mecanismo de (...) apropiacion del espacio
colectivo.

El barrio se caracteriza por (...) una sumatoria de partes
inconexas que nos permite hablar de una condicion
insular del territorio, evidente en las distintas escalas;
desconexion de la pieza urbana con la ciudad; de las
distintas partes que la conforman, entres siy (...) con su
entorno inmediato.

Estos conjuntos que a nivel edilicio presentan diversas
patologias, derivadas principalmente de una falta de
manteni- miento, evidencian fundamentalmente serios
problemas de caracter social; deterioro en las relacio-
nes, inseguridad, y sobre todo un fuerte desarraigo de
sus habitantes [...).

Esto conlleva a un abandono del espacio publico propio
del conjunto, lo que determina una fuerte polarizacion
de los dominios publico/privado, con una falta de
ambitos interme- dios que propicien los vinculos entre
quienes habitan el sitio.

Este espacio libre que alcanza casi un 70% de la super-
ficie del conjunto, se presenta como un suelo dispo-
nible y subutilizado, que abre una reflexién sobre su
potencial capacidad.

Entendemos la actual conformacién del conjunto [...)
como una oportunidad de repensar el vivir contem-
poraneo, buscan- do enriquecer el sentido colectivo
de la residencia [...).

(...) ReRfundar el espacio colectivo desde una nueva
realidad estableciendo nuevas pautas de accion.

Hoy se detectan en el lugar “asociaciones de hecho”,
distintos grupos organizados de vecinos trabajan en
forma conjunta para resolver problemas concretos |...).

Estas pequenias (...) son interpretadas como un ger-
men de gestion con el cual trabajar. Una capacidad
latente de organi- zacién, una oportunidad para viabi-
lizar o promover una forma de intervenir en el sitio.
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CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES

ACUERDOS

Los “acuerdos” como mecanismo generador de
nuevos dominios; una propuesta conciliadora, que
se define en micro acciones de consenso.

Apoyar la accién en la capacidad de organizacion
latente en el sitio, invitando a los habitantes a la cons-
truccion de multiples acuerdos capaces de generar
infinitas configuracio- nes del espacio colectivo.

AT
-
‘,-’.l"

Promover asociaciones que definan nuevos entornos
de domesticidad; diversos, flexibles, temporales o
permanentes, basados en sistemas de compor ta-
miento abier tos, emergen- tes, imprevisibles y sobre
todo autorregulables.

Se trabaja sobre una mirada interescalar, invirtiendo la
l6gica habitual de generacion del proyecto urbano;
un recorrido desde la micro intervencion hacia la
definicién de ciudad, confiando en la capacidad de lo
edilicio para operar en la esfera de lo urbano.

DOMINIOS

Se plantea trabajar sobre la nocién de “dominios”
como ambitos plausibles de ser apropiados.

Activar el vacio existente, buscando una asociacion e
interseccion de dominios que redefina la dicotomia
entre lo publico y lo privado, posibilitando multiples
situaciones intermedias capaces de involucrar nuevos
actores, hoy ausentes en la escena colectiva.




Alterar los bordes, generando nuevos dominios diver-
sos en tipo y dimension.

Sitios de encuentro, permanentes o temporales, a veces
imprevistos, que posibiliten la apropiacién y promuevan
nuevos ambitos de socializacion, de otra convivencia.

Se trata de inventar miradas, desafiar los limites estable-

cidos explorando caminos que logren descubrir nue-
vas relaciones y nuevos significados de lo existente.

MAMM +

SOPORTES

El soporte como medio, como instrumento arquitec-
tonico que viabiliza y define espacios que tendran
diferentes manifestaciones en funcion del alcance, la
escala, y el contexto, en el cual operen.

Intervenciones de baja energia que habiliten nuevos
territorios sin generar grandes cambios en las estruc-
turas existentes.

Proponer soportes como un sistema abierto capaz de
trabajar sobre lo existente, una suer te de puzzle de
fragmen- tos, que pueda desarrollarse de forma natural
atendiendo a los posibles acuerdos que se establezcan.

Estos acuerdos se definen a partir de las distintas
Unidades de gestion que los promuevan, de los Usos
que estos habiliten, de los Sitios que colonicen, y de
los Dominios sobre los que operen.

ESCENARIOS POSIBLES - TALLER DE INVESTIGACION PROYECTUAL 1
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CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES
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INTERVENCIONES

El Andamio como elemento basico capaz de ser
definido por quien gestione su uso. Se conforman
dispositivos de caracter:
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ABIERTO

Configurable, posibilitando multiples disposiciones
de asociacion.

El Andamio tipo multidireccional como soporte, per-
mite infinitas configuraciones, y es caracterizable en
su dimensién material, por parte de cada usuario.

DIVERSO

Customizable, adoptando distintas expresiones.

Un posible catdlogo de alternativas materiales
califican el soporte en la definicion de sus cerra-
mientos y equipamientos

PRECARIO

Reversible, transformando su condicion en el espacio
y tiempo.

Un sistema que genera desde su propia légica y pone
en valor la diversidad como expresion del colectivo.




INTERVENCIONES
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PRESENTACION - DIAGNOSTICO

MALVIN COMO UN ARCHIPIELAGO

A partir de las caracteristicas comunes de los predios
adyacentes al complejo CHI16A es posible determinar
un area mas extensa que trabaja con una misma logica
en el territorio.

A par tir de las caracteristicas comunes de los predios
adyacentes al complejo CH16A es posible determinar
un area mas extensa que trabaja con una misma logica
en el territorio.

Se ve limitada asi por un borde fluvial al sur y arterias de
conexion vehicular de alto transito en sus otros lados.
Esta pieza urbana se desarro- lla casi como una isla,
incorporando légicas propias a una ciudad consolidada
a partir de la ocupacion de la trama, de la manzana.

El amanzanado, no definido, desarticula la trama car-
tesiana. Los flujos tanto vehiculares como peatonales
son imbricados y muchas veces inconexos. Existen
|6gicas mor foldgicas individuales en cada conjunto
habitacional, denotando aun mas la secotri- zacion del
territorio en estudio.

MAMM +

Podemos identificar entonces mas que una pieza
homogénea, un archipiélago que trabaja a partir de la
heterogeneidad, de la repeticion de piezas simples.

El CH16A estd conformado por bloques paralelos de
cuatro niveles ubicados en un extenso predio. A partir
de ellos se define un trazado vial de acceso y una red
de espacios publicos interme- dios.

Con una baja ocupacién de suelo, (...) las vias longi-
tudinal y el espacio publico toman un protagonismo
que no se relaciona con su apropiacion, generandose
asi espacios “embudo” de bajo mantenimiento y uso
con colonizaciones informales desde la vivienda.

-
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REDES Y SERVICIOS

El complejo CHI16A se ve fuertemente marcado por
la dindmica de ocupacion del suelo de toda la zona
circundante [...) a nivel vial una primer particion del
territorio en vias principales (...J en una segunda linea
pero de vinculo directo con el complejo, la calle Igua.

(...) le complementan una segunda trama que muchas
veces no llega a conectar con las principales [...). Este
esquema vial divide aun mas la zona condicionando su
forma de ser vivida [...)

ESCENARIOS POSIBLES - TALLER DE INVESTIGACION PROYECTUAL 1 769
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INTERSTICIOS

El espacio parquizado/colonizado/vial entre las barras
se encuen- tra sub utilizado (...) genera un corredor in-
hospito muy deteriora- do. (...) La condicién de fondo de
una barra de 30m de largo la convierten en un paredén
inaccesible, perforado por pequefias ventanas.

FRONTERAS

Por otra parte, el drea que se encuentra con ocupa-
cion informal también se configura como un conjuto
en si mismo, que rompe con la relaciéon de suelo del
entorno pero no con la forma de vinculacion con

la ciudad. Se transforma asi en una isla mas de éste
archipiélago urbano

LA BARRA

El estado actual del complejo es critico. El sistema de
ductos que esta aparejado entre las unidades [...) se ha
deteriorado enorme- mente. (...) Por otro lado se obser-
va la participacion individual o asociada de los usuarios
para intervenir fachadas, mejorar aberturas y realizar
tareas de mantenimiento edilicio y del espacio publico.

SOBRE LA POBLACION

El barrio Malvin se encuentra marcado por las bajas
densidades en la zona sur y en la zona norte por alta
densidad con baja ocupacion de suelo. Asi, grandes
complejos de viviendas con perfiles de usuarios

de medios y bajos ingresos habitan la zona con la
particularidad de ser una de las zonas de Montevi-
deo con mayor crecimiento de la poblacion de mas
de 65 afios con una tasa de recambio negativa, y una
tendencia al envejecimiento de los habitantes.
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CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES

PERMEAR LA BARRA HETEROGENEIDAD TIPOLOGICA,
DENSIDAD, ACCESIBILIDAD
Se propone la ruptura de la frontera fisica que estos
bloques generan. Los datos sobre densidad poblacional y el predominio
de algunas franjas etarias en relacion a otras, arroja al-
Debido a su extenso desarrollo, a su impermeabilidad gunos datos significativos como materia de proyecto.
y a la falta de calificacion del territorio circundante, es-
tos volumenes funcionan de barrera, tensionando el En este sentido, se concluye que:
territorio y generando tuneles de dificil apropiacion.
- Es posible aumentar la densidad manteniendo los

Utilizando estos elementos como materia de oportuni- bajos valores de ocupacion de suelo.

dad, se horadan o se fracturan netamente, habilitando

de este modo una red de conexion visual y fisica en - Es necesario incluir como variable la accesibilidad a
el sentido perpendicular a los bloques. Y creando es- las viviendas (actualmente con acceso por escaleras).
pacios publicos dentro de la estructura existente, que

habilitan la identidad y el encuentro ciudadano. - La inyeccion de variedad tipologica asegurara

recambio poblacional y densidad.
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FRONTERAS

Por otra parte, el drea que se encuentra con ocupa-
cion informal también se configura como un conjuto
en si mismo, que rompe con la relacion de suelo del
entorno pero no con la forma de vinculaciéon con

la ciudad. Se transforma asi en una isla mas de éste
archipiélago urbano

CALIFICAR INTERSTICIOS

Una de las caracteristicas de este conjunto, es el alto
porcentaje de terrain vague existente entre volumenes.

Sumado a esto, y también a nivel peatodn, las plantas
bajas de las barras, cuya vocacion original (posterior-
mente cercenada por la economia) fue ser area libre
de uso publico, se encuentran con criticos proble-
mas de instalaciones.

Ambos datos funcionan como territorios de oportunidad.

Se propone: por un lado, la paulatina recuperacion
de las plantas bajas para soporte y mantenimiento
de instalaciones, obedeciendo la I6gica original. A
su vez habilitando también usos colectivos e inyec-
cién de servicios.

Ademas, la capitalizacion de esos terrain vagues
que apoyaran la logica de atravesamientos y seran
soporte de ocio y movilidad peatonal al aire libre.




[...) el complejo CH16 opera de testimonio de una eta-
pa exploratoria de la historia de la aquitectura y de la
ciudad, en donde la obsesion higienista de posguerra
y la utopia de bloques posados en el verde, arrojan
urbanidades de baja ocupacion y alta densidad. ...)
también consecuencia de economias débiles que
resolvian parcialmente el tratamiento de las areas
verdes, puesto que la urgencia y el escaso capital
estaban depositados en resolver las graves carencias
habitacionales del momento.

Este conjunto también oficia de prototipo de un
sistema construc- tivo pionero en su época (...) la
pre-fabricacion (...). La recuperacion de estas barras
Y su puesta en valor como piezas urbanizadoras
(...) estara dada por las grandes operaciones que se
desarrollan a continuacion:

MAMM +

ATRAVESAMIENTOS Y DENSIDAD

Definimos un sistema simple para actuar sobre la
barra, identificando las unidades base de partida, para
luego aplicar una operativa de sustraccion y adicion.
Se genera asi un mecanismo de actuacion aplicable
tanto a la conformacion material como al desarrollo
funcional de los edificios.

Primeramente, identificamos un médulo base operati-
vo, la minima unidad vecinal establecida por criterios
constructivos y funcionales del bloque. Lo conforman
asi, las dos viviendas vy la circulacion vertical que las
vincula quedando a sus lados los nucleos de servicios.
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INTERVENCIONES

RECORTAR: SUSTRACCIONES ACTIVAS

A partir de (...) problemas en los desagties, princi-
palmente en la planta baja, se plantea la necesidad
de hacer accesible las llegadas de las columnas de
bajada al suelo. Cinco médulos se recortan alterna-
dos con los que permanecen.

[...) dos de ellos que permitiran la sustitucion total

y abrirdn nuevos pasajes en planta baja(...) Asi, la
barra se ve permeada por recorridos a cubierto, [...)
transformando su conceptualiza- cidon ya no como
lugar de limite, de barrera, sino como plataforma de
encuentro, un escenario de vecindad.
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ADICIONAR: DERRAME DE LA BARRA

(...) se actuia sobre las sustituciones en planta baja,
promoviendo la infiltracidon de contenidos de servicios
tanto comerciales como sociales |...) cercanos al
habitar y (...) promueve el derrame al espacio publico
entre bloques a partir de la expasidn en planta de las
funciones incorporadas. (... los testeros del bloque
permiten funciones mas comerciales, mientras que las
centrales [...) una apropiacion mas comunitaria (...)

(...} los vacios que generan espacio publico en la barra
permiten en los pisos superiores una sustitucion de las
viviendas existen- tes por unas que atiendan al perfil
de usuario de la zona [...)

TR PRI AR,

LA BARRA INTERVENIDA

R e N e 1
L

CAMBIO DE VIALIDAD

El proyecto propone una serie de modificaciones a
nivel vial en la zona ordenando la circulacién en tres
categorias. En este marco se propone ademas de lo
anterior abrir varias calles nuevas completando asi la
nueva trama.
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INTERVENCIONES
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MAESTRIA EN ARQUITECTURA. Acosta, Arbelo, Ardanche, Bergamino, Varela, Vifiar.
TRAYECTO HABITAT Y VIVIENDA

CONECTOR ACTIVO



RECORTAR: SUSTRACCIONES ACTIVAS

(...) realizando una ponderacién de la problematica
detectada en el estudio del caso, se decide operar
desde el recorte urbano, el conjunto, y su entorno,
como enfoque del ejercicio proyectual.

Se asume el hecho que los problemas o deficiencias
en las tipologias de vivienda, y las patologias [...)
deben ser corregidos pero no son el tema central o
mas critico detectado.

MAMM +

PRESENTACION - DIAGNOSTICO

Se plantea utilizar el proyecto como herramienta para
operar en un sector urbano muy deteriorado desde el
punto de vista edilicio y social. Encontrar las oportuni-
dades que permitan revitalizar las estructuras existen-

tes (...) para generar o recalificar vivienda social.

[...) conflicto en la insercidn de los bloques en el
sitio, la carencia de disefio, destino o propietario del
espacio libre (negativo, contrafiguraciéon del bloque)
y la desconexion con el resto de la ciudad de estos
grandes complejos [blogues y su contrafigura).

Como sostienen Lacaton & Vassal, se trata de encontrar
mecanismos de intervencion que permitan operar en
estructuras, o en este caso sectores de la ciudad con
una visién sustentable.

(...) se identifican espacios de oportunidad, relaciona-
dos con actividades existentes en el area y se los uti-
liza como elementos articuladores de una propuesta
a escala barrial que unifique y revitalice la zona y los
espacios vacantes deteriorados.
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CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES

778

Se propone activar la zona en cuestion. Activacion no
como una respuesta directa a los puntos de friccion,
sino en el sentido que menciona Fernando Porras:
implicando compromisos y resultados de reaccion, de
transformacion o de progresion, como si se tratara de
un proceso quimico.

RECONECTAR

Las areas vacantes [...) que en la actualidad no tienen
interaccion con el resto de la trama consolidada por
pertenecer a sistemas diferentes, deben estructurarse
para poder activarlo definiendo asi flujos conectores
que propician relaciones, y que puedan ser utilizados
por los ciudadanos.

REURBANIZAR

Esto permite introducir nuevas formas de utilizar el
espacio, que en si mismo transforma los modos de
vida de los barrios y la interaccion social en ellos. Los
programas de mayor valor serdn los que permitan
integrar mayor diversidad de perfiles sociales, de
edades y la posibilidad de ser utilizados en diversos
momentos del dia.



RESONANCIA POSICIONAMIENTO

En el proceso, el grado de interaccién de cada acon-  Las organizaciones mas inteligentes son aquellas capa-
tecimiento depende, de su mayor o menor eficacia ces de saber poner en valor los potenciales de los luga-
para “resonar” en el sistema, y al mismo tiempo para res a través de proyectos (urbanos o arquitectdnicos).
transferirlos dotdndolos de nuevas energias y por lo

tanto de nuevos movimientos impulsores.
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INTERVENCIONES

780

Se propone una (...) una pieza conectora que una la
“isla” con la trama urbana, y que al mismo tiempo se
nutra de las dreas de oportunidad para maximizar
procesos positivos existentes, creando sinergias y
expansion de los mismos, promoviendo nuevos usos
(...) y explotando los potenciales naturales y paisajisti-
cos de la zona.

Revitalizar mediante la incorporacion de plataformas
de uso en los espacios vacantes, generando servicios
[...) propiciando la sinergia entre el sitio y la trama ur-
bana consolidada. Estas plataformas se ubican en los
vacios, los espacios de oportunidad detectados. Estan
asociadas a calles de transito vehicular y a trayectos
del sistema de trasporte capitalino.

Contienen 2 tipos de espacios: espacios abiertos y
colectivos, que puedan mutar con el tiempo y segun
las demandas; y otros de caracter mas especificos y
controlados, relacionado con los habitantes del sitio.
“Lo hibrido necesariamente coloca las fronteras en su
lado interno, como si colocara identidades diferentes
dentro de un mismo territorio. Tal vez si crearamos
una idea de frontera abierta, no cerrada, sin limites ni
completa podriamos movernos con mas soltura entre
fuerzas y tensiones...”

ISLA

Es la porcioén del territorio, delimitado por los conecto-
res de ciudad, que terminan de conferirle la situacion
de Isla, en compa- racion con el resto de la trama ur-
bana, considerada como “tejido urbano consolidado”.

PLATAFORMAS DE USO

Estas plataformas se disponen en los vacios (...) pero
estan siempre asociadas a una actividad presente
aunque poco desarrollada en la zona.

Son contenedoras de 2 tipos de programas: Espacios
Colectivos, respondiendo a la escala de ciudad, y
albergando publico externo al sitio (...) Espacios es-
pecificos, son aquellos que atienden las necesidades
de los habitantes mas proximos.



CONECTOR

El conector entrelaza las distintas plataformas y los
focaliza al mismo tiempo.

Como articulador de la trama, es capaz de trenzar
operaciones implosivas (relacionadas con las dindamicas
barriales, de sus habitantes mas proximos) y operacio-
nes explosivas (aquellas relacionadas con las dinamicas
de ciudad, que traeran nuevos actores a la zona)

CORTE LONGITUDINAL Y-Y A E EAE M
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782



CONDICIONES DE ENTORNO

La visita al sitio permitié la comprensién de la espe-
cialidad y calidad ambiental (...) determinada por los
bloques de vivienda, el estado de conservacion y los
diferentes grados de apropiacion/ transformacion de
la unidades por parte de los usuarios, la relacion de las
unidades con el espacio publico, y estos con el resto
de la trama urbana.

(...) se realiza un recorte en el campo de trabajo,
adoptando como linea de accioén el trabajo sobre
el vacio (espacio libre o vacante) y su figura, como
campo especifico de la arquitectura.

Se problematiza sobre la relacion entre figura y fondo
(...) se descubre una desestructuracion total entre este
binomio, siendo el fondo el residuo de la figura. Esto
genera grandes espacios indeterminados en uso y de
apropiacion desigual.

(...) se puede observar que esta desestructuracion es
comun a la mayoria de los grandes complejos habi-
tacionales (...) Estos vacios desarticulados, vacantes o
subutilizados, son un area de opor tunidad.

Un relevamiento posterior permite identificar:

MAMM +

CONECTORES

Se identifican conectores [...) que sirven de acceso
con el resto de la trama urbana, que son ademas las
vias de mayor intensidad, por dénde circula el sistema
de trasporte: Cno. Carrasco, Hipdlito Yrigoyen, Igua,
Mataojo. (...) son de gran importancia los caminos
peatonales, que son el resultado de las trayectorias de
los habitantes de la zona.

PRESENTACION - DIAGNOSTICO

VACIOS COMO OPORTUNIDAD

Se detectan areas urbanas (...) residuales, que con sus
ubicaciones particulares, son consideradas territorios
propicios para un ensayo territorial que involucre esas
zonas de friccion. Como menciona De Sold Morales:*-
Vacio, por lo tanto, como ausencia pero, también,
COmo promesa, como encuentro, como espacio de
lo posible: expectacion”.
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TOPOGRAFIA

(...) presenta (...) una fuerte pendiente, generandose una
situacion privilegiada en la ciudad (... donde puede
observase algunos puntos significativos de la capital.

También cuenta con algunas cafadas menores, y el paso
de la caflada Malvin (...) potencial para su activacion |...)

EQUIPAMIENTO

El equipamiento colectivo representa un déficit para
el area de estudio. Se identifican programas [...] que
cubren escasamente las necesidades basicas de sus
habitantes. S6lo Facultad de Ciencias, las canchas de
futbol de formativas de Danubio y Cancha de Basafiez
son las que vinculan a la zona con el resto de la trama
urbana, acentuando la condicion de Isla urbana.

TEJIDO CONSOLIDADO

(...) Esta condicién de isla (...) compuesta en su ma-
yoria por grandes bloques de vivienda sobre vastas
areas verdes |...) Identificamos 3 escalas: (...] de mayor
escala; (...) bloques colectivos de escala media; (...) de
escala pequena, donde las tipologias se relacionan de
diferente manera con el entorno, y reconocemos una
apropiacion del espacio de planta baja.
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PRESENTACION - DIAGNOSTICO

786

HIBRID es un proyecto que estudia en detalle el com-
plejo habitacional CH16 y sus alrededores con una
mirada critica (...)

A partir de este panorama situacional define una serie
de herramientas proyectuales que se pueden accionar
de diversas formas [...).

(...) el factor clave del proyecto reside principalmente
en las herramientas (... responden directamente a las
problematicas identificadas, las acciones que des-
pués se realicen para llevarlas a cabo pueden variar
en gran medida (...]).

(...) HIBRID pone a prueba una linea de accion dentro
de cada herramienta que permita lograr sus objevos
particulares y transformar los problemas actuales en

oportunidades reales.

El complejo de viviendas CH16 fue construido en el
marco de una serie de desarrollos, que llevé a cabo
el Banco Hipotecario (...) que en su mayoria respon-
dieron a la gran demanda de vivienda que existia
en la época, descuidando o ignorando en muchos
casos los espacios libres/instersciales/publicos que
se genera- ban a partir de ellos.

Una serie de problematicas de pertenencia e idenfi-
cacion se han ido sucediendo luego de sus ocupacio-
nes, quedando en una nebulosa tanto el seguimiento,
como el mantenimiento de los conjuntos y sus
espacios publicos.

[...) propone como premisa del ejercicio la reflexion
sobre el CH16 como tipologia edilicia, sus bloques, las
relaciones entre ellos y con sus entornos inmediatos,
asi como la propuesta de un proyecto arquitectdnico
— urbanisco para el area en estudio.



(...) El complejo posee una ubicacion relevante dentro
de la trama urbana de Montevideo, con buena accesibi-
lidad desde y hacia el resto de la ciudad y rodeado por
un entorno de areas verdes libres, con un interesante
potencial de desarrollo.

El contexto socioecondmico del lugar presenta un
panorama bastante complejo. El conjunto se en-
cuentra rodeado por asentamientos irregulares que
ejercen una constante presion. Siendo la sensacion
de inseguridad una componente importante, |...)

La trama vial interna no termina de consolidarse ni

de jerarquizar- se. Tanto a escala peatonal como
vehicular, el area libre (...) se percibe fragmentado por
las edificaciones existentes, constuyen- dose éstas

en una suerte de murallas, que fraccionan constante-
mente el espacio.

MAMM +

El espacio publico carece de equipamiento [...) Las
Unicas apropiaciones [...J son paraddjicamente privadas,
mayormente precarias e informales (...). El abandono y la
depredacion de estos espacios publicos y la carencia de
mantenimiento de las edificaciones, refleja la gran ausen-
cia de pertenencia e identidad que existe en el lugar.

El complejo se inserta en una zona de la ciudad bien
provista de infraestructuras y de servicios educativos y
comerciales [...).

El edificio universitario funciona de forma independiente
al barrio (...) la escuela y el liceo a pesar de presentar un
buen vinculo con el entorno, no se aprecia una interac-
cion real entre ambos.

Los mercados tienen una légica de pequefa escala,
pero con mucho publico, transformandose en puntos
de interaccion barrial de gran importancia.

(...) las tipologias no presentan mayores problemas [...)
Se reconoce como defecto, sin embargo, la falta de
relacion espacial interior-exterior de las unidades y la
carencia del vinculo publico-privado [...)
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CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES
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Se considera que el factor clave del proyecto reside
principalmente en la propuesta de las herramientas,
no en el resultado final. Las herramientas proyectuales
responden directamente a las problemacas iden-
ficadas, las acciones que después se realicen para
llevarlas a cabo pueden variar en gran medida, incluso
llegando al punto de oponerse.

REDENSIFICAR

La baja densidad existente provoca que sea prac-
ticamente obligatorio considerar el aumento de la
poblacion, mas aun con la estratégica ubicacion que
posee el complejo, los servicios y los transportes
que cuenta y las buenas condiciones generales de las
edificaciones existentes.

Otra consideracion importante es, que cualquier
propuesta que no incluya o elimine los asenta-
mientos irregulares carece de viabilidad y por ende
efectividad, porque éstos continuarian ejerciendo una
constante presion sobre el resto de los habitantes.

Reconociendo esta compleja situacion, se propone
su incorpora- cion, su realojo dentro de la propia area

de estudio, pero de forma planificada, eliminando
la precariedad, la insalubridad y la tugurizacién que
existe actualmente.

Ademas de brindar unas correctas condiciones de
habitar, esta accidon incorpora a la poblacién marginal
para generar un sentimiento de idendad, ya que en
este momento no se sienten parte del lugar.



RECATEGORIZAR

La recategorizacion es una accion que implica un
reconocimiento y analisis detallado de la categoria
actual que posee el objeto en estudio, para elevar-

lo a un grado mayor, o para reconvertirlo en otro
elemento diferente mediante la eliminacion de ciertas
caracteriscas puntuales.

Una condicién importante de esta conversion es que
su evolucion esta directamente ligada al estudio
previo realizado, ya que es el origen y el soporte.

De la construccion del problema se toman los bordes
y sus tres capas (bloque-bloque / bloque-libre / blo-
que-trama) ya que son los espacios que poseen ma-
yor indefinicién de toda la zona, para recategorizarlos
y transformarlos en verdaderos espacios publicos.

MAMM +

REPROGRAMAR

Como se estudio y demostrd en el andlisis de los vacios,
los espacios publicos del poligono de trabajo carecen
de usos y apropiaciones por parte de sus habitantes.

Por sus situaciones actuales suelen considerarse
como areas abandonadas, pero el proyecto propone
visualizarlos como verdaderas areas de oportunidad,
donde todo lo que existe es potencial de desarrollo.

Para ello es necesario incorporar actividades y pro-
gramas de diferentes tipos y escalas que abarquen
todas las franjas etarias de la poblacion y toda el
area intervenida.

Estas inyecciones programaticas son claves para
generar espacios de encuentro y lugares de inte-
gracion interpersonal que aumenten el senmiento de
identidad de sus habitantes.

ESCENARIOS POSIBLES - TALLER DE INVESTIGACION PROYECTUAL 1

789



CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES

790

HUEVA DENSIOAD CE VIVIENDA y SISTERA OF AREAS VERDES
Gector desfnado 2 wivienda de baa escala Poopaiestn  de  progEmas  mestegivel
| mtanes, Feopericin do calad: come

pecing de retaro de phrviales netural

IRTERSTECIZE D OPORTURIDAD

Arean enire Bloooes con fuerls caracler ce
TREMCHOR SITHEED Vi

FROGRAMACION ACTIVA DE SERVICHS

FEldacinel (PO amaicEE Ow  JReEERE
B lvinges IS I =TT EY
cuCacien Mios, I ¥ 00k

BLOATS DE VivilROA DCSTENTES TOMAS DF IWTERCAMBIC Y DIALOGD
Tipclagesd adlicias exif=ies o inderesmi Areis de proveosidn & i eciwidades
ot socEl

LOGICAS DE RTHAVESAMIENTDS

SElaTE b Ciutte ¥ CICUSaotNE Pedl ikt
gue Ehaveean y vincilen B aivaiaies
PrEgIamiacal

HESRIIN D% VTVIEM D9 RUEYA

Wy Bpola3as dewiirdd hibndando las
e i @ ickmion de la poblesda e
T <




REDENSIFICAR

HYBRID

Para lograr una redensificacion de la zona de
estudio se proponen dos operaciones |...) Las dos
operaciones construiran en total 620 viviendas,
resultado de la suma entre las casas realojadas del
asentamiento y las nuevas que se generan para
aumentar la densidad.

BLOQUES REFORMULADOS

se propone una serie de artefactos (...) que rompen
con la monotonia de las grandes murallas. Se generan
dos tipologias edilicias que van a parasitar e interac-
tuar con el complejo.

La tipologia torre agrega hasta 10 niveles extras con
dos viviendas por piso (...J que tiene el proposito

de valorizar aun mas la zona. (...). Por otro lado, la
tipologia puente se monta sobre las azoteas y vincula
transversalmente los bloques con la sumatorias de
modulos de dos viviendas mas circulacion central.
(...) Constructivamente se propone una estructura
metalica (...) que permitan montarse exteriormente
a las construcciones existentes sin afectarlas y que
posibiliten construirse en periodos cortos de tiempo
con un sistema practicamente de montaje.

MAMM +

PRESENTACION - DIAGNOSTICO

VIVIENDAS NUEVAS

(...) se debera construir una importante area de
viviendas nuevas para lograr incluir todas las casas
realojadas del asentamiento y alcanzar la densidad
propuesta. Para ello se establece una porcién acotada
de terreno en el sector noroeste para que la interven-
cion no invada completamente las dreas vacantes |...)
se especifican algunas sugerencias de intervencion
que se conside- ran importantes para que no se
vuelva a repetir la I6gica del bloque existente y sus
consecuentes problemas (escala de las construccio-
nes, espacios comunes, areas privadas exteriores,
fluidez de la relacién publico privada, etc.).
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RECATEGORIZAR

(...) acciones interrelacionadas y complementarias para
generar un espacio publico mas democratico que real-
mente habilite la apropiacion y los diferentes usos por
parte de sus habitantes.

VERDES

Se reconocen dos grandes espacios libres |...] El
primero se localiza en el sector norte y se con-
solida con el realojo del asentamiento existente,
que termina liberando una gran area vacante. El
segundo se ubica en el sur, sobre la calle Igu3, im-
portante via de conexion con mucha afluencia de
personas(...) consolidacion de estos espacios como
verdaderas areas verdes a través de la parquizacion
y la instalacion de equipamientos (...) El conec-

tor norte reconoce la existencia de la cafiada, la
infraestructura deportiva a la que se asocia y la gran
vacante del area liberada para concretar un parque
de gran porte con cierto caracter silvestre |...) el
conector sur (...) se inyecta una serie de equipa-
mientos claves para el desarrollo de las acvidades
existentes y nuevos usos comunes.

ViAs

Se reconocen dos grandes espacios libres [...] El
primero se localiza en el sector norte y se consolida
con el realojo del asentamiento existente, que ter-
mina liberando una gran area vacante. El segundo
se ubica en el sur, sobre la calle Igud, importante
via de conexion (...] El conector norte reconoce la
existencia de la cafiada, la infraestructura deportiva
a la que se asocia y la gran vacante del area libe-
rada para concretar un parque de gran porte con
cierto caracter silvestre e interven- ciones de pre-
servacion y policas de fortalecimiento. En cambio,
el conector sur (...) se inyecta una serie de equipa-
mientos claves para el desarrollo de las actividades
existentes y nuevos usos comunes.

CRUCES

(...) se realizan intervenciones en planta baja que
atraviesen esos limites monolicos. Estas acciones
en el propdsito de habilitar cruces del territorio y
por ende lograr una mayor fluidez e integracion
del espacio publico. Los apartamentos que se
eliminan en planta baja son incluidos dentro de las
viviendas realojadas [...].



REPROGRAMAR

El mapeo de los vacios realizado en la construccion

del problema resulta en la suma final de 225.000 m2 de
espacio publico, [...) Actualmente son verdaderas areas
abandonadas, sin uso, sin apropiacion y sin equipa-
miento, (...J con la instalacién de un equipamiento
particular, el vinculo o la habilitacion a su apropia- cion
Se generen nuevos programas y usos de los espacios
publicos. Estos programas propuestos estan conecta-
dos con las escasas actividades comunes que suceden
en el poligono de trabagjo. [...)

MANTO

Sobre los interscios reconocidos entre los bloques

se superpone un manto de pavimentos, cubiertas y
equipamientos que los cubren completamente. Son
intervenciones de menor escala que habilitan a la
conjuncién directa de los habitantes de los bloques
con actividades de diversas indole. [...) Se determinan
sectores peatonales, areas verdes de interesantes
dimensiones a pesar de la pequefa escala, cubiertas
para actividades bajo techo [...).

MAMM +

EQUIPAMIENTOS

Las dreas vacantes de mayores dimensiones son inter-
venidas con equipamientos de gran escala (...) Pro-
gramaticamente responden a los servicios existentes
asociados o cercanos para potenciarlos y generar
una interaccion. (...] algunas opciones: biblioteca
publica vinculada a la escuela y al liceo, gimnasio de-
porvo asociado a las canchas del club Danubio, casa
de la cultura relacionada al centro comunal, stands de
feria como agrupacion de los mercados, etc. |...)

EXPANSIONES

(...) se dan a través de inserciones de pequefos equipa-
mientos o habilitaciones particulares. Vinculadas al man-
to se proponen construcciones de menor escala sobre
las azoteas de los bloques existentes, que permitan usos
comunes como huertas o salones comunales. (...)

ESCENARIOS POSIBLES - TALLER DE INVESTIGACION PROYECTUAL 1
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REDENSIFICAR

(...) se considera que el conjunto habitacional CH16
posee ciertos problemas internos propios, pero la
probleméatica real es de mayor escala [...). Se amplia
entonces el poligono de intervencion y se propo-
ne un analisis de todo el contexto en el que esta
inserto el conjunto. Se idenfican 9 problematicas

0 posibles areas de estudio y se categorizan en 3
capas que son independientes entre si, pero con
puntos comunes o de contacto:

MAMM +
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PRESENTACION - DIAGNOSTICO

Montevideo posee un sistema de Parques Urbanos
distribuidos en su territorio, claramente reconocidos
por su fuerte y marcada identidad. De esta manera en-
contramos el Parque del Prado, con la Criolla; el Hotel
del Prado, su arbolado caracteristico; el Parque Rodo,
con el lago, el Pabellén de la Musica, el sector de
entreteni- mientos; el Parque José Batlle y Ordofiez y el
Estadio Centenario, el Velddromo, la pista de Atletismo
y toda la actividad deportiva de su entorno; el Parque
Rivera y el Estadio Charrua, el Hotel del Lago [...)

Malvin Norte se visualiza como un territorio con un
muy fuerte potencial de Parque Urbano, debido a
su ubicacion, a la gran cantidad de espacio libre, a las
importantes vias de circulacién que lo rodean, etc.
Entendemos que puede formar parte de este sistema
de Parques Urbanos debiendo entonces encontrar
su propia identidad.

Malvin Norte [...] Cuenta con numerosos complejos
edilicicios, entre los que se destacan Euskal Erria 70,
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Euskal Erria 71y Euskal Erria 92 considerados los mas
grandes del Uruguay. También destacan otros com-
plejos de menor escala como el complejo Vicman, el
Ch16, Ch16a y Malvin Alto.

Se trata de un barrio de clase trabajadora, de nivel
socioecondmi- co bajo, que cuenta con numerosos
descampados poblados por asentamientos irregu-
lares (...) provocando un deterioro visual importante
[...) Imagen que trae consigo, la sensacion de inse-
guridad e inestabilidad.

(...) se inaugura en el barrio el nuevo edificio de la
Facultad de Ciencias de la Universidad de la Republica
(...) se instala el Instuto Pasteur (...) se inauguran las
nuevas instalaciones para el ISEF. Esta situacion trae
esperanza para el barrio, de una posible mejora en la
calidad de vida, seguridad y comercio.

El barrio cuenta con el liceo Na 42 de Montevideo,
la Escuela Na 317, los cuales poseen edificios de

muy buena calidad arquitec- tonica y relativamente
nuevos y el Club Atléco Basafez en el lado norte del
sector de estudio.

Coexisten asentamientos precarios e irregulares

en tierras publicas y privadas, donde la regla fue la
autoconstruccion con la utilizacidon de materiales de
desecho, con los otros conjuntos regularizados.

La falta de planificacion ha hecho que Malvin Norte
se haya ido conformando como una sumatoria de
partes. No se tuvo en cuenta [...) lo que generarian
desde el punto de vista social, tanto la gran densidad
de poblacion en tan poco espacio territorial, como la
construccion de viviendas en bloques de gran altura,
o gran longitud que no propician la interrelacion de
sus habitantes ni la apropiacion del territorio por
parte de los residentes.



RE-ENCUADRE DEL AREA DE ESTUDIO

El sector de estudio no se relaciona Unicamente con el
barrio Malvin Norte, ya que de lo estudiado se despren-

de que el sitio tiene una fuerte vocacion departamental.

Las importantes vias de circulacién que lo rodean,
la afluencia de transporte colectivo, las actividades
educativas que alli se realizan, como la UdelaR, la
posicion relativa en el marco de la ciudad, y la gran
cantidad de terreno vacante disponible hacen que
necesariamente se modifique su encuadre y se lo
considere como un punto estratégico dentro de la
trama urbana montevideana.

RE-EMCURDRE DEL  RREA DF  ESTODID
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POTENCIAR EL USO DEL
ESPACIO INTERSTICIAL

El sector de estudio posee una gran cantidad de
terreno entre los bloques convertidos actualmente
en corredores despoblados y sin apropiacién que
genere vinculos vecinales ni espacios que potencien
actividades sociales.

Estos terrenos pueden actuar como verdaderas sutu-
ras, de tal manera que vinculen al sector con el resto
del territorio y generen atravesamientos controlados

POTERCIAR EL USD DEL ESFRCR0 INTERSTICLIAL

CONCEPTULIZACION - ACTIVADORES

DESCOMPRIMIR SECTORES
DE VIVIENDA

Existe un sector con viviendas en total estado de
precariedad y hacinamiento que actia como tapon y
principal barrera para lograr la expansion e interac-
cion del sector de estudio con el resto del terreno, en
ese sitio se realizan tareas de clasificacion de residuos
generando contaminacion y polucién visual.

Por otro lado un conjunto edilicio deficiente que ha
sufrido reformas y ampliaciones sin ningun tipo de re-
gularizacion cierra al area de trabajo por el lado oeste.

DESCOMPREMIR  SECTORES  DE
e
'I

NTVERDA
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INTERVENCIONES

1. DEMOLICION DEL SECTOR DE VIVIENDAS
PRECARIAS E IRREGULARES

Para poder desarrollar el Parque Urbano y mejorar
las condiciones ambientales es necesario retirar del
lugar el conjunto de viviendas en mal estado de
conservacion [...)

2. DESARROLLO DE UN
PARQUE URBANO

(...) que se integre al sistemas de Parques Urbanos de
la ciudad de Montevideo. (...] tendra limites permea-
bles y [...) trabajara la zonificacion caracterizando los
espacios e integrando el programa con el sector ya
existente [...).

3. CONSTRUCCION DE TORRES
DE VIVIENDAS

Se construiran 8 torres de 15 pisos cada una con el

fin de realojar a los habitantes que ocupaban las
viviendas demolidas y (...) densificar en altura libe-
rando espacio de suelo para fines recreati- vos y de
esparcimiento. Algunas de estas torres perteneceran
a la Agencia Nacional de Vivienda [...] El resto de los
edificios entraran en el mercado inmobiliario (...) con-
tara con amplios estaciona- mientos para ser usados
por las torres y por los habitantes del Ch16, CHI6A.



4. CONSOLIDACION DE PRINCIPALES ARTERIAS
Y CREACION DE
ATRAVESAMIENTOS CONTROLADOS

Consolidar las calles Veracierto, lgua y Mataojos como
conecto- res con el resto de la ciudad y potenciar su
actividad comercial, generando un frente urbano con
visuales al Parque.

MAMM +

5. DESARROLLO DE UN PARQUE LOCAL
OCUPANDO LOS INTERSTICIOS

(...) un espacio verde de caracter mas barrial, relacio-
nado intimamente con las viviendas . (...] permeable,
de modo tal de poder interrelacionarse con el Parque
Urbano, (... actuando como sutura de los distintos
sectores del territorio en estudio. Grandes atravesa-
mientos peatonales y vehiculares controlados y otros
sectores mas privados claramente caracterizados.

(...) espacios de relacionamiento, esparcimiento,
descanso, juegos, (...) escalas diferentes en funcién de
la relacidn entre los accesos y los fondos de los com-
plejos en tira del CHI16A. Es asi que generamos 2 tipos
de parques locales, a los que llamamos intermedios 1e
intermedios 2 [...)

Son suelos con un mucho potencial y absolutamente
desperdi- ciados (... con un alto grado de deterioro
y se han convertido en tierra de nadie. Entendemos
que la explotacion de estos sectores devolveran la
vida y la identidad al barrio, aprovechan dolos como
espacios recreativos, espacios de vinculacion, espa-

cios de encuentro, espacios de descanso, espacios de

recorrido, espacios de oportunidades.
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6. CREACION DE UN ESPACIO
MULTIUSO

Espacio de caracter barrial, vinculado a la multies-
calar escuela y con el cometido de brindar un lugar
para multiples actividades culturales, recreativas o
comerciales.

7. POTENCIAR USO DE CANCHAS
DE FUTBOL

(...) generar un programa de actividades deportivas
con el Club Basafiez Amplificacion de sus usos depor-
tivos convirtiéndolo en un Centro Polideportivo para
el barrio (...)

8. PARQUE LINEAL SOBRE LA CANADA

Cafiada a cielo abierto que funcione como atravesa-
miento y paseo, también como filtro entre los diferen-
tes usos del predio: las viviendas, el Polideportivo, el
estacionamiento.




SINTESIS
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804

En el sector de estudio correspondiente al drea
amarilla [...) se encuentra el complejo de viviendas
CHI6A, integrado por 10 bloques de apartamentos de
una planta y cuatro niveles de altura con acceso por
escalera. Posee un deterioro importante al exterior
pero un buen estado de conservacion al interior

con muy buenas posibilidades de restauracion, con
metrajes adecuados para el correcto desarrollo de la
vida diaria. Debido al entorno que rodea dicha zona,
se produce una especie de “isla”, el sector queda
aislado y sin posibilidades claras de vinculacion

con el resto del territorio en estudio y viviendo de
si mismo, perdiendo con el tiempo el sentido de

identidad de sus habitantes. Su escasa permeabilidad
hacia el resto del conjunto provoca un aumento en el
deterioro interno debido a la aislacion generando una
sensacion de no pertenencia al sitio. Una estigmaza-
cion de la zona y sus habitantes, provoca la necesidad
de convertirse en propietarios para luego vender su
vivienda y mudarse a otro sitio menos compromtie-
do socialmente. La aparicion de un muro imaginario,
genera la necesidad de demolerlo para ver que hay
del otro lado.
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La propuesta lleva el nombre de Intermedios por
desarrollarse en los espacios intersticiales del
terreno, donde no esta construido. Espacio entre
bloques de viviendas.

Algunos “intermedios” se prolongan para adentrarse
al parque urbano o llegan hasta el parque lineal del
arroyo [...) asi vincular al sector con el resto de la
ciudad, otros tienen un caracter mas intimo y pro-
fundizan las relaciones locales entre vecinos.

Cada intermedio esta caracterizado por un tipo

de arbol diferente, asi tendremos la calle de los
ciruelos, la calle de los manzanos, la calle de los
liquidambar, etc. logrando una identidad propia de
cada sector del conjunto.

Entendemos el sitio como un area de oportunidades,
donde, (...) actuamos con la intencién de consolidar,
calificar y energizar el espacio. La hipotesis inicial

supone reconocer al espacio publico como genera-
dor vy a la vez articulador, permitiendo desarrollar el

sentido de pertenencia y arraigo, los cuales parecen
estar ausentes.

Proponemos operaciones multiescalares como forma
de actuacion, atendiendo a lo local, y la vocacion de
escala metropo- litana (...) generando espacios inter-
medios [...) democratizando por otro lado el uso del
suelo publico [...). Al mismo tiempo actuamos en estos
espacios proximos, transformandolos en parque/par-
ques, algunos locales y otros de atravesamiento |...)

Toda la propuesta se enmarca dentro del contexto del
parque a escala metropolitana, que funcionard como
nexo con la ciudad. La intervencion, trata de recuperar
espacio verde para la ciudad [...). La densificacion se
logra mediante una secuencia de torres que ganan
espacio en altura, liberando el suelo para fines recrea-
ti- vos y de esparcimiento. [...)

(... Con un procedimiento de sutura, el sector de estudio
deja de estar aislado y pasa a formar parte de la ciudad
“extramuros”, devolviéndo a sus habitantes la categoria
de “ciudadanos de primera” (...] Una serie de interven-
ciones publico-privadas [...) tienden a potenciar el sector,
revitalizandolo, reintegrandolo a la ciudad, mejorando la
calidad de vida de todos los habitantes.
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TRANSVERSAL DE VIVIENDA

TRANSVERSAL V

TALLER SCHEPS 2017

PROGRAMA

Espacio integral del Plan 2015_Area Tecnoldgica,
Representacion y Proyecto

EQUIPO DOCENTE

Equipo docente TV Taller Scheps S2 2017

Dr. Arg. Bernardo Martin,

Mag. Arg. Andrés Cabrera, Arg. Ana Fazakas,

Arq. Cecilia Leiro, Arg. Ignacio de Souza,

Arqg. Emiliano Etchegaray

Docente Responsable

La Transversal V tiene un equipo coordinador general y

un responsable por Taller, Responsable por Taller Scheps,

Dr. Arq. Bernardo Martin Fecha y lugar de realizacion
08/2017 al 12/2017_FADU, MVD, Uy

TRABAJOS FINALES / AUTORES

1_Urbanismo Social Participativo_Damico / Espinosa /
Machado / Rodriguez

2_Reactivadores de espacios_Hernandez / Leone /
Paiz / Ferreira 3_Bentancor / Fagian / Pla

4_Casal / Sain / Troya / Bico
5_Simbiosis_Mascheroni / Muller / Ramos

6_Plan Malvin Norte CH16A_Agullo / Assis / Colombo
/ Mallet / Sosa 7_Hourcade / Gaudioso / Montoro /
Costeira

8_Alexandre / Moreno

PROPUESTA

Este taller forma parte de un conjunto de tres talleres
de investigacion en proyecto propuestos por el
departamento. Los objetivos son: proponer desarro-
llos proyectuales que constituyan exploraciones en el
espesor de la frontera entre proyecto e investigacion
y estimular la formulacion de investigaciones que utili-
cen el proyecto como instrumento de investigacion.

Implica la exploracion del proyecto como instrumento
de investigacion o la aplicacion del pensamiento pro-
yectual en la produccion de conocimientos, trascen-
diendo las practicas habituales que se desarrollan los
cursos de anteproyecto.
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REACTIVADORES DE ESPACIOS

Se busca atacar un problema que aplica a todas las
vivienda en nuestro pais: la humedad. Con el fin de
que el confort en este complejo mejore, se plantean
3 acciones de proyecto, las cuales contemplan 3
grandes zonas afectadas por esta patologia: la calle, la
fachada y la azotea.

La gestion de la intervencion se pensd por etapas,
comenzando por colocar carteles publicitarios en las
fachadas Sur sobre Igua, seguida de la accién 2 que
tiene protagonismo directo en esta cuestion que dara
lugar a una recaudacion mayor de fondos para fomen-
tar futuros cambios. Pese a que son puntos de accion
que se pueden realizar individualmente, planteamos la
posibilidad que se pueda dar una etapabilidad siguien-
do las necesidades que consideramos primarias para
el complejo como lo es la calle, seguida de la segunda
y tercera accion.

ACCION 1: NUEVO SUELO

Con la realizacién de un nuevo pavimento, se busca
solucionar el deterioro de las calles, mejorar el drenaje
de aguas pluviales, generar veredas y espacios pro-
gramaticos que reactiven la zona, inviten a habitar, den
bienestar y mas seguridad implementando luminarias.

Se quiere recuperar los espacios verdes que se encuen-
tran entre los bloques y plantear nuevas actividades.

ACCION 2: FACHADA EQUIPADA

Una vez que logramos reavivar la zona y juntamos los
fondos necesarios podemos reinventar espacios y
lograr crear una nueva fachada equipada adosada a
cada bloque.

Esto nos permite solucionar el problema de hu-
medad en las fachadas Sur (las cuales son las mas
afectadas) y convertir al complejo en un llamador
con este nuevo artefacto.



Este podra contener variedad de servicios depen-
diendo de que necesidad exista en el barrio o exista
desempleo de usuarios.

Se generaran ingresos mediante alquileres y ventas.
Esto atraera mas gente a la zona, logrando aun mas
movimiento y mayor intensidad.

Se plantea una estructura metalica con una circulacion
externa a las viviendas que da privacidad a los que
habitan cada bloque.

Esta gran accion en clave de calidad de vivienda es

sumamente importante, ya que en estas zonas no
solo se encuentra gente desempleada con ganas

MAMM +

de trabajar, sino también estudiantes que desean un
lugar tranquilo para estudiar. Estan quienes necesitan
relajarse, 1os que necesitan de servicios basicos, y
este artefacto da la posibilidad de generar un espacio
que incluso soluciona la patologia que mas afecta al
usuario: la humedad.

La identidad de la zona se revalorizard y se podran
plantear cambios que las personas deseen con el fin
de sentirse parte de ellos y generar ese sentimiento de
pertenencia hacia el complejo.
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ACCION 3:NUEVAS TIPOLOGIAS

Se reacondicionan las viviendas superiores de los
bloques tranformandolas en Duplex.

Esto se debe a que hay familias numerosas que no
logran el confort en sus viviendas actuales, o simple-
mente para traer nuevos inquilinos.

Con esto se busca dar la posibilidad de aumentar las
viviendas, generar nuevas y lograr recuperar la azotea,
impermeabilizarla y evitar posibles filtraciones de
agua en el futuro.
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Este complejo no solo estd dafiado fisicamente sino
que carece de bloques que puedan albergar familias
modernas, diversas y heterogéneas.

Se busca asi que las tipologias de los ultimos pisos
se reinventen y logren nuevas viviendas de 1 hasta
4 dormitorios.

En la actualidad las familias se conforman por numero-
sas variables, esto genera la responsabilidad de darle
a cada habitante una vivienda digna que acuda a sus
necesidades y gustos.

El confort viene de la mano del apego y de la como-
didad con la que uno vive, como se relaciona el uno
con el otro generando vinculos entre vecinos y pares.

MAMM +
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GESTION

PARTICIPACION CIUDADANA

- Consulta a los vecinos

- Talleres de integracion

- Campafias concientizacion

- Llamados en general

- Apoyo a actividades culturales locales

RESCATE DE LA IDENTIDAD LOCAL

- Llamado a artistas locales / estudiantes de la
facultad de bellas artes (murales)

- Propuesta cultural: “Contame una histora
del barrio”

COHESION SOCIAL

- Formar parte de una comunidad

- Capacidad de insercion en actividades
productivo-educativas

- Implicancia con la ciudadania

MAMM +

MIRADA TRANSVERSAL

Muchas veces pecamos al observar solo el espacio
vacio, cuando tenermos que observar a las personas, su
comportamiento, sus actividades. Una mirada transversal
permite que entren en juego otras areas con aportes de
gran valor al proyecto, teniendo en cuenta las distintas
disciplinas que forman parte del plan, se trasciende la
propuesta de un simple parque a una propuesta de
cohesiodn social a través de proyectar ese parque.

Consideramos que al proyectar un parque, con su
area cultural y deportiva, que brindan servicios no
solo al complejo CH16 A sino también al barrio en ge-
neral, que trabaja en conjunto con la escuela, el liceo,
la facultad de ciencias, los clubes deportivos y otros
servicios de la zona, se trasciende la vivienda. Activan-
do el espacio publico como consecuencia repercute
positivamente en la vivienda y sus habitantes.
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SITUACION ACTUAL DEL
COMPLEJO / BLOQUE

El complejo CH 16A presenta deficiencias constructi-
vas, térmicas, estéticas, que dividen de un insuficiente
o nulo mantenimiento en el paso del tiempo.

Aspectos que pueden y deben ser tratados.

Mediante relevamiento in situ pudimos concluir algu-
nos de los inconvenientes que entendemos impiden
que cada blogue alcance su maximo potencial y

por ende el complejo en su totalidad no funcione
correctamente. El presente proyecto buscarg, otorgar
un nuevo caracter al complejo, aportando nuevos
espacios y readecuando otros, que entendemos el
usurario necesita y reclama.
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INDICIO / PUNTO DE PARTIDA
DEL PROYECTO

Actualmente la gran mayoria de los usuarios que
habitan en la planta baja, se han extendido mas alla de
los limites de su vivienda y se han apropiado del suelo
inmediato, por lo que observamos una necesidad

real de expandirse y obtener un espacio extra para PB
habitar. Surge entonces la iniciativa de democratizar
entre los vecinos esta posibilidad de ampliar su vivien-
da sin importar el nivel en el que se encuentren.

EL DISPOSITIVO

Cada nucleo circulatoria alimenta a 2 viviendas por
piso, dando un total de un paquete de 8 unidades.

Queda a criterio de los usuarios de cada paquete si
acceden o no a la reubicacién del nucleo para ganar
espacio interior y terraza, pudiéndose dar situaciones
donde se dan extrusiones vriables en fachada.

Estas diversas configuraciones dan como resultado
una fachada sumamente dindmica nuevo.

Dicho dispositivo genera una nueva forma de circu-
lacién y un nuevo espacio de acceso a la vivienda,
ademas de que libera un espacio interior del bloque
para ser utilizado por los usuarios.
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NUEVO ESPACIO: BALCONES/INGRESO EL ESPACIO PUBLICO

El nuevo dispositivo genera y conforma un nuevo Se propone la reactivacion del espacio publico me-
espacio entre el blogue original y los nucleos circulato-  diante la instalacion de nuevas actividades y la instau-
rios reubicados, un espacio intermedio en el modo de  racién de vegetacion que dialogue de forma directa
filtro, apropiable por el usuario, que le da la posibilidad  con las viviendas y colabore con la conformacion de
a cada uno de regular diferentes aspectos térmico/ la unidad del complejo en su totalidad.

climaticos que le afectan directamente, como la radia-

cion solar, viento y luz que ingresa a su vivienda.
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SIMBIOSIS

RECUPERAR valores del complejo perdidos y su vida
comunitaria reforzandola identidad y el sentimiento

de pertenencia trabajando con los usuarios de forma
participativa.

TRANSFORMAR el todo por medio de una accion
concreta de simbiosis mutual que supone una
posterior decantacion de acciones en cascada que
deberian venir del estado y el complejo chi6a.

3 Actores: la Facultad de Ciencias, la IMM/ANV y la
comunidad del CH 16. Sus necesidades son claves del
proyecto. Residencia de estudiantes, equipamiento
publico, servicios, infraestructura, huertas, areas de re-
lacion y esparcimiento son algunos de los programas
que se articulan en el nuevo nivel de terraza.

MAMM +

Etapabilidad. Un comienzo con fuerte inversion de la
Facultad y luego una construccion gradual incremen-
tando la participacion del complejo y el estado.

Transversalidad. El proyecto es atravesado por dife-
rentes materias desde la solucion constructiva al pro-
blema de filtraciéon en azoteas hasta el trabajo social,
legal y politico que suponen diferentes actores.

Icono. El coronamiento remarca su identidad y dia-
loga con las vistas desde la Facultad de Ciencias.

Materialidad y denuncia. El acero Corten permite nulo
mantenimiento futuro y un gesto de denuncia que
por medio del chorreo controlado y su desactivacion
propone manchar las fachadas en mal estado y asi
dejar aln mas en evidencia su necesidad de atencion.

ESCENARIOS POSIBLES - TRANSVERSAL 5
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PLAN MALVIN NORTE CH16A

Malvin Norte es un barrio al noreste de la ciudad

de Montevideo, que hasta comienzos de la década
del 70 se informaba mayoritariamente como zona
de quintas, se trata de un barrio de clase trabajado-
ra, de nivel socioecondmico bajo, que cuenta con
numerosos decapados poblados por asentamientos,
complejos habitacionales, servicios educacionales.

El sector de trabajo seleccionado forma parte de las
operaciones de construccion de vivienda social de la
planificacion indicativa orientada desde el estado y
relizadas en la década de 1960 y principios del 70 en
Montevideo. Esta intervencion ha tenido la vocacion
de estructurar los fragmentos de ciudad en que se
inserta a través de la vivienda, pero actualmente, tras

la pérdida de protagonismo de la autoridad planifi-
cadora de las décadas de 1980 y 1990, es reconocida
COomMO una gran pieza aislada con enormes carencias
estructurales y arquitectonicas.

El conjunto habitacional Marvin Norte CH16 se
encuentra en condiciones precarias en diversos
segmentos, tales como estructura fisica de edificio,
vulnerabilidad social, negligencia gubernamental y
fragilidad comunitaria, que hoy se presenta como uno
de los principales obstaculos en la arquitectura con-
temporanea. La debilidad arquitecténica ilustrada por
las fisuras, humedad y demas patologias provienen
de un relato fragilidad con el estado, que entrego el
conjunto de la década de 80 inacabado.
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CH 16 INVE

El complejo CH 16 ubicado en el barrio de malvin norte
fue realizado en el afio 1962, bajo la politica INVE.

El mismo esta compuesto por diez bloques de 3 niveles
mas planta baja, conteniendo un total de 648 viviendas
de dos y tres dormitorios, en un drea de 6,8 has.

La estructura del complejo esta dada por un sistema

de vigas y pilares de hormigdn armado, a la que se le
incorporan luego piezas prefabricadas de hormigon
para completar la envolvente exterior, el interior esta
compuesto por tabiques de mamposteria no portantes.

MAMM +

Actualmente es notorio el deterioro de los edificios
debido a la falta de mantenimiento que han tenido
con el paso del tiempo, lo que lleva también a la falta
de calidad del espacio exterior que los rodea. A su
vez los usuarios manifiestan la poca flexibilidad de las
tipologias y la carencia de espacio exterior privado
dentro de las mismas.

Se propone mediante las acciones de recuperacion y
transformacion, mejorar la calidad del complejo y de

sus tipologias, considerando que afectara de manera

positiva al espacio exterior.

ESCENARIOS POSIBLES - TRANSVERSAL 5

RECUPERACION.

La estrategia de accion en el exterior de los bloques
se da mediante distintas etapas, tomando como
referencia el modulo habitacional existente.

En primer instancia se remueven las piezas prefabricadas
de hormigdn que componen las fachadas incorporan-
do en su lugar un nuevo limite de vidrio, de manera de
solucionar el problema existente en las uniones entre las
piezas prefabricadas y la estructura de vigas y pilares.

77

L edilis) enslenie

L

1. dersit i S betkata

7y

1 s BFiite

823



824

Luego de esto se le afiada una estructura indepen-
diente de acero, la cual envuelve el edificio desde

el nivel inferior hasta la azotea, generando de esta
manera la posibilidad de nuevos espacios de uso
comun en la parte superior de los bloques y distintos
tipos de apropiacién de la vivienda dependiendo de
las necesidades de cada usuario.

Hacia el lado de livings y cocinas la nueva estructura
adquiere un ancho de 3m y hacia el lado de los dor-
mitorios es de 2m.

El espacio menor entre bloques es de 20 m por lo que la
incorporacion de la nueva estructura en un total de 5m
calificaria el espacio exterior carente de equipamiento.

o L sl
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TRANSFORMACION.

La incorporacién de la nueva estructura crea distin-
tas posibilidades de transformacion de las viviendas
segun sean las necesidades de los usuarios. En la
fig. 1 se puede observar una de las posibilidades
que se daria manteniendo las unidades con el area
original mas el de la intervencion.

Dentro de este tipo de transformacion se engloban
variadas oportunidades. Dandose principalmente la
posibilidad de extender todos o algunos de los es-
pacios originales en hasta dos metros y agregar en la
zona de uso comun una terraza exterior de un metro.

En la fig. 2 se reconoce en la planta un nucleo de es-
pacios humedos que se respeta en todos los niveles,

| LA S — |
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un claro sistema de circulacién vertical y teniendo
en cuenta que los muros interiores no son portantes,
vemos la posibilidad también de transformar radical-
mente las viviendas.

Las unidades podrian extenderse adquiriendo mayor
tamafio no solamente con las posibilidades que da la
intervencodn sino que también se puede generar una
unidad abarcando parte o la totalidad de las vecinas
tanto en vertical como en horizontal.

Pero teniendo en cuenta que la nueva estructura agre-
ga un drea nueva de expansion de 25m2 se genera

la posibilidad de apropiarse del total de esa area 'y
dividir la unidad en dos independientes, pudiendo
guedar cada una con un maximo de 45 m2 depen-
diendo de las opciones que se tomen.




VERSATILIDAD

Oma Pavilion Prada Transformer referencia al concepto

de versartilidad:

Proyectar un espacio que pueda contestar a diferen-
tes necesiidades y usos.

MAMM +

ZONA 1: ESPACIO INTERIOR

Giancarlo Mazzanti, Parque Biblioteca Ledon de Grieff
Referencia a la idea de espacio que puede servir
para juntar la comunidades de todas las ciudades de
un barrio para diferentes actividades, desde las mas
intelectuales hasta las mas deportivas.

ESCENARIOS POSIBLES - TRANSVERSAL 5

ZONA 2: ESPACIO EXTERIOR COBIERTO

Aivaro Siza y Souto de Moura, Serpentine Pavilion 2005, Londres
Referencia a la idea de espacio cubierto, con el
objetivo de juntar las personas y aun ser posble
convivir en el exterior en los dias de lluvia.
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La idea estd enfocada en el tema de la transfor-
macion del espa- cio publico, como incentivo a
la apropriacion del espacio exterior y convivencia
entre los residentes.

- izontales exteriores. Se propone arreglar las
infraestructuras y su- - cio alrededor de los distintos
bloques -y, aun, las cubiertas, como una tentativa
de mejorar la calidad de vida en el espacio interior,

debido al problema de la humidad existente en
todo el barrio.

La intencién serd mejorar la relacion del residente no
solo con el espacio exterior pero también con el inte-
rior, de forma a hacer la diferencia en su vida cotidiana.

El propdsito de la intervencion serd generar varios
niveles de intimi- dad al jogar con la relacién entre
espacios privados, semi publicos y publicos.

Los espacios privados son los apartamentos de
cada familia. Los espacios semi publicos seran los
ajardinados, situados adelante de cada bloque,
donde se propone gque hayan actividades de jar-
din- eria conjunta, en que serian ellos a elegir qué
tipo de vegetacion tendrian. Se alienta el trabajo
en equipo y convivencia entre habitantes de cada
bloque, y al final el resultado seria un conjunto de
distintos jardines, cada uno con una identidad.

Los espacios publicos seran los de acceso abierto. El
contacto serd hecho entre los residentes no solo del
mismo bloque, pero también del mismo barrio, o de
barrios vecinos. Se propone una otra escala de espa-
cio, y por lo tanto, un diferente grado de intimidad.
La idea es proyectar una estructura en la zona des-
tacada, que con- stituya tres momentos - exterior,
exterior cubierto, y interior.

El espacio exterior seria una plaza, como una ‘adgora’‘ -
un espacio publico que reuna toda la gente, definido
por tener a su alrededor edificios publicos importan-
tes en la comunidad.

En este caso, la plaza estaria definida por una estruc-
tura capaz de soportar los otros espacios. El exterior
cubierto seria para aprovechar los dias de mas lluvia
y el interior un lugar mas versatil, como un pavillén,
que integrase un salén polivalente, y que fuise capaz
de apoyar distintas actividades - para los nifios y
mayores -, Talleres, fiestas, etc.

Por lo tanto, ‘agora’ funciona como un concepto cla-
ve, pués la idea en torno a la intervencion proyectual
es de convivencia entre los que habitan lo mismo
apartamento, mismo bloco, o barrio.
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Se presenta como un Anexo a la Tesis de Doctorado en
Arquitectura denominada Arquitecturas enzimaticas. Estrate-
gias multiescalares de activacion de Conjuntos Habitacio-
nales (CH) degradados. Montevideo 1970-1990. Analisis y
propuestas de activacion de los conjuntos habitacionales
de promocion publica construidos en Montevideo en los
anos 70 y ‘80 en actual estado de “vulnerabilidad”.

Este documento, principalmente grafico, se compone de
dos partes, el Método de analisis Multiescalar-Multitematico,
MAM, y los Activadores, indicados como “+".



